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A Z - Cong ty Co phan Tong Cong ty Tin Nghia 
96 Ha Huy Giáp, P. Quyt Thng, TP. Biên Hôa, tinh Dng 
Nai 

Báo cáo tài chinh hçrp nhit 
Cho k' k toán tr ngày 01/01/2018 dn 

ngày 3 1/12/2018 

BANG CAN DO! KE TOAN HP NHAT 
Tii ngày 31 tháng 12 nànz 2018 

Ma 
so 

TAISAN 3 1/12/2018 01/01/2018 

VND VND 
100 A. TA! SAN NGAN HiN 2,497,891,440,242 2,648,578,249,080 

110 I. Tin và các khoãn tuong duo'ng tin 581,492,002,581 686,805,450,514 
111 1. Tin 271,659,836,129 182,676,204,295 
112 2. Các khoàn tucing throng tin 309,832,166,452 504,129,246,219 

120 II. Du tu tài chInh ngän han 223,520,214,331 243,190,982,832 
121 1. Chrng khoán kinh doanh 6,616,661,800 6,616,661,800 
123 2. Du tu nm gi dn ngày dáo hn 216,903,552,531 236,574,321,032 

130 III. Các khoãn phãi thu ngän han 693,580,973,043 641,466,652,651 
131 1. Phài thu ng.n hn cüa khách hang 579,806,479,410 455,496,303,113 
132 2. Ira truàc cho nguOi bàn ng.n hn 66,406,263,635 87,936,079,793 
135 3. Phaithuvchovayngânhn 13,570,000,000 13,680,000,000 
136 4. Phàithungnhnkhác 130,018,978,428 107,634,887,608 
137 5. Dr phOng phài thu ngn hn khó dôi (96,542,127,793) (23,596,934,243) 
139 6. Tài san thiu ch xi 321,379,363 316,316,380 

140 IV. Hang tn kho 915,587,443,868 1,038,113,970,446 
141 1. Hàngtnkho 948,354,535,920 1,070,632,294,822 

149 2. D,r phông giàm giá hang tn kho (32,767,092,052) (32,518,324,376) 

150 V. Tài san ngAn han khác 83,710,806,419 39,001,192,637 

151 1. Chi phi trá truâc ngn hn 12,580,502,717 9,551,838,592 

152 2. Thus GTGT duoc khu trir 48.889.910.552 21.896.267.669 
153 3. Thuê và các khoãn khác phài thu Nhà nuàc 22,240,393,150 7,553,086,376 

200 B. TA! SAN DAI HN 8,264,861,368,084 7,311,963,863,555 

210 I. Các khoãn phài thu dãi han 165,657,390,822 3,782,174,825 

215 1. Phàithuvechovaydàihan 58.571.812.800 1.534.665.925 
216 2. Phàithudàihankhác 107.317.350.792 2.390.915.650 

219 3. Du phOng phài thu dài han khO dôi (231.772.770) (143.406.750) 

220 II. Tãi san c djnh 810,849,388,038 678,376,467,712 

221 1. Tài san c6 dinh hu hinh 567,699,575,227 593,632,260,269 

222 - Nguyen giá 1,206,941,719,394 1,188,469,837,161 

223 - Giá tn hao mon 1u7 /d (639.242.144,167) (594.83 7.576,892) 

227 2. Tài san co djnh vô hinh 243,149,812,811 84,744,207,443 

228 - Nguyen giá 253,263,323,979 93,723,569,864 

229 - Giá fri hao mOn luiY ké (10,113.5 11,168) (8.979.362.42 1) 

230 III. Bt dng san du tLr 1,138,027,524,872 648,167,112,366 

231 - Nguyen giá 1,620,716,187,415 1,062,094,533,570 

232 - Giá tn hao mon 1u9 k (482.688.662.543) (413,927.421.204) 

240 IV. Tài san d dang dài han 4,953,851,730,334 4,927,777,996,975 

241 1. Chi phi san xuât, kinh doanh di dang dài h?.n 2,445,821,919,430 2,293,009,843,767 

242 2. Chi phi xây drng co bàn dO dang 2,508,029,810,904 2,634,768,153,208 

250 V. Du tir tài chinh dài hn 378,314,397,790 304,587,205,754 

252 1. Du tu vào cong ty lien doanh, lien kt 248,096,142,109 180,025,973,548 

253 2. Du tix gOp von vào don vj khác 131,614,894,072 125,944,894,072 

254 3. Du phOng giàm giá d&u tutài chInh dài hn (1,396,638,391) (1,383,661,866) 

260 VI. TM san dài han khác 818,160,936,228 749,272,905,924 

261 6. Chi phi trà truOc dài hn 424,551,764,335 352,373,893,296 

262 7. Tài san thud thu nhp hoàn li 114,808,649,391 82,390,455,626 

268 
269 

8. Tài san dài han khác 
9. Lqi th thucmg mai 

113,760,912 
278.686.761.589 314.508.557.001 

270 TONG CONG TA! SAN 10.762.752.808.326 9.960.542.112.635 



TONG 
CONGTY 

ày25 tháng01 nám 2019 
Giám dOc Ngu'M 1p K toán trirOn 

Cong ty C phn Tng Cong ty Tin Nghia Báo cáo tãi chlnh hqp nht 
96 Ha Huy Giáp, P. Quyt Thng, TP. Biên Hôa, tinh Dng Cho k k toán t& ngày 01/01/2018 dn 
Nai ngay 31/12/2018 

BANG CAN DO! KE TOAN HP NHAT 
T1ii ngày 31 IJ:áng 12 ,thnz 2018 

(hip theo) 

Ma 
so 

NGUON VON 31/12/20 18 01/01/2018 

VND VND 

300 C. N1 PHAL TRA 7,282,794,599,152 6,987,552,702,548 

310 I. Nqngnhn 2,373,562,919,016 3,218,111,851,046 

311 1. Phãi trâ ngthi ban ng.n hn 235,432,393,701 277,618,846,594 

312 2. Nguii mua trá tin tnràc ng.n hn 109,531,790,565 551,136,065,712 

313 3. Thud và các khoán phãi np Nhã nuàc 70,779,399,614 65,259,503,376 

314 4. Phãi trá ng1i lao dQng 34,240,806,191 40,698,829,383 

315 5. Chi phi phài trà ng&n hn 567,429,617,594 69,993,476,895 
318 6. Doanh thu chua th,rc hin ngân hn 41,806,334,215 2,140,913,329 

319 7. Phãitráng.nhnkhác 210,546,958,321 62,208,717,258 

320 8. Vay và nçi thuê tài chInh ngân hn 1,078,860,551,465 2,134,068,834,736 
322 9. Qu' khen thung phOc lqi 24,935,067,350 14,986,663,763 

330 II. Ncr dài han 4,909,231,680,136 3,769,440,851,502 

332 1. Nguii mua trã tin trixâc dài hn 174,731,356,466 141,962,746,192 

336 2. Doanh thu chua thc hin dãi hn 2,912,328,210,221 2,382,120,787,352 

337 3. Phái trã dài hn khác 261,407,940,155 156,794,521,141 

338 4. Vay và nq thuê tài chInh dài hn 1,388,238,963,258 925,705,640,820 

341 5. Thu thu nhp hoAn lai phái trã 153,042,618,656 154,780,155,997 

342 6. Dr phOng phãi trã dài hn 19,482,591,380 8,077,000,000 

400 D. VON CHU S HCJ'U 3,479,958,209,174 2,972,989,410,088 

410 I. V6n chü ser hüu 3,479,878,900,036 2,972,910,100,951 

411 1. Vóngopcüachüsâhüu 2,000,000,000,000 1,558,000,000,000 

412 2. Thngdixv6ncph&n 5,634,952,321 5,634,952,321 

414 3. V6nkháccüachüshUu 63,992,455,484 63,992,455,484 

416 4. Chênh 1ch dánh giá 1i tài san (265,584,961,989) (265,584,961,989) 

417 5. Chênh lch t giá hói doái 7,416,182,125 9,775,213,265 

418 6. Qudutupháttrin 48,914,736,238 26,347,252,626 

420 7. Qu5 khác thuc von chi si hUu 545,785,207 5,128,372,290 

421 8. Lcii nhu.n sau thu chua phân phOi 352,929,044,443 390,372,676,336 

421a LNST chwa phán ph61 Illy ki dn cuói 19) irithc 161,804,351,992 414,603,187,851 

421b LNSTchitaphOnphôi näm nay 191,124,692,451 (24,230,511,515) 

429 11. Lçii Ich cO dOng không kim soát 1,266,030,706,208 1,179,244,140,618 

430 II. NguOn kinh phi và qu khác 79,309,138 79,309,137 

431 1. Ngu6nkinhphI 79,309,138 79,309,137 

440 TONG CQNG NGUON VON 10,762,752,808,326 9,960,542,112,635 

Tang Trn Tn Khãi Nguyn T 'an  '36.4  uách Van Dfrc 



Cong ty C phn Tng COng ty Tin Nghia 
96 Ha Huy Giáp, P. Quyt Th.ng, TP. Biên Hôa, tinh Ding Nai 

Báo cáo tài chInh hçp nht 
Cho k k toán tr ngày 01/01/2018 Mn ngày 

3 1/12/2018 

BAO CÁO KET QUA HOJT DQNG KINH DOANH HP NHAT 

Qu9 4 nãm 2018 

Ma so CHi TIEU 
Qiiy 4/2018 Qáy 4/2017 

Lflyktungãy 
01/1/2018 dn 

3 1/12/20 18 

LOy k tIr ngày 
01/1/2017 dn 

3 1/12/20 17 

VND VND VND VND 

01 1. Doanh thu ban hang và cung dp dlch  vu 2,433,766,289,217 2,250,250,585,333 9,980,800,188,712 9,247,444,285,766 

02 2. Các khoân giãm trr doanh thu 1,232,309,910 574,448,066 4,608,632,083 792,403,016 

- Chit khu thucing moi 27,280,480 487,205,536 937,353,727 245,935,195 

- Hang ban bi trã 1i 53,271,220 208,765,847 439,182,780 

- Giaingiáhàngbán 1,151,758,210 87,242,530 3,462,512,509 107,285,041 

10 3. Doanh thu thun ban hang vã cung cp dlch vu 2,432,533,979,307 2,249,676,137,267 9,976,191,556,629 9,246,651,882,750 

11 4. Giavnhàngbán 2,261,844,353,183 2,171,340,801,894 9,428,756,448,312 8,754,818,671,611 

20 5. Lçri nhuOn gp v ban hang và cung cp dch vu 170,689,626,124 78,335,335,373 547,435,108,317 491,833,211,139 

21 6. Doanh thu hot dng tài chinh 48,741,383,431 50,843,449,615 143,827,734,264 513,966,464,446 

22 7. Chi phi tài chInh 32,857,214,323 20,862,214,489 162,008,961,973 138,607,602,492 

23 TrongdO: ChiphiMivay 25,720,619,016 18,278,277,976 106,201,425,644 121,480,882,611 

24 8. Ph&n läi hoc I trong cong ty lien doanh, lien k& (2,519,698,312) (6,587,210,534) 6,148,842,854 -12,038,812,083 

25 9. Chi phi ban hang 42,839,143,569 45,748,483,563 161,752,138,685 154,856,888,842 

26 10. Chi phi quân l doanh nghip 143,457,997,815 70,102,649,013 360,223,732,211 251,275,260,610 

30 11. Lçi nhuOn thun hr hoat dông kinh doanh (2,243,044,464) (14,121,772,611) 13,426,852,566 449,021,111,558 

31 12.Thunhpkhác 204,356,405,463 60,798,417,527 1,091,490,579,971 77,132,409,008 

32 13.ChiphIkhác 47,127,491,505 36,114,011,507 763,252,593,998 43,858,915,743 



Cong ty Co phn Tng COng ty Tin Nghia 
96 Ha Huy Giáp, P. Quyt Th.ng, TP. Biên Hôa, tinh Ding Nai 

Báo cáo tài chfnh hçrp nht 
Cho k' k toán tr ngày 01/01/2018 dn ngày 

31/12/2018 

40 14. Lçri nhun khác 157,228,913,958 24,684,406,020 328,237,985,973 33,273,493,265 

50 15. Tang Içi nhuOn k toán trithc thud 154,985,869,494 10,562,633,409 341,664,838,539 482,294,604,823 

51 16. Chi phi thuê thu nhp doanh nghip hin hành 43,542,136,134 17,016,317,494 118,645,881,877 58,055,915,323 

52 17. Chi phi thuê thu nhp doanh nghip hon 1i (17,278,310,113) - (34,083,634,318) -5,615,165,490 

60 18. Lçi nhun sau thug thu nhOp doanh nghip 128,722,043,473 (6,453,684,085) 257,102,590,980 429,853,854,990 

61 19. Lçi nhun san thu cOa c dông không kim soát 21,696,119,689 17,776,827,430 65,977,898,529 40,421,523,463 

62 20. Lçri nhuOn san thuê cüa Cong ty mc 107,025,923,784 (24,230,511,515) 191,124,692,451 389,432,331,527 

tháng 01 nãm 2019 

( ° 
TONG 

 i Giám dc 

' CONGT 
TIN  NGfflAj) 

_____ 

:36oO). •uAchVAnDirc 

Ngtrèi lOp K toán trirOng 

TAng Ti4n Tn KhAi ThãyVãn 



Báo cáo tài chlnh hçrp nht 

96 Ha Huy Giáp, P. Quyt Thâng, TP. Biên Hôa, tinh Cho kS'  k toán ti ngày 01/01/2018 dn ngày 31/12/2018 

Dng Nai 

BAO CÁO LUU CHUYEN TIEN TE HP NHAT 
Quj4 ,:dm 2018 

(Theo phuvng pltdp gidn (lIp) 

Thuyet 
CHI TIEU minh 

I. LUU CHUVEN TIEN TU bAT DQNG KINH DOANH 

Tir 01/1/2018 den 
31/12/2018 

Tü01/1/2017 dEn 
31/12/2017 

VND VND 

1. Ln nhu?ln trwóc thul 341,664,838,539 482,294,604,823 

2. DiJu chin/s c/so cdc khoãn 
Khu hao tài san c6 dlnh vâ bt dng san du tu 130,758,806,117 105,902,120,811 

Các khoãn d,r phàng 73,206,937,751 29,741,231,462 

Ui, 1 chênh Ich t giá h6i doái do dánh giá 594,674,536 872,453,775 

1i các khoãn mvc  tin t cO gôc ngoi t 

LAi, 1 tr hoot dng du tu (49,468,793,791) (476,136,534,764) 

Chi phi lài vay 106,201,425,644 121,480,882,611 

3. LØ nhu?ln tfr hoU d3ng kin/s doanh tTWOC 
(hay di von iwu dng 

602,957,888,797 264,154,758,718 

Thng, giâm các khoãn phãi thu (273,483,025,458) 67,651,045,930 

Tang, giám hang tn kho 122,277,758,902 (178,343,560,092) 

Tang, giãm các khoãn phãi trã (khong ké Iai 
vay phài trá, thu thu nhp doanh nghip phái 

np) 
Tang, giãm chi phi trã truàc 

711,682,516,642 

(39,384,739,752) 

938,208,950,327 

(296,471,294,800) 

Tang, giâm chthig khoán kinh doanh 1,296,850,000 

Tin Iài vay da Ira (106,201,425,644) (124,635,746,818) 

Thud thu nhp doanh nghip d np (71,906,154,776) (64,509,293,640) 

Tin thu khác ti hot dng kinh doanh 
Tin chi khác cho hoat dng kinh doanh (46,596,661,829) (26,898,410,986) 

Lwu chuyln tin thudn 1w hosl d3ng kinh doanh 899,346,156,882 580,453,298,640 

11. LISU CHUYEN TIEN TU HO3T DQNG DAU TJ 

1. Tin chi dé mua sam, xây di,rng tài san cö djnh 
và các tài san dài h.n khác 

(813,660,138,563) (716,535,665,400) 

2. Tién thu tr thanh l, nhucsng ban tài san Co 

djnh và các tài san dài hn khác 

4,967,544,709 

3. Tin chi cho vay, mua các cong c,  nçi cUa dan 

vi khác 

37,256,378,374 (141,441,320,257) 

4. Tién thu hOi cho vay, ban 1i các cOng ci nçi 

cOa dan vj khác 

1,963,281,145 

5. Tin chi du Itt gOp vOn van dan vj khác (1,658,761,803) (93,456,866,480) 

6. Tin thu hOi du Ut gOp vOn van dan vj khác 374,552,573 616,134,863,959 

7. Tin thu IaI cho vay, cO tCc và Icii nhun duçtc chia 42,960,169,501 27,161,877,732 

Lwu chuyEn 1ien ihudn tfr hoil dng ethu 1w (729,760,255,209) (306,173,829,301) 



L Thuyet 
minh 

CHI TIEU 

Báo cáo tài chinh hçp nht 
96 Ha Huy Giáp, P. Quyt Thng, TP. Biên HOa, tinh Cho k' k toán ti ngày 01/01/2018 den ngày 31/12/2018 
Dng Nai 

BAO CÁO LUU CHUYEN TIEN T H1P NHAT 
Quj4 ,zdm 2018 

(Theo phwongpháp gián illp) 

Tü 01/1/2018 dn 
3 1/12/2018 

Tir 01/1/2017 dn 
31/12/2017 

VND 

 

VND 

III. LU1J CHUYEN TIEN T HOAT DQNG TAI CHINH 

1. Tin thu t phát hành c6 phiu, nh.n vn gop 
cüa c dông thiu sO 

3. Tinthutxdivay 
4. Tin trã nq gOc vay 
6. CO tc, Iqi nhun d trá cho chU sâ hUu 
Lwu chuyin tin thuân lit hog: dng tài chi'nh 

442,000,000,000 42,137,302,880 

8,559,717,364,538 8,383,338,306,900 
(9,152,392,325,371) (8,633,396,182,720) 

(124,224,388,773) (139,384,468,115) 
(274,899,349,606) (347,305,041,055) 

Luu chuyn tin thun trong näm 

Tin và tirong dirong tin du nAm 

Anh huông cüa thay d61 t giá hOi doái quy dOi ngoi t 

Tin và tuong dirong tin cuOi nam  

(105,313,447,933) 

686,805,450,514 

03 581,492,002,581  

(73,025,571,716) 

759,797,673,961 

33,348,269 

686,805,450,514 

NgirOi Ip K toán trirong  
ày25 lhángol nãm 2019 

jam dOc 

Tang Tran Tan Khai  yen Thj Thüy Van uách Van Duc 



Cong ty Ci phn Tang Cong ty TIn Nghia Báo cáo tài chinh hqp nht 
96 Ha Huy Giáp, P. Quy& Thâng, TP. Biên HOa, tinh Ding Cho kS'  k toán tr ngày 01/01/2018 dn ngày 3 1/12/2018 
Nai 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HOP NHAT 
Qufi4 nOin 2018 

1 . THÔNG TIN CHUNG 

HmnhthfrcsOhfruvn 
Tóng COng ty Tin Nghia tin than ia Doanh nghip Nhà nuâc dtrçc thành 1p theo Quy& djnh S6 1828/QD.UBT ngày 06 
thàng 08 näm 1994 cOa ChU tjch Uy ban Nhàn dan tinh D6ng Nai và Quy& djnh chuyn d6i Doanh nghip s6 431-
QDFU ngày 19 tháng 10 nàm 2004 cOa Tinh Oy D6ng Nai v vic chuy6n Cong ty Tin Nghia thành Cong ty TNHH mt 
thành viên Tin NghIa. Theo quyt djnh so 778-QD/TU ngày 22 tháng 7 nam 2010, Tinh Oy DOng Nai dA diu chinh ten 
gi COng ty TNHH Mt thành viên TOng Cong ty Tin Nghia thành TOng Cong ty Tin Nghia. 

TOng COng ty hoat dng theo Giy chOng nhn dang k kinh doanh ln du sO 4704000007 ngày 03 tháng 11 nam 2004 
do SO ké hoach và Du tu tinh DOng Nai cp. TOng Cong ty chInh thcrc hoat  dng theo mO hinh Cong ty Co phAn theo 
Giy chCrng nhn dang k doanh nghip Cong ty cO phn sO 3600283394 ngày 18 tháng 05 näm 2016 do SO K hoach và 
DAu tu tinh DOng Nai cap. 

Tru sO chInh cUa TOng COng ty duc dt tai: 96 Ha Huy Giáp, P. Quy& Thâng, TP. BiCn HOa, tinh D6ng Nai. 

VOn diu l cOa Cong ty theo gi6y chOng nh.n dang k' doanh nghip Cong ty cO ph6n ngày 18/5/20 16 là 
1.558.000.000.000 VND tuang duong vOi 155.800.000 cO phn. Mnh giâ mOi cO phn là 10.000 VND. 

Ngày 12/4/2018 TOng COng ty da ducic UBCKNN c6p giy chCmg nhn dang k' chào bàn cO phiu ra cong chUng sO 

22/GCN-IJBCK. Theo dO tOng sO cO phiu phát hành ra cong chOng d tang vOn diu l là 44.200.000 Co phiu, giá phát 
hãnh bang vOi mnh giá là 10.000 dOng/cO phiu, tuong Ong tOng giá trj phàt hành là 442.000.000.000 dOng. TInh dan 
ngày 30/6/2018 TOng Cong ty da hoàn thành phàt hành ra cOng chOng 100% sO kiçing CO phiu phát hành, tOng So tian thu 
va tO dcit chào bàn là 442.000.000.000 dOng. TOng COng ty da ghi nh.n tang vOn diau l tO dqt chào bàn them 
442.000.000.000 d6ng, nâng tOng vOn diau l tinh dan h& ngày 30/6/20 18 là 2.000.000.000.000 dOng. 

Ngày 01/8/2018 TOng COng ty da duc SO Ka hoach  và D&u tu tinh DOng Nai cap giay chOng nh.n dang k doanh nghip 
Cong ty cO ph.n, thay d61 Ian thO 19. VOn diau l cOa COng ty theo giay chOng nhn dang k doanh nghip Cong ty cO 
phAn ngày 01/8/2018 là 2.000.000.000.000 VND tucing dtwng vOi 200.000.000 CO ph6n. Mnh giá mOi cô phAn là 10.000 
VND. 

Linh vrc kinh doanh 
Dau tu, kinh doanh ha tang khu cOng nghip; San xuat, cha bian và kinh doanh xuAt kMu cà phê và nOng san khâc, kinh 
doanh xang dAu, gas và djch vi,i logistic. 

Ngành ngh kinh doanh 
Hoat dng chinh cUa TOng Cong ty là: 

Bàn buOn tOng hqp; 
Bàn là khác trong các cOa hang kinh doanh tOng hqp; 
BOc xap hang hOa; 
Xây dmg nhà càc loai; 
Xây d,mg cong trinh duOng st và thrOng b; 
Xây dimg cOng trinh cong Ich; 
Xãy drng, phá do cOng trInh k9 thut dan dung  khác; 

Phá dO; 
Chu6.n bj mat bang; 
Lap dt h thOng din; 
L&p dt h thOng cap, thoát nuOc, là suOi va diu hOa không khi; 
Hoàn thin cOng trinh xây dung; 
Hoat dng xây dung chuyên dung  khác; 
Dai l mOi giOi, dau giá; 
Bàn buOn dO uOng; 
Bàn l dO uOng trong các cOa hang chuyên doanh; 
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- Kho bi và km gi hang hóa; 
- San xut góm sit khác; 
- Kinh doanh bt dng san, quyn sir diing dt thuc chU sit hiru, chU sir dvng hoac di thuê; 
- Djch vi cho thuê nhà xuirng và nhà it; 
- Du tu xay dvng,  kinh doanh ha t&ng khu dan cu khu cOng nghip và nhà it; 

DAu tu và kinh doanh cang; 
Kinh doanh khai thác và quãn 1' ch; 

- Môi giiti, djnh giá, tu v.n, quâng cáo, quan 1', du giA và san giao djch bt dng san. 

Cu trüc T6ng Cong ty 
T6ng Cong ty cO các &m vj tWc  thuc sau: 
Tn don vj Dja chi Hoat dng kinh doanh chinh 

KP8, Phuitng Long Binh, TP. Biên 
HOa, Tinh Dng Nai 

182A, QL 20, XA PhO Scm, Huyn Tan 
PhU, Dóng Nai 

Quc 1 1A, XA Xuán HOa, Huyn 
XuAn Lc, Dng Nai 

Xa 1 Ha NCii,  KP 5, PhuOng Tan Biên, 
TP. Biên Hoà, D6ng Nai 

96 Ha Huy Giáp, Phuitng Quyt Thâng, 
TP.Biên HOa, Tinh Dng Nai 
Thành ph8 Bentonville, Bang 
Arkansas, Hoa kS' 

Xây lip, kinh doanh dá granit 

Djchv 

Dichvi 

Quán I chçi ian Biên 

Quán l các Khu cong nghip 

VAn phOng dai  din 

Hoat dng kinh doanh chInh 

Xi nghip Xây drng Tin 
NghTa 

Tram dlrng xe Tan PhO 

Tram dlmg xe Xuãn Lc 

Ban Quan 1y Chci Tan Biên 

Ban Quãn 1 các Khu cong 
nghip Tin Nghia 

VAn phOng dai  din  tai  Hoa 

Tng Cong ty cO Chi nhánh hach  toán dc Isp: 

Ten don vj Dja chi  

COng ty C6 phn T6ng Cong ty s6 345 Quóc I 20, xA Lc Nga, TP. San xut, thucmg mai 
Tin Nghia — Chi nhánh Bão Lc Bão LOc,  Lam Dng 

Tang S6 các COng ty con: 
+ s6 Iung các Cong ty con duc hçp nMt: is Cong ty. 

+ S6 luqng các Cong ty con không duçrc hçip nht: 0 COng ty. 

T6ng Cong ty cO các cong ty con dtrqc hqp nht báo cáo tài chlnh ti thOi dim 31/12/2018 bao g6m: 
1 I quyen 

Sri' Ten Cong ty Noi thành lOp T 10 li ich biu quyét  
Hoat dng kinh 

doanh chinh 

1 COng ty C ph.n XAng 
Du Tin Nghia 

2 COng ty C6 ph&n Logistic 
TIn NghTa - lCD Biên HOa 

3 COng ty C6 ph.n Phat 
triên KCN Tin Nghia 

4 COng ty C6 phn TIn 
Nghta LAo 

5 COng ty c6 phn Du tu 
Nhon Trach 

6 COng ty C6 ph.n Du tu 
Tin NghTa A Châu 

7 COng ty C6 ph.n KCN 
Tin Nghta - Phuong DOng 

Tinh 
D6ng Nai 

Tinh 
D8ng Nai 

Tinh 
D6ng Nai 

Cong hOa dan chü 
ND LAo 

Tinh 
D6ng Nai 

Tinh 
D6ng Nai 

Tinh BA Rja 
Vung TAu 

58.98% 

91.27% 

56.74% 

100.00% 

51.76% 

51.00% 

80.00% 

58.98% 

9 1.27% 

56.74% 

100.00% 

5 1.76% 

5 1.00% 

80.00% 

Kinh doanh xAng 
du 

Djch vi,i Logicstic 

Ha thng khu cong 
nghiOp 

Thucmg mai,  tr8ng 
khai thAc ca phê 

D&u tu, bt dng sAn 

Kinh doanh B.t 
dng san 

Ha tang khu cOng 
nghi0p 
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8 Cong ty CP Phát trin Tinh 59.07% 59.07% Ha tang khu cong 
Doanh nghip nhO và vra Dng Nai nghip 

9 Cong ty C6 ph.n Thucing Tinh 83.05% 80.00% Kinh doanh bt 
mai và Xây dirng Phuâc Ding Nai dng san 

Tan (2) 

10 Cong ty Ci phn Djch vi Tinh 86.13% 100.00% Djch vi bão v 
Báo v chuyen nghip Tin Dóng Nai 

Nghia '> 

ii Cong ty C phn ch bin Tinh 54.00% 54.00% Ch bin xuAt nhp 
xut nhp kMu NOng San D6ng Nai khu 
Ding Nai 

12 Cong ty TNI-ll-I DAu tu Tinh 100.00% 100.00% Hat.ngkhucông 
Khu COng nghiêp Tin Ding Nai nghip 
Nghia 

Cong ty c6 phn Ting 
13 kho Xang dâu PhO Hthi 

Cong ty C6 phn Xut 
14 Nhp khâu Xang du Tin 

Nghia 

15 COng ty C6 ph.n Scafe (3) 

Tinh 
x Dong Nai 

Tinh 
Dong Nai 

Tinh 
Dong Nai 

Khocangxangdu 
81.98% 81.98% 

Xut nhp khu 
100.00% 100.00% xäng du 

San xuAt và kinh 
62.19% 62.19% doanhCàphê 

W Quyn biu quy& tai ngày 31/12/2018 bao gm quyn biu quy& trrc tip cOa T6ng Cong ty là 36% và 64% quyn 
biêu quyét gian tip thong qua 2 cOng ty con là COng ty C6 ph.n Phat trin Khu COng nghip Tin Nghia và COng ty C6 
ph.n Logistic Tin Nghra - lCD Biên HOa. 

(2) Quyn biu quy& tai  ngày 31/12/2018 bao gm quyn biu quyét triic tip cUa T6ng Cong ty là 40% và 40% quyn 
biu quyét gián tip thông qua cong ty con là Cong ty C6 ph&n Phat trin Khu COng nghip Tin Nghia. 

(3) Quyn biu quy& tai  ngày 31/12/2018 do Tng Cong ty d gOp thng them von tai  Cong ty cô ph.n S cà phé, nâng t' 1 

sr hUu t& 39.68% len 62.19% 

TOng COng ty cO các Cong ty lien kt quan tr9ng dirçrc phãn ánh trong Báo cáo tãi chInh hqp nht theo phtrong 
pháp vOn chO s0 hOu ti thOi dim 31/12/2018 bao gOm: 

STT Ten COng ty Noi thành Ip T l lçi ich 
T' 1 quyn 
biu quyOt 

Hoat dng kinh 
doanh chinh 

I Cong ty CO phn ThOng 
Nht 

Tinh 
DOng Nai 

28.98% 28.98% Ha t.ng khu cOng 
nghip 

2 
COng ty CO phAn Quãn l 
Dr an Tin Nghia 

Tinh 
DOng Nai 

29.00% 29.00% Djch vi,i Ui v.n, thit 
k, QLDA 

3 Cong ty TNHH Tip 4n Tinh 46.84% 51.32% Djch vi,i 

QuOc t lCD Biên HOa DOng Nai 

4 Cong ty CP Cáng Tinh 32.39% 35.49% Djch vi,i cang 

Container DOng Nai DOng Nai 

5 COngtyCOph.nVntai 

Xang du Tin NghTa 

Tinh 
DOng Nai 

20.64% 35.00% Kinh doanh xãng 
du 

6 Cong ty CO phn Dâu 

Nhin STS •• 

Tinh 
DOng Nai 

16.31% 27.65% Kinh doanh du 
nhn 
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Báo cáo tài chinh hçp nht 

Cho kS'  k toán tix ngày 01/01/2018 dn ngày 31/12/2018 

7 COng ty c6 ph.n Thm 
Djnh Giá Dng Nai (**s) 

Tinh 
Dng Nai 

18.90% 35.00% Djch vu thm djnh 
giá 

8 COng ty C6 phAn Ca phO 
Tin Nghia 

Tinh 
Dng Nai 

40.00% 40.00% Kinh doanh du 
nh0n 

9 COng ty TNHH Thành 
ph6 Cong nghip mài 

Tinh 
Dng Nai 

10.35% 20.00% Kinh doanh bt 
dng san 

Nhon Trach (**.*) 

io Cong ty có ph&n khi hOa 
lông Tin Nghla () 

Tinh 
Dng Nai 

2 1.23% 36.00% Kinh doanh khi hOa 
lông 

(•) , . . . 
Quyen biêu quy& tat  ngày 31/12/2018 cua Tong Cong ty là quyèn bieu quyet gián tiép thong qua cong ty con - Cong ty 

Co phan Logistic Tin Nghia - lCD Bien HOa. 

Quyn biu quy& tai  ngày 3 1/12/2018 cUa Tng Cong ty là quyn biu quy& gián tip thông qua cOng ty con - Cong 

ty CO phAn XAng dâu Tin NghTa 

Quyn biu quy& tai ngày 31/12/2018 cUa Tng Cong ty là quyn biu quyét gián tip thong qua cong ty con- Cong 

ty CO phn XNK NOng san thrc ph&m Dng Nai 

Quyn biu quy& tai ngày 31/12/2018 cOa Tng Cong ty là quyn biu quy& gián tiép thong qua cOng ty con - Cong 

ty CO ph&n DAu tu Nhan Trach 

2 . CHE DQ VA CH!NH SACH KE TOAN A DVNG TIK1 TONG CONG TY 

21 . Ky k toán, don vj tin t sfr dung trong k toán 

K k toán k cUa Tng Cong ty bat dâu tir ngay 01/01 và két thCic vào ngày 31/12 hang ks'. 

Don vj tién t sCr dung  trong ghi chép ké toán là dng Vit Nam (VND). 

22 . ChuAn mlyc và Ché d ké toán áp dyng 

chi d Id toán áp dyng 
Tng Cong ty áp dung Ché dO Ké toán doanh nghip ban hành theo Thong tu s6 200/20 14uTT-BTC ngày 22/12/2014 cOa 
BO Tài chInh, Thông tu s6 53/2016iTT-BTC ngày 21/03/2016 cOa BO Tài chinh ye vic sra di, bó sung mOt  s6 diéu cOa 

ThOng tu s6 200/2014/TI'-BTC và Thông tu s 202/20141FT-BTC huàng dAn Phucing pháp lOp và trinh bay bào cáo tài 

chInh hat, nhAt. 

Tuyên bc v vic :uán th Chudn myv Id loan và Ch d Id loan 
Tng Cong ty dA áp dung các ChuAn mrc ké toán Vit Nam và càc vAn bàn huong dAn ChuAn mvc do Nhà nuàc da ban 

hành. Các Báo cáo tài chlnh ducvc lOp  và trinh bay theo dOng mQi quy djnh cOa tizng ChuAn mirc, Thong tu huàng dAn 

thijc hin ChuAn mi,rc và Ché dO ké toán doanh nghip hin hành dang áp dung. 

23 Co s& Ip  Báo cáo tAi chInh hçrp nhAt 

Báo cáo tài chinh hp nhAt cUa Tng Cong ty duqc lOp  trén co s hqp nhAt Bàn cáo tài chinh riêng cOa T6ng Cong ty và 

Báo cáo tài chinh cOa các Cong ty con do Tng Cong ty kim soát (các Cong ty con) duqc lOp  cho nAm tài chinh 2017. 

Vic kiCm soát dat  duc khi T6ng Cong ty cO khá nAng kim soát các chInh sách tài chinh và hoat dng cUa các Tong 

Cong ty nhOn dAn tu nhAm thu duqc lqi Ich tir hoat dng cOa các Cong ty nay. 
Báo cáo tài chlnh cUa các Cong ty con duqc áp dung các chlnh sách ké toán nhAt quán vi các chInh sách kC toán cüa 

Tang Cong ty. Trong tnthng hqp cAn thiét, Báo cáo tài chlnh cOa các cong ty con duc diéu chinh dé dam bàn tlnh nhât 

quán trong các chlnh sách ké toáo duqc áp dung tai T6ng Cong ty và các cOng ty con. 

Két qua hoat dOng kinh doanh cUa các COng ty con duçrc mua hoc bàn di trong kS' ducc trinh bay trong Báo cáo tài chInh 

hcrp nhAt tir ngày mua Iai hoac cho den ngày bàn khoán dAn tu a cong ty do. 
Các so du, thu nhOp và chi phi chO yéu, ké cá các khoân lAi hay l chua thrc hin phát sinh ti các giao djch nOi bO duqc 
loai trr khi hçrp nhAt Báo cáo tài chInh. 
Càc phuong pháp ké toàn khác khi 1p Báo cáo tài chinh hcip nhAt 

Lçn ich cOa cO dOng khOng kim soát 
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Báo cáo tài chInh hçrp nht 
Cho k' ké toán tCx ngày 01/01/2018 den ngày 31/12/2018 

Lçyi ich cUa các c6 dOng khOng kim soát là phén lqi ich trong lài, hoãc l và trong tài san thuen cCia Cong ty con khOng 
ducjc nni girt bài T6ng Cong ty. 

24 Cong c tài chInh 

Ghi nhçn ban dcu 

Tài san tài chinh 
Tài san tài chinh cUa Tng Cong ty bao gm tién và các khoán tuong duong tién, các khoán phãi thu khách hang và phãi 
thu khác, các khoán cho vay, các khoân deu tu ngân han  và dài han. Tai th?yi dim ghi nhn ban d&u, tài san tái chInh 
duqc xác djnh theo giá mua/chi phi phát hánh cOng  các chi phi phát sinh khác lien quan trirc tiép den vic mua, phát hánh 
tài san tái chInh do. 
N phài trã tài chinh 
N phái trà tài chInh cUa Tng Cong ty bao gm các khoân vay, các khoán phai trá ngui bàn và phãi trá khác, chi phi 
phái trá. Tai  thi diem ghi nhn ln deu, các khoãn nq phài trà tài chinh duc xác djnh theo giá phát hành cOng  các chi 
phi phát sinh lien quan trrc tiép den vic phát hành nc phái trá tài chinh do. 

Giá frj sau ghi nhan ban ddu 

Hin tai  chua cO các quy djnh the ye dánh giá lai  cong ci,i tài chInh sau ghi nhn ban deu. 
2 2. S A 

25 . Chuyen doi Báo cáo tài chlnh 1p bang ngoi tç sang Dong Viçt Nam 

Báo cáo tài chInh 1p b.ng ngoai t duçrc chuyén d6i sang Bàn cáo tái chInh 1p  bng dng Vit Nam theo các t' giá sau: 
tái san và nq phái trá theo t giá cuói k' ké toán, v6n dAu tu cUa chü sâ httu theo t giâ tai  ngày gOp von, Báo cáo két qua 
hoat dng kinh doanh và Báo cáo luu chuyén tién t theo t giá bInh quan kS'  kO toán. 

26 . Các nghip vu bang ngoi t 

Các giao djch bang ngoai  t trong k' ké toan duqc quy dOi ra dOng Vit Nam theo t' giá thi,xc té tai  ngày giao djch. T' giá 

giao djch thrc té nay ducic xác djnh theo nguyen tac sau: 

Khi mua ban ngoai  t: là t' giá ducc quy djnh trong hçip dOng mua, bàn ngoai  t gifla TOng Cong ty và ngan hang 

thuong mai; 

Khi gOp vOn hoac  nhn gOp vOn: là t giá mua ngoai t cOa ngân hang noi TOng COng ty m tài khoân dé nh.n vOn 
cUa nhà dâu tu tai  ngày gOp vOn; 

Khi ghi nhn nq phài thu: là t giá mua cOa ngân hang thucmg mai  noi TOng Cong ty chi djnh khách hang thanh toán 

tai thi diOm giao djch phát sinh; 

Khi ghi nh.n ncx phái trã: là t' giá ban cUa ngan hang thuong mai  noi Tong Cong ty dir kién giao djch tai  thai diem 

giao djch phát sinh; 

Khi mua sm tài san hoac  chi phi thanh toán ngay bang ngoai t: là t' giá mua cOa ngán hang thuong mai  noi TOng 

Cong ty thrc hin thanh toán. 

T' giá giao djch thrc té khi dánh giá lai  các khoán mvc  tién t cO gOc ngoai t tai  thai diOm 1p Báo cáo tài chinh hqp 

nhét duqc xác djnh theo nguyen tâc: 

D6i vài khoán mi,ic phân loai là tài san: áp dvng  t' gia mua ngoai t cUa ngân hang thuong mai  noi TOng Cong ty 

thung xuyên cO giao djch; 

DOi vâi tièn gii ngoai t: áp dung t' gia mua cOa chinh ngân hang noi TOng Cong ty mô tài khoán ngoai  t; 

DOi vi khoán mic phán ba1  là nq phái trá: áp dvng  t' giá bàn ngoai t cOa ngãn hang thuong mai noi Tong Cong ty 

thuing xuyên cO giao djch. 

Tét cá các khoãn chênh lch t giá thi,rc té phát sinh trong kS' và chênh lch do dánh giá Iai  sO du các khoán mi,ic tién t cO 

gOc ngoai t cuOi k ducic hach  toán vào két qua hoat dng kinh doanh cUa k5' ké toán. 

27 Tién và các khoAn ttrong throng tién 
liOn bao gOm tiOn mat tai qu, tiOn gui ngân hang khOng kS' han và tiOn dang chuyOn. 

Các khoân tuong duong tiOn là các khoán dau tu ngân han  cO thii gian thu hOi khOng qua 03 tháng kO tx ngày déu tu, cO 
tinh thanh khoãn cao, cO khà nàng chuyOn dOi dO dàng thành các lung tiOn xác dlnh và khong cO nhiOu rOi ro trong 
chuyOn dOl thành tiOn. 

28 . Các khoän dAu tir tài chlnh 
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CInng khoan kinh doanh ducic ghi nh.n ban dâu trén s6 k toán theo giá góc, bao g6m: Giá mua cong các chi phi mua 
(nu cé) nhu chi phi mOi gisi, giao djch, cung cp thông tin, thu& l phi và phi ngân hang. Sau ghi nhn ban du, chCrng 
khoán kinh doanh duqc xác djnh theo giá g6c tth di di,r phOng giãni giá chông khoán kinh doanh. Khi thanh l hoc 

nhucmg bàn, giá vón cUa chàng khoán kinh doanh thrçc xác djnh theo phuong pháp binh quân gia quyn. 

Các khoan ddu tr nm gii den ngày dáo hQn bao g6m: Các khoán tin gui ngân hang có k' han  duçic nm giC den ngày 

dão hn vài mvc  dich thu lai hang k5' và các khoán dAu tu nâm giü den ngày dáo han khác. 

Các khoán dâu tu vào các cOng ty con, cOng ty lien doanh lien két mua trong kS' duqc ben mua xác djnh ngày mua, giá 

phi khoân deu tu và thi,rc hin thU tc ké toán theo dUng quy djnh cUa ChuAn mrc ké toán "Hqp nhát kinh doanh" và 
"Du tu vào cong ty lien doanh lien két". Trong Báo cáo tài chinh hcip nhAt các khoãn dAu tu vào cOng ty lien két ducic k 
toán theo phucrng pháp vn chU sâ hUu 
Các khoán dcu tw vao cong cy von cja don v, khác bao gem: các khoãn du tu vào cong ci,i v6n cUa don vi khác không 

cO quyén kiém soát, d6ng kiém soát hoac  cO ãnh huOng dáng ké dói vài ben duqc dAu tu. Giá trj ghi So ban dâu cUa các 
khoãn deu tu nay duqc ducic xác djnh theo giá gOc. Sau ghi nhn ban deu, giá trj cUa các khoãn Mu tu nay duçic xác djnh 

theo cia c6c trr di du ohOnc dam iá khoãn Mu tu. 

Dr phOng giain giá các khoán Mu tu duçic 1p vào thai dim cuOi kS' ci th nhu sau: 

DOi vài các khoán Mu tu chCmg khoin kinh doanh: can cr trich Ip  d,r phOng là sO chênh 1ch gina giá g6c cUa các 

khoân Mu tu ducic hach  toán trén sO ké toán IOn hon giá tn thj trumg cUa chUng ti thi diem 1p di,r phOng. 

DOi vài khoán Mu tin nâm giu láu dài (khOng phân loai là chCrng khoán kinh doanh) và khong cO ânh huOng dáng kê 

D6i vOi ben ducnc Mu Ui: néu khoãn Mu tu vào c6 phiéu niêm yet hoac  giá trj hqp l cUa khoán Mu Ut duqc xác 

djnh tin cy thl vic 1p dr phOng di,ra trCn giâ tn thj tnthng cUa cô phiéu; néu khoãn Mu tin khOng xác djnh duqc giá 

trj hrp l tai  thii diem báo cáo thi vic 1p  di,r phOng can cr vào báo cáo tài chinh tai thai diem trIch Ip di,i phOng 

cUa hen ducic Mu tu. 
DOi vài các khoãn Mu tu nam gi den ngày dáo han: can cu khá nang thu hOi dê 1p  di,r phOng phãi thu khO dOi theo 

quy djnh cUa pháp 1ut. 

29 . Các khoán ncr phái thu 

Các khoán phài thu duqc theo dOi chi tiét theo k5' han  phài thu, dOi tuçxng phãi thu, loai nguyen t phái thu, và các yéu tO 

khác theo nhu câu quán I cUa TOng Cong ty. 

Di,r phOng ncn phãi thu khO dOi ducrc trich 1p cho các khoán: nçn phái thu qua han thanh toán ghi trong hcnp dOng kinh té, 
các khé uóc vay ncn, cain két hcnp dOng hoc cam kCt nçn và ncr phái thu chua den han thanh toán nhung khO cO khá nang 
thu hOi. Trong do, vic trich 1p dçr phOng nq phái thu qua hn thanh toán duqc can cCr vào thOi gian trà ncr gOc theo hçnp 

dOng mua bàn ban Mu, khOng tinh den vic gia han  ncr giCa các hen và ncr  phái thu chua den han  thanh toán nhung khách 

nq da lam vào tlnh trang phá san hoc dang lam thU tiic giãi the, met tich, bO trOn. 

210 . Hang tOn kho 

Hang tOn kho duçc ghi nhn ban Mu theo giá gOc bao gOm: chi phi mua, chi phi ché bién và các chi phi lien quan tfllc 

tiép khác phát sinh d cO duqc hang tOn kho a dja dim và trang thai tai thni dim ghi nhn ban Mu. Sau ghi nhn ban 

Mu, tai thai diem 1p  Báo cáo tài chinh néu giá trj thuAn cO the thc hien duqc cUa hang tOn kho thep hon giá gOc thi 
hànc tOn kho duoc chi nhân theo giá tn thuen cO the thuc hien duoc. 

Giá trj hang ten kho duçc xác djnh theo phuong pháp binh quân gia quyOn 

Hang ten kho duqc hach toán theo phuong pháp ke khai ththng xuyên. 

Phuong pháp xác djnh giá trj san phOm dO dang cuOi näm: 
D6i vài hoat dng xây lap: Chi phi san xuet kinh doanh dO dang duqc tp hçrp theo tang cOng tninh chua hoàn thành 
hoc chua ghi nhn doanh thu, tuong Crng vO'i kh6i luqng cong vic cOn dO dang cuOi näxn. 

DOi vdi hoat dng san xuet: Chi phi san xuét kinh doanh dO dang ducrc tp hqp theo chi phi phát sinh thzc té cho 

tang loai san phem chua hoãn thành. 

Dr phOng giãm giá hang tOn kho duqc 1p vào thai dim cuOi nam can cCr theo sO chCnh lch giüa giá gOc cUa hang tOn 

kho IOn hon giá trj thuen cO the thrc hin duçc. 

211 .Tàisãnc6dlnh 
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Tài san c6 djnh h&u hlnh, tai san c djnh vô hlnh ducic ghi nhân ban du theo giá gc. Trong qua trinh sr dvng,  tài san c6 
djnh hUu hlnh, tãi san c dlnh  vO hlnh dtrcic ghi nh.n theo nguyen giá, hao mon lu k và giá tn cOn Iai. 

Tài san có djnh thuê tài chinh duqc ghi nh.n nguyen giá theo giá trj hcip 1 hoc giá tn hin tai  ccia khoãn thanh toán tin 
thuê tói thiu (tris&ng hcip giá tn hçp I cao han giá trj hin tai  cUa khoán thanh toán tièn thuê ti thiu) cong  vài các chi 
phi tnirc tiép phát sinh ban dAu lien quan den hoat dng thue tài chlnh (khong bao gm thué GTGT). Trong qua tnlnh scr 
dung, tài san c6 djnh thuê tài chinh dtrcc ghi nhn theo nguyen gia, hao mOn lu ke và giâ tn cOn Iai.  KMu hao cUa tài 
san c6 dlnh thuC tài chlnh d'scic trich can cix theo th&i gian thuê theo hcip d6ng và tinh vào chi phi san xuAt, kinh doanh, 
dam bão thu hi dO vn. 

Kháu hao tài san c6 djnh dtrqc trich theo phuong pháp duOng thâng vài thii gian kheu hao ducic 'sOc tinh nh's sau: 

- Nhà cCra, 4t kien ti-Uc 06 - 25 näm 

- May mOc, thiCt bj 06- l2nam 

- Phuong tin v.n tãi 06- lOnAm 

- Thiét bj dung ci,i quãn l 03 - 08 nAm 

- Tài san c6 djnh khác 03 - 08 nAni 

- VuOncâylâunam 06- l5näm 

- Quyèn sCr dung mGt nuOc Khong trich kháu hao 

- Quyen sCr dung  det Theo thni hn quyen sx dung  dAt 

- Phn mem quán l 03 - 08 näm 

BAt dng san dAu tu duqc ghi nhn ban dAu theo giá góc. 
DM vOi bAt dng san dAu tu cho thuê hoat dng duqc ghi nhn theo nguyen giá, hao mOn Iu5 kA và giá trj cOn Iai. Trong 
dO khAu hao duqc trich theo phuong pháp dumg thng vOl thOl gian khAu hao ducc uOc tinh nh's sau: 

- Nhà cta, vt kiAn trOc 10 - 20 näm 

- QuyAn sCr di,ing dAt Theo thOl han  giAy chUng nh.n quyen sCr dung dAt 

- ThiCt bj truyAn dAn 05 - 08 nam 

212 . Hçrp dng hqp tác kinh doanh (BCC) 

Hc,-p dng hcq tác kinh doanh (BCC) là thOa thun bang hcip dng cUa hal hoac nhieu ben dA cOng thrc hin hoat dng 
kinh tA nhung khOng hlnh thành pháp nhân dc lap. Hoat dng nay cO the duçc dng kiem soát bOi các ben gOp v6n theo 
thOa thun lien doanh hoc kiAm soát bOi mt trong s6 các ben tham gia. 

213 Chi phi trã trirOc 

Cac chi phi da phát sinh lien quan den két qua hoat dng san xuAt kinh doanh cOa nhiéu kS'  ké toán duqc hach  toán vào 

chi phi trá truOc dA phan b6 dAn vào két qua hoat  dng kinh doanh trong các kS'  kA toán sau. 

Vic tinh và phân b6 chi phi tra tnuOc dài han vào chi phi san xuAt kinh doanh trng k' kA toãn duçic can cCr vào tinh chAt, 
mc di tCmg loai chi phi d lra chçn phucmg phâp và tieu thüc phân bi hçip l. Chi phi trà truOc duqc phân bcS dAn vào 
chi phi san xuAt kinh doanh theo phuong pháp duOng thang. 

Lqi the kinh doanh phát sinh khi c phAn hOa doanh nghip Nba nuOc ducvc phân b dAn t61 da khOng qua io nam theo 
huOng dAn tai  Thông tu s6 138/20121TT-BTC ngày 20/08/2012 ye huong dAn phân b giâ tnj lqi the kinh doanh d61 vOl 
COng ty C phAn duqc chuyn di tin Cong ty Nhà NuOc. 

214 . Các khoán nq phãi trã 

Các khoan nçi phâi ti-a duqc theo dOi theo k' hn phài ti-a, dói tucing phài ti-a, loai nguyen t phai tth và các yéu t6 khãc 

theo nhu cAu quan l cUa Tng Cong ty. 

215 Vay và nq phAi trã thuê tAi chlnh 

Giá ti-i khoan nq phal ti-a thue tài chinh là tAng s6 tién phài trá duqc tlnh bAng giá trj hin tai  cOa khoan thanh toan tién 

thuê ti thiu hoac  giá trj hop 1 cOa tài san thuê. 
Các khoãn vay và nq phãi ti-a thu6 tài chinh duqc theo dOi theo tirng d61 tung cho vay, tang khé 'sOc vay nçn và k' han 
phài trá cOa các khoan vay, nci thue tài chinh. Truong hçp vay, nq bang ngoai t4 thi thi,rc hi4n theo dOi chi tiét theo 
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216 Chi phi di vay 

Chi phi di vay dtrçic ghi nhn vào chi phi san xuAt, kinh doanh trong näm khi phát sinh, trii chi phi di vay 1in quan trtic 
tip den vic deu tu xay dmg hoac  san xuAt tái san d dang ducic tinh vào giá trj cUa tài san do (ducc von hoá) khi cO dU 
các dieu kin quy djnh trong Chuân mrc Ke toán Vit Nam sO 16 "Chi phi di vay". Ngoài ra, dOi vi khoãn vay riêng 

phc vi vic xây dirng tài san cO djnh, bAt dng san dAu tu, läi vay duqc vOn hOa kO cà khi th&i gian xây ding duOi 12 

tháng. 

217 . Chi phi phãi trã 

Các khoân phài trã cho hang hOa djch vi da nhn duçic tr ngu1i ban hoac  da ducc cung cAp cho nguii mua trong k báo 

cáo nhung thi,rc tA chua chi trá duçc ghi nhân vào chi phi san xuAt, kinh doanh cüa kS'  báo cáo. 

Vic ghi nhn các Ithoán chi phi phài trã vào chi phi san xuAt, kinh doanh trong nãm duqc thi,rc hin theo nguyen tc phO 
hcp giUa doanh thu và chi phi phát sinh trong nm. Các khoãn chi phi phái trã s duqc quyAt toán vdi sO chi phi thrc tA 

phát sinh. SO chênh loch giva sO trich truâc và chi phi thi,rc te duqc hoàn nhp. 

218 . CIc khoãn du phOng phãi trá 

Các khoãn dtx  phOng phài trà chi duc ghi nhn khi thOa man các dieu kiin sau: 

- TOng Cong ty cO nghta vt,1 nçx hin ti (nghTa v,i phap l' hoc nghia vi,i lien dài) do ket qua tr mOt  si,r  kiin  da xãy ra; 

- Si,r giàm sOt vA nMng 1i ich kinh tA cO the xáy ra dn den vic yêu cAu phái thanh toán nghta v,i nq; 

- Dua ra duçrc mt uOc tinh dáng tin cy vA giá trj cUa nghia vi,i nç dO. 

Giá trj duqc ghi nhn cOa mOt  khoan dv phOng phài trà là giá trj duqc uOc tinh hcp l nhAt vA khoán tien se phãi chi dA 

thanh toán nghia vi nq hin tai  ti ngày kAt thOc näm tài chinh. 

Chi nhung khoán chi phi lien quan dAn khoân d phOng phài trã d 1p ban dAu mài duqc bU dp bAng khoán d phOng 

phái trà do. 

Di,r phOng phãi trã duccc ghi nh.n vào chi phi san xuAt kinh doanh cOa nam tài chinh. Khoàn chênh 1ch giUa sO dr phOng 

phái trã da 1p & k' báo cáo trtràc chua sCr di,ing hAt lan han sO di,r phOng phái trà 1p a k' báo cáo duçc hoàn nhâp ghi 

giám chi phi san xuAt, kinh doanh trong nàm, tr& khoán chênh 1ch IOn hcm cUa khoàn dv phOng phãi trá vA báo hành 

cOne trinh xâv lAp dtrac hoan nhâ vào thu nhâp khác tronc näm tài chinh. 

219 Doanh thu chira thirc hin 

Doanh thu chua thi,rc hin gOm doanh thu nh.n truOc nhu: sO tiAn cUa khách hang d trã truOc cho mOt hoc nhiAu kS'  kA 

toán vA cho thuê tài san. 

Doanh thu chua thvc hin ducc kAt chuyAn váo Doanh thu ban hang và cung cAp djch vi,i theo sO tiAn duqc xác djnh phO 

hqp vâi trng k' kA toán. 

220 . VOn chO s& hOu 

VOn dAu tu cUa chU sO huu duqc ghi nhn theo sO vOn thi,rc gOp cUa chO sO hu. 

Thng du vOn cO phAn phan ánh chCnh lch giUa mnh giá, chi phi trrc tiAp lien quan den vic phát hành cO phiéu và giá 

phát hánh cO phiéu (kA cà các tru&ng hqp tái phát hanh cO phieu qu) và cO the là thng du duong (nCu giá phát hánh cao 

han mnh gia và chi phi tri,rc tiAp lien quan den vic phát hành cO phiéu) hoc thng du am (nAu giá phát hành thAp han 

mênh cia và chi phi truc tiAp lien auan den viec phát hành cO phieu'l. 

VOn khác thuc VOn chU sO hth phan anh sO vOn kinh doanh duqc hInh thanh do bO sung t& kAt qua hoat dng kinh 
doanh hoc do ducc t.ng, biéu, tài trq, dánh giá 1i tài san (néu duqc phép ghi tang, giãm VOn dAu tu cUa chO sO huu). 

Lqi nhun sau thue chua phân phOi phán ánh kAt qua kinh doanh (lài, 10) sau thué thu nhp doanh nghip và tInh hInh 

phân chia lqi nhun hoc l' 10 cOa TOng COng ty. Vic phan phOi lqi nhun duqc thi,rc hin khi Tong Cong ty cO lçi 
nhun sau thuA chua phân phOi không vut qua mOc li nhun sau thue chua phOn phOi tren Báo cáo tài chinh hp nhAt 
sau khi da Ioai tr& ánh huOng cUa các khoàn lài do ghi nhn tCr giao djch mua giá rá. Tru&ng hçp trà cO tCrc, li nhun cho 

chU sO hu qua mOc sO lqi nhun sau thuA chua phân phOi duc ghi nhn nhu truOng hp giáin vOn gOp. Lqi nhun sau 
thuA chua phan phOi cO the duqc chia cho các nhà d&u tu dva trên t' I gOp von sau khi duqc Dai hi dOng cô dong và sau 

khi da trich 1p  các qu theo Diéu 1 TOng Cong ty vá các quy djnh cOa pháp lut Vit Nani. 

CO t&c phài trã cho các cO dong duqc ghi nhn là khoan phài trà trên Bang Can dOi kA toan cOa Cong ty sau khi cO thOng 

bão chia cO tOc cUa Hi dOng Quan trj Cong ty. 
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221 .Doanhthu 

Doanh thu ban hang 

Doanh thu ban hang duçc ghi nhin khi dng th&i thôa mAn cAc diu kin sau: 
PhAn iOn rUi ro và içii ich gân lin vOi quyn sO hüu san phm hoac hang hOa dA duqc chuyn giao cho ngtr&i mua; 
lông Cong ty không cOn nãm gii quyn quãn 1y' hang hOa nhtr nguOi sO hCu hang hOa hoc quyn kiém soát hang 
Doanh thu dwic xác djnh tuong dói châc chán; 
Tng Cong ty da thu duçrc hoc sO thu &rqc içii ich kinh té tO giao djch ban hang; 
Xác djnh duçic chi phi liOn quan den giao djch ban hang. 

Doanh thu cung cdp d;ch vy 

Doanh thu cung cAp djch vi1 duçc ghi nhOn  khi dng thOi thOa mAn các dieu kiin sau: 
Doanh thu dLrçlc xác djnh tuong d6i chc chân; 

- CO khá nAng thu duqc lqi ich kinh té tO giao djch cung cAp djch v dO; 
- Xâc djnh diicic phAn cong vic da hoàn thành vào ngay lop Bang cAn d6i ké toán; 

Xác djnh diiccc chi phi phát sinh cho giao djch và chi phi dA hoàn thAnh giao djch cung cAp djch vt,i do. 

PhAn cong vic cung cAp djch vi,i dA hoAn thành duçc xác djnh theo phtrong phAp dAnh giá cOng vic hoán thAnh. 

Doanh thu ban bait d5ng san 

Doanh thu bAn bAt dng san ducc ghi nhO.n  khi dng thOi thOa mAn cAc diAu ki'n  sau: 

• BAt dng sAn da hoan thAnh toan 1,4) và b giao cho nguOi mua, long Cong ty dA chuyAn giao rUi ro và lcii ich gan 

lien vOi quyèn sO hthi bAt d4)ng san cho nguOi mua; 

- Tang Cong ty không cOn nAm gi( quyén quãn i bAt d4)ng san nhix ngu&i sO huu bAt d4)ng sAn  hoOc  quyén kiOm soát 

bAt d4)ng  sAn; 

- Doanh thu dtrçic xác djnh twlng d61 châc ch&n; 
- Tóng Cong ty da thu duçic hoOc  sO thu duçic lqi ich kinh té tO giao djch bAn bAt d4)ng sAn; 

- Xác djnh duqc chi phi liOn quan den giao djch ban BAt d4)ng  san. 

DM vOi bAt d4)ng san phAn 1ô ban nén dA chuyén giao nén dAt cho khách hang, Tng Cong ty duqc ghi nhOn doanh thu vOi 
phAn nén dAt da bAn khi thOa mAn dng thOi cAc diCu kin sau: 

Chuyén giao rOi ro và lqi Ich gAn lien vOi quyCn sO dvng  dAt cho nguOi mua; 

- Doanh thu dwic xác djnh tuong di chc chân; 
Xác djnh duqc chi phi liOn quan den giao djch b nén dAt; 
Tang Cong ty da thu hoac  châc chân thu duçrc lcii Ich kinh té tO giao djch ban nCn dAt. 

Doanh thu hcip dng xay d.ng 

IruOng hcip hçp dng xây drng quy djnh nhà thAu duçc thanh toan theo giá tn kh6i iucrng thjc hin, khi kCt qua thi,rc 
hin hcip dng xAy drng duçc xAc djnh m4)t cách dang tin cOy  và duqc khách hang xác nhOn, thi doanh thu, chi phi liOn 
quan dAn hçip dng dLrçlc ghi nhO.n tucmg Ong vOi phAn cong vic da hoan thanh duçnc khAch hang xâc nhOn trong nAm 

Doanh thu hoQt dt5ng  tài chinh 

Doanh thu phát sinh tO tiAn lAi, c tOc, lqi nhuOn  duqc chia va cAc khoan doanh thu hoat d4)ng tAi chinh khác ducic ghi 
nhOn khi thOa mAn dng thOi hai (2) diCu kien sau: 

- CO kha nAng thu dtrqc lcii Ich kinh tA tO giao djch do; 

- Doanh thu duqc xác djnh tuang dói ch&c chân. 

Co tOc, lqi nhuOn  duqc chia dtrqc ghi nhOn khi l6ng Cong ty duqc quyAn nhOn c6 tOc hoc duçic quyAn nhOn IQi nhuOn tO 
vic gOp vOn. 

222 Các khoãn giAm trir doanh thu 
Các khoAn giAm trO doanh thu ban hang, cung cAp djch vi,i phát sinh trong nAm gm: ChiAt khAu thucing mai, giam giá 
hangbanvahangbanbi trA lai. 

Các khoAn chiAt khAu thucing mai, giam giã hang b, hang bAn bj trá lai phát sinh cOng nAm tiOu th san phAm, hang hOa 
djch vi duçTc diAu chinh giám doanh thu cOa nam phát sinh. TruOng hçip san phAm, hang hoA, djch vi da tiOu thtO các 
nAm truOc, dAn nAm sau mOi phát sinh các khoAn giám trO doanh thu thi duqc ghi giAm doanh thu theo nguyOn tAc: nAu 
phAt sinh truOc thOi diAm phAt hành BAo cáo tài chlnh thl ghi giAm doanh thu trOn Báo cáo tãi chinh cOa nAm lOp  bAo cáo 

(nam tnthc), vA nAu phát sinh sau th&i dim phát hanh Báo cáo tái chinh thi ghi giâm doanh thu cUa nAm phát sinh (nani 
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223 Cia v6n hang ban 

Giá von hang ban trong näm dticc ghi nhn phü hçip vâi doanh thu phát sinh trong nAm và dam b tuân thU nguyen tc 

Vic trich truàc chi phi d tam  tinh giá vOn bt dng san nOu cé dam bão câc nguyen tc sau: 

Chi trich truâc dOi vài các khoân chi phi da cé trong d,,r toán dAu ttr, xây di,mg nhung chua cO dO hO so, tài lieu dO 
nghim thu kh61 Iuqng; 

Chi trich truàc chi phi dO tam  tinh giá vOn hang ban cho phAn bAt dng san da hoàn thành ban trong nAm và do diOu 
kin ghi nhn doanh thu; 

SO chi phi trich truàc và chi phi thrc tO duçc ghi nh.n vào giá vOn hang ban phãi dam bão tuong rng vài djnh mrc 
giâ vOn tInh theo tOng chi phi dv toán cUa phAn hang hóa bAt dng san da ban (dtrcvc xác djnh theo din tich). 

224 . Chi phi tài chlnh 

Các khoãn chi phi ducc ghi nhn vào chi phi tài chinh gOm: 

- Chi phi hoac  các khoãn 16 lien quan dOn các hoat  dng dAu tu tài chinh; 

- Chi phi di vay vOn; 

- Các khoàn 16 do thanh I, chuyOn nhucng chUng khoán ngAn han,  chi phi giao dich  ban chUng khoán; 

- Di phOng giam giá chirng khoán kinh doanh, di,r phOng tOn thAt dAu tu van don vj khác, khoán 16 phát sinh khi ban 
ngoai t, 16 t' giá hOi doái... 

Các khoán trén ducic ghi nhn theo tOng sO phát sinh trong nm, khOng bU tth viii doanh thu hoat dng tài chinh. 

225 . ThuO thu nhâp doanh nghip 

a) Tài san thuO thu nhp hoAn Iai  và ThuO thu nhp hoàn lai  phái trã 

Tài san thuO thu nhp hoAn lai  ducic xác djnh dra trén tOng chenh loch tam  thôi ducxc khAu tth và giá trj duçc khAu tth 
chuyOn sang nAm sau cUa các khoán 16 tInh thuO và ixu dAi thuO chtra sCr dvng.  ThuO thu nMp hoAn lai phái trá duçic xác 

djnh dva  trên các khoán chênh lch tam  thii chju thuO. 

Tài san thuO TNDN hoAn lai  và ThuO thu nhp hoAn lai phái trá duçrc xác djnh theo thuO suAt thuO TNDN hin hành, dxa 
trén các mrc thuO suAt và 1ut thuO cO hiu 1rc vào ngày kOt thUc nAm tài chinh. 

Tai san thuO thu nhp hoAn 'ai  và thu8 thu nhp hoAn lai  phái trã dtrçc bU trx khi 1p  Bang cAn dOi kO toán. 

b) Chi phi thuO TNDN hin hành và Chi phi thuO TNDN hoAn Iai 
Chi phi thuO TNDN hin hành duçc xác djnh trên co sâ thu nhp chju thuO trong kS' và thuO suAt thuO TNDN trong k5' kO 
toAn hin hánh. 

Chi phi thuO TNDN hoAn Iai  duqc xác dnh trên Co s sO chenh lch tam thii duçc khAu trr, sO chenh 1ch tam  th&i chju 

thuO vá thuO suAt thuO TNDN. 

KhOng bU trr chi phi thuO TNDN hin hánh vài chi phi thuO TNDN hoAn lai. 

226 . CAc ben lien quan 

Các ben duçc coi là lien quan nOu ben dO cO lthá nAng kiOm soát hoc cO anh huing dang kO dOi vâi ben kia trong vic ra 
quyOt djnh vO các chlnh sách tài chinh và hoat dng. Các ben lien quan cUa TOng Cong ty bao gOm: 

Các doanh nghip trvc  tiOp hay gián tiOp qua mt hoc nhiOu trung gian cO quyOn kiOm soát TOng COng ty hoc chju 

sv kiOm soát cUa TOng Cong ty, hoc cOng chung sv kiOm soát vài TOng Cong ty, bao gOm Ca Cong ty mc, Cong ty 
con và Cong ty lien kOt; 
Các Ca nhán tr1c tiOp hoc gian flOp nâm quyOn biOu quyOt cUa TOng COng ty ma cO anh huâng dang ké dOi vài TOng 
COng ty, nhUng nhân sv quan I chU chOt cUa TOng Cong ty, nhUng thanh vien mt thiOt trong gia dinh cUa các cá 

nhAn nay; 
Các doanh nghip do các cá nhân nêu trên nm tri,xc tiOp hoc gian flOp PhAn quan trong quyOn biOu quyOt hoc cO 
ãnh hung dang kO tài các doanh nghip nay. 

Trong vic xem xët tAng mOi quan h4 cUa các ben lien quan dO phi,ic vs,i cho vic 1p và trinh bay Báo cáo tài chinh hcp 
nhAt, TOng Cong ty chU ' tài ban chAt cUa mOi quan h hon là hlnh thrc pháp ly cUa các quan h do. 

3 . TIEN vA cAc KHOAN TUc1NG DU1NG TIEN 
31/12/2018 01/01/2018 



5 . TRA TRU%C CHO NGIRII BAN NGAN HiN 
3 1/12/20 18 

579,806,479,410 455,496,303,113 

0 1/0 1/20 18 

Cong ty C6 phn T6ng Cong ty TIn Nghia Báo cáo tài chinh hçp nht 

96 Ha Huy Giáp, P. Quy& Thâng, TP. Biên HOa, tinh Ding Cho k' k toán tr ngày 01/01/2018 den ngay 3 1/12/2018 
Nai 

lien mt 
Tien gri ngân hang khOng k' han 

Tien dang chuyen 

Các khoàn ttrang duong tien 

VND 

7,313,659,971 
251,433,176,158 

12,913,000,000 

309,832,166,452 

VND 

9,121,700,781 
166,982,503,514 

6,572,000,000 

504,129,246,219 

581,492,002,581 686,805,450,514 

t"Tai ngay 3 1/12/2018, các khoãn tuong duong tièn là tien gi cO kS' han tr 01 den 03 thãng duc giri tai  các ngãn hang 

thucing mai  vài lài suAt ttx 4,3%/nm den 5,5%/nm. 

4 . PHAI THU CUA KHACH HANG NGAN HN 
31/12/2018 0 1/0 1/20 18 

VND YND 

Phãi thu cüa khách hang chi tiet theo khách hang cO s dir IO'n 
Cong ty C phe.n Hip Quang Agro 
Louis DreyFus Commodities Suisse SA 
BERNHARD ROTHFOS GMBH 

MITSUI FOODS 

SUCAFINA SA 
Cong ty TNHH Vinh Cung 
Phái thu khách hang khác 

123,320,787,996 
985,959 

8,150,487,867 

448,334,217,588 

124,826,027,996 
10,318,657,653 

91,178,691,742 
30,329,579 

229,142,596,143 

Giátrj Dr phông Giatrl Dr phông 

Cong ty C6 phân Scafe 
Cong ty TNHH NOng san 
Kim PhO Di Linh 
Các d6i tucmg  khác 66,406,263,635 

10,247,193,198 
10,006,416,667 

67,682,469,928 

66.406.263.635 87.936.079.793 

6 .PHAITHUVECHOVAY 
31/12/2018 01/01/2018 

a) Ngn han 

VND VND 

- Cong ty Cs phAn Dja 6c Di A 13,500,000,000 13,500,000,000 

- Dói tuçng khác 70,000,000 180,000,000 

b) Dài han 

13.570.000.000 13.680.000.000 

- Dói tuclng khác 58,571,812,800 1,534,665,925 

58.571.812.800 1.534.665.925 

7 . PHA! THU KHAC 
31/12/2018 01/01/2018 

Giátrj Di.x phOng Giátrj Di,r phông 

VND VND VND VND 

a) Ngn han 



Cong ty C phn T6ng Cong ty TIn Nghla 
96 Ha Huy Giáp, P. Quy& Thâng, TP. Biên HOa, tinh D6ng Cho kS'  k 

Nai 

Báo cáo tài chlnh hçp nht 
toán t1 ngày 01/01/2018 den ngày 31/12/2018 

Phái thu ye t?m ing 11,332,279,494 8,737,793,566 

K cuçic, k qu 5,223,436,224 95,059,956 

COng ty TNHH Thuong mai 28,364,008,184 32,762,858,734 

Djch vt Xut nhp khu 

Long Khang 

Phãi thu khác 85,099,254,526 66,039,175,352 

130,018,978,428 107,634,887,608 

b) Dài hn 
- Ky cucc, k qu5 107,317,350,792 2,390,915,650 

- Phãi thu khác 

107,317,350,792 2,390,915,650 

8 . DV PHONG PHAI THU NGAN HAN KHO DOI 

COng ty TNHH Thuong mai Djch vv Xuet nhp 

khAu Long Khang 

(28,364,008,184) (16,381,429,367) 

Cong ty C6 phân Hip Quang Agro (55,660,393,998) 

Khách hang khác (12,517,725,611) (7,215,504,876) 

(96,542,127,793) (23,596,934,243) 

9 TAI SAN THIEU CH xiY LV 

Hang tn kho 

10 .HANG TON KHO 

3 1/12/2018 0 1/0 1/2018 

VND VND 

321,379,363 316,316,380 

321,379,363 316,316,380 

3 if 12/20 18 0 1/01/20 18 

Giag6c Di,r phOng Giag6c Di,i phOng 

VND VND VND VND 

Nguyen 1iu, vt 1iu 96,651,706,920 (32,767,092,052) 141,091,994,517 (32,518,324,376) 

COng cv, dvng ci 4,925,551,326 4,805,649,970 

Chi phi san xut kinh doanh dà dani 152,896,199,446 162,990,411,364 

Thành phm 115,896,483,420 86,126,670,310 

Hang hoá 500,249,037,552 540,334,479,079 

Hang gui di ban 77,735,557,256 135,283,089,582 

948,354,535,920 (32,767,092,052) 1,070,632,294,822 (32,518,324,376) 

11 TA! SAN D DANG DAI HA.N 
31/12/2018 01/01/2018 

Giá góc Giá trj có the Giá góc Giâ trj Ce the 

thu hi thu hi 



Cong ty C6 phAn Tóng Cong ty Tin Nghla Báo cáo tài chInh hçrp nht 

96 Ha Huy Giap, P. Quy& Thâng, TP. Biên HOa, tinh D6ng Cho k k toán tr ngay 01/01/2018 dn ngày 31/1212018 
Nai 

VND VND 

a) Chi phi san xut, kinh doanh 
ddangdãihan 

VND VND 

Du tu xây di,mg Di,r an Khu 1,745,302,602,536 1,745,302,602,536 
dan cit PhO Thnh - Long Tan 

1,917,933,687,691 1,917,933,687,691 

Di,i an Khu chçi và ph6 chçi 
tai huyn Thng NMt, tinh 

21,745,880,703 21,745,880,703 

Dng Nai 
Chi phi xay dmg 13,897,959,433 13,897,959,433 

Cong trinh Kios 

Di,r an nUi DOng Dài 412,770,925,496 412,770,925,496 339,432,315,940 339,432,315,940 
Di,r an CO lao Tan Vn 287,748,391,398 287,748,391,398 

2,445,821,919,430 2,445,821,919,430 2,293,009,843,767 2,293,009,843,767 

3 1/12/2018 01/01/2018 

b) Xây di,rng cci bàn dâ dang 
VND VND 

Muasm 39,574,517,856 59,558,166,443 

Qiyn th dyng dt tczi  Hip HOa 5,697,373,450 25,697,373,450 

Quyen th dyng dt tcli  Tam P/nthc 25,791,882,588 25,784,622,084 

- Quyn sit dyng ddt tçi Long TOn 8,085,261,818 8,076.170,909 

Xây drng cci bàn 2,468,455,293,048 2,575,209,986,765 

- Khu cOng nghip An Phzthc 170,843,433,506 260,476,963,479 

- Khu tOi cl/nh cit Hip Hoà 37,611,892,506 74,653,898,439 

- Kho XOng d4u P/ia Hiu - Nhoi Trqch 45,888,537 134,549,437,185 

- Dv On Khu COng nghip Ong Kèo 766,057,695,122 555,477,614,975 

- Trçzm xtc 1j nw&c thai Khu Cong nghip Ong Kèo 24,948,746,221 24,930,001,893 

- 17' chudn doán y lthoa (Khu chung Cit Quang Vinh) 93,849,019080 88,437,873,301 

• Trung TOm Thitong mcli Hip Phithc 34,137,408,158 29,875,313,830 

- Khu Du ljch sin/i Thai Dcli  Phithc - Nho'n Trzch 38,346,304,167 24,421,963,129 

- Khucülaophc 13,320,215.161 13.260,215,161 

- Ong TdnghqpPhaHrru 33,674,196,944 26,062,120,038 

- Bnh vin diu ditang Hoá An 2,383,374,685 2,383,374,685 

- Trung tOrn Thirong mi Long KhOnh 2,138,171,708 2,112,165,368 

- Khu tOi cl/nh cit TOn Vç,n 1,405,809,028 1,405,809,028 

- Trçim xit 1j nzthc thai Khu Cong nghip N/win Tr<wh 3 25,852,397,090 23,666,183,023 

- MO Vung Gdrn 716,352,929 389,676,596 

- MO set Long Phu'O'c 466,181,835 466,181,835 

- K/zu cong nghip Nhon Trçch 6D 53,436,986,379 33,275,516,852 

- Clii phi vwO'n cay nOng nghip tzi Lao 8,264,273,681 14,948,441,392 

- m an k/iu dOn cit. djc/z vy và di If ch Cit Lao TOn Vqn 338,203,297,848 557,398,306,659 

- Dv On Dcii DO tinh Ba Ria Vung Tau 654,270,033,622 666,363.727,999 

Dr an xOy dtmg n/ia xzrOng 
Cong trInh nhà xztOng C - CN Nhon trqch 23,226,590,686 

D{tán khu dcit Rclp hat Nam Ha cü 102,138,717,500 

Cong trInh khác 66,344,897,341 17,428,611,212 

2,508,029,810,904 2,634,768,153,208 

12 . BAT DQNG SAN DAU flY 
Nhà c&a vt kién Thi& bj 

trUc Cashat.ng truyn d.n Cong 
VND YND VND VND 



Cong ty C phAn T6ng Cong ty Tin NghTa 
96 Ha Huy Giáp, P. Quy& Tháng, TP. Biên Hôa, tinh D6ng 

Nai 

Báo cáo tài chInh hy'p nht 

Cho kS'  ké toán tr ngày 01/01/2018 den ngày 31/12/2018 

Nguyen giá 
Sodudaunm 480,544,122,932 522,737,301,092 11,973,117,455 1,015,254,541,479 

- Dieu chinh s dAu nam 18,160,818,637 28,679,173,454 46,839,992,091 

-Muatrongnm 1,776,506,529 1,776,506,529 

- Gép v6n COng ty CP DAu tu 

Khu cOng nghip Tin Nghia 

- Du tu xây dmg co bàn hoàn 

thành 

117,866,061,202 374,180,725,457 47,875,909,614 539,922,696,273 

- Phân loai lai 27,236,399,112 27,236,399,112 

- Hcip nhAt kinh doanh (3,180,991,270) (3,180,991,270) 

- Giãm khác (641,541,565) (6,491,415,234) (7,132,956,799) 

S dir cui näm 639,984,869,048 920,882,291,298 59,849,027,069 1,620,716,187,415 

Giá tn hao mOn tOy ke 
s6 du dAu n.m 210,878,377,520 193,123,830,323 8,638,175,938 412,640,383,781 

- Dieu chinh s6 dâu näm 1,287,037,423 1,287,037,423 

- Kheu hao trong näm 23,803,509,258 34,574,105,123 11,154,924,886 69,532,539,267 

- Hccp nht kinh doanh (546,677,776) (546,677,776) 

- Giãm theo giá tn djnh giá 

-Nh.ngopv6n 

-Tng/Giàmkhác (224,620,152) (224,620,152) 

S dir cuei nm 235,422,246,425 227,473,315,294 19,793,100,824 482,688,662,543 

Giá tr! cOn ?j 
Ti ngày dAu nAm 286.539,526,626 358,292,644,223 3.334,941,517 648,167,112,366 

Tai ngày cui nam 404,562,622,623 693,408,976,004 40,055,926,245 1,138,027,524,872 

13 . LQI THE THUaNG M1 
3 1/12/20 18 0 1/0 1/20 18 

VND VND 

So du du nAm 

Lqi the thucing mai  phát sinh mua Cong ty con trong näm 

Giá trj phân bO vào két qua kinh doanh 

314,508,557,001 

(35,821,795,412) 

2,277,457,706 
346,914,165,852 

(34,683,066,557) 

  

278,686,761,589 314,508,557,001 

14 . PHAI TRA NGU'(I BAN NGAN HAN 
31/12/2018 01/01/2018 

Giã trj sO cO khã näng trã 

nci 

Giá trj SO có khà nang trã 
no 

Phãi trã ngtrOi ban chi tiét theo 
nba cung cp cO sO dir IOn 

VND VND VND VND 

Hp tâc xA Ca phê lhOy lien 9,616,938,100 9,616,938,100 

Cong ty TNHH Trung Tn 708,710,094 708,710,094 

Lam DOng 

Cong ty TNHH NOng san 17,330,032,011 17,330,032,011 

Kim PhU Di Linh 
Cong ty TNHH SX TM DV 13,130,112,132 13,130,112,132 

L Thành Kim DOng 
Cong ty CP Xang dâu và 68,944,918,770 68,944,918,770 80,603,007,300 80,603,007,300 

Djch vi,i Hang Hái S.T.S 
Cong ty TNI-IH Vinh Cu&ng 6,529,096,541 6,529,096,541 3,801,090,777 3,801,090,777 



Cong ty C phn Tang Cong ty Tin Nghia Báo cáo tài chinh hçp nht 
96 Ha Huy Giáp, P. Quyt Th&ng, TP. Bién HOa, tinh Dng Cho k' k toán tr ngây 01/01/2018 dn ngày 3 1/12/2018 
Nai 

- COng ty CP XNK Dng Nai 
- Phái trã các di tucmg khác 159,958,378,390 159,958,378,390 

6,715,814,949 

145,713,141,231 
6,715,814,949 

145,713,141,231 

235,432,393,701 235,432,393,701 277,618,846,594 277,618,846,594 

15 . NGUfl MUA TRA TIEN TRIYOC 
3 1/12/2018 01/01/2018 

a) Ngn han 
VND VND 

- Khách hang khu dan cu l8ha 52,781,224,500 

Cong ty TNHH Thành pM Cong nghip mài Nhn Trach 443,401,772,813 

COng ty C phAn Scafe 11,029,806,400 

Khách hang dr an Chç trung tam khu dan Cu và tái djnh cu Tam Phuâc 7,861,807,905 

Khách hang khu Chçi Du M6i - Long Thành - Du Giây 9,722,463,571 

Các khách hang khác 56,750,566,065 79,120,215,023 

109,531,790,565 551,136,065,712 
b) Dài han 
- Các khách hang khác 174,731,356,466 141,962,746,192 

174,731,356,466 141,962,746,192 

16 . CUt PHI PHA! TRA NGAN HAN 
3 1/ 12/20 18 0 1/0 1/20 18 

VND VND 

- Chi phi trIch truâc tam  tInh giá vn ha tang khu cOng nghip 17,491,253,512 24,339,375,743 

- Chi phi phãi trã khãc 549,938,364,082 45,654,101,152 

567,429,617,594 69,993,476,895 

17 . PHAI IRA KHAC 
31/12/2018 01/01/2018 

a) Ngn han 
- BHXH,BHYT,KPCD,BHTN 

VND 

2,954,041,955 

VND 

223,422,046 

- Nhn k qu', k cuçic ng&n han 67,120,486,367 6,287,637,820 

- Các khoán phái trà, phãi np khác 140,472,429,999 55,697,657,392 

210,546,958,321 62,208,717,258 

b) Dài han 
Phãi trã dài han  tin thuê dt 56,297,764,041 64,684,151,350 

Nhn k qu k cuçc dài hn 25,430,593,995 12,162,652,325 

Phài trà Hi ding Mi thuOng huyn Long Thành 
v tin Mi thuOng di,r an Khu Cong nghip Tam 

26,674,087,676 26,674,087,676 

Phuàc 
Phãi trã Cong ty CP DV TM & XD Dja Oc Kim Oanh 153,000,000,000 50,000,000,000 

Các khoán phãi tra, phái np khác 5,494,443 3,273,629,790 

261,407,940,155 156,794,521,141 

18 . DOANH THU CHUA THI,JC HIN 
31/12/2018 0 1/0 1/20 18 

a) Ngn han 
- Doanh thu nhn truàc tr hoat dng cho thuê ha tang KCN 

VND 

8,000,000 

VND 

- Tin cho thus kho 653,200,000 

- Doanh thu chua thrc hin khác 41,798,334,215 1,487,713,329 



Cong ty C6 phn T6ng COng ty Tin Nghla Báo cáo tãi chinh hqp nht 
96 Ha Huy Giáp, P. Quyt Thing, TP. Bién Hôa, tinh Dông Cho kS'  k toán ti ngày 01/01/2018 dn ngày 31/12/2018 
Nai 

41,806,334,215 2,140,913,329 

b) Dài hn 

• Doanh thu nhOn trti&c hoat dng ha tAng khu cOng nghip 2,884,893,080,001 2,362,312,152,384 

- Tin cho thuê Kios, khác 27,435,130,220 19,808,634,968 

2,912,328,210,221 2,382,120,787,352 

Cac khoàn tin thu phi sii di,ing ha tAng mt IAn cho cã th&i thuê t11 các khách hang tai  các khu cong nghip do lông 
Cong ty dAn tu và quan I. 

19 

20 

TRAI PHIEU PHAT HANH 

. VON CHU SO HU'U 

a)  Chi ti't v6n dAu tir cOa chO s hfru 
T' 1 Cu6i nam T' I DAn nãm 

VND VND 

Tinh Uy Dng Nai 48.06 961,250,000,000 50.00 779,000,000,000 

Cong ty c6 phAn dAn tu Thành 29.75 594,975,000,000 35.00 545,300,000,000 

Thành Cong 

Câc C6 dOng khác 22.19 443,775,000,000 15.00 233,700,000,000 

100 2,000,000,000,000 100 1,558,000,000,000 

b)  c6 phi&i 
3 1/12/20 18 0 1/0 1/20 18 

So luqng co phieu dang ky phát hành 200,000,000 155,800,000 

56 luqng C6 phi&i da ban ra cong chOng 

- Cd phiu phd thông 200,000,000 155,800,000 

56 Iuqng c6 phiAn dang hru hành 

- C'd phiSu phd thông 200,000,000 155,800,000 

Mnh giá c6 phiéu dang Itru hành 10.000 d8ng/c6 phAn. 



COng ty c6 phn T6ng Cong ty TIn Nghla Báo cáo tái chlnh hqp nht 

96 Ha Huy Giáp, P. Quyt Thing, TP. Bian Hôa, tinh Dng Nai Cho k' ké bàn ti ngày 01/01/2018 den ngày 31/12/2018 

22 . CAC KHOAN DAU TUTA1 CHINII 

a) flu tw nAm giu dCn ngáy dIo ban 
31/12/2018 01/01/2018 

 

Giag6c Giátrjghisô Giag6c Giátijghis 

Du ttr ngAn hOn 

- Tiénghan t  

VND VND VND VND 

216,903,552,531 216,903,552,531 236,574,321,032 236,574,321,032 

216,903,552,531 216,903,552,531 236,574,321,032 236,574,321,032 

 

216,903,552,531 216,903,552,531 236,574,321,032 236,574,321,032 

Tai ngay 31/12/2018, càc khoán tuang dwmg tiM là tién gui Co k' han trn 03 thang duqc gui tai cãc ngán hang thixong mai vOl 111 suet tr 4,2%/nAm den 6.5%/nlm. 

b) Chirng khoán kinb doanh 
31/12/2018 01/01/2018 

 

Giá g& Giá trj hccp l' Di,r phong Giá gc Giã tn hqp I Di,r phOng 

VND VND VND VND VND VND 

- 'Mng giâ (ii có phiCu 

- có phiéu ml NTW 6,616,661,800 11,014,992,000 6,616,661,800 7,649,300,000 

6,616,661,800 11,014,992,000 6,616,661,800 7,649,300,000 

Giá Ui hqp 1' cUa c phiCu ducic xác djnh theo giá dOng tha tai ngày 30/9/2018 cOa SO giao dich chCmg khoán Thành Ph H6 Chi Mink 

22 



COng ty ct phn Tang COng ty TIn Nghla EIo cáo tãi chInh hç'p nht 

96 Ha Huy Giáp, P. Quyt Thang, TP. Blén HOa, tinh Dng Nai Cho k' k toán tir ngày 01/01/2018 dn ngày 31/12/2018 

c) Du ftr vào dmi vj khác 
31/12/2018 01/01/2018 

Giá trj khoãn 
dutu 

Di,r phong Giá tq khoãn 
du tu 

Dtr ph/mg 

VND VND VND VND 

- COng ty C phn Ch bin g Tan Mai (TMW) 4,914,700,000 - 4,914,700,000 

- Cong ty CO phn lCD Tan Cang - Long Binh 3,855,901,267 3,185,901,267 

- Ngân hang TMCP HOng HOi Vit Nam 30,980,222,002 30,980,222,002 

- Cong ty C phOn Kim cOng nghip Long KhOnh 23,232,800,000 23,232,800,000 

- Cong ty TNHH Thucmg mai  K thut vO Du tu 2,093,175,000 (1,396,638,391) 2,093,175,000 (1,383,661,866) 

- COng ty C phn Du tu Long Dirc 61,526,695,803 61,526,695,803 

- Cong ty CO phn Y duc phm Vit Nam 11,400,000 11,400,000 

- Trang trai nuOi ho Kobe Viêt Nam 5,000,000,000 

131,614,894,072 (1,396,638,391) 125,944,894,072 (1,383,661,866) 

TngCông ty chua xOc djnh giO Ui hçip ly cOa cOc khoOn du tu tAi chinh nay do Chun mi,rc K toOn Vit Nam, Ché dO K toOn doanh nghip Vit Nam chua cO huàng dn ci,i the v vic xOc djnh giO trl hqp 

I),. 

24 



e. ('A TAn., ('Ann h. Tin NohTh Báo cáo tãi chInh hçrp nht 

96 HáHuy Giáp, P. Quy& Thng, TP. Biên HOa, tinh DongNai Cho k' k toán tü ngày 01/01/2018 dn ngày 31/12/2018 

d) I1u ttrvào cOng ty lien doanh, lien kt
31/12/2018 01/1/2018 

Dja chi T' l 1ci Ich T' l quyn 
biu quy& 

Giá In gJi so theo 
phtrong pháp VOn 

chO sO hitu 

Dia chi T' 1 lqi ich T9 I quyOn 
biu quy& 

GiO tr ghi sO theo 
phi.rong pháp VOn 

chU sO hthi 

VND VND 

Cong ty C phn Thng Nht Tinh DOng Nai 29.48% 29.48% 37,742,690,498 Tinh DOng Nai 28.98% 28.98% 41,799,963,421 

Cong ty C phn Quan 1' D,r an TIn NghTa Tinh DOng Nai 29.00% 29.00% 1,749,291,885 Tinh BOng Nai 29.00% 29.00% 1,497,812,143 

Cong ty C6 phAn Scafe Tinh DOng Nai Tinh BOng Nai 39.68% 39.68% 620,952,800 

Cong ty TNHH Tip vn Quc t' lCD Biên HOa Tinh DOng Nai 46.84% 51.32% 384,016,470 Tinh BOng Nai 46.73% 50.8 1% 33,704,449 

Cong ty C6 phn Cang Container Ding Nai Tinh DOng Nal 32.39% 35.49% 42,817,000,783 Tinh BOng Nai 34.25% 35.49% 37,890,513,294 

Cong ty C6 phn Vn tái Xng du Tin Ng1ia Tinh DOng Nai 20.64% 35.00% 6,049,316,265 Tinh BOng Nal 20.64% 35.00% 5,970,621,072 

Cong ty CP Du NhOn STS Tinh Dong Nai 16.31% 27.65% 10,241,878,980 Tinh BOng Nai 16.3 1% 27.65% 10,074,173,946 

Cong ty C phAn Thm dnh gia Dng Nai Tinh DOng Nai 18.90% 35.00% 2,325,987,897 Tinh BOng Nai 18.90% 35.00% 2,138,232,423 

Cong ty C phn Ca PhC Tin Nghia Tinh DOng Nai 40.00% 40.00% 80,000,000,000 Tinh BOng Nai 40.00% 40.00% 80,000,000,000 

Cong ty TNHH Thành Ph6 Cong nghip rn/il Nhcxn 

Trach 
Tinh DOng Nai 10.30% 20.00% 60,039,763,046 

Cong ty CO phn khi du mO hOa lông Tin Nghla Tinh DOng Nai 21.23% 36.00% 6,746,196,285 

248,096,142,109 180,025,973,548 
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Cong ty Ci phn Tang COng ty TIn Nghia Báo cáo tài chinh hqp nht 

96 Ha Huy Giáp, P. Quyt Thng, TP. Biên Höa, tinh Dng Nai Cho k5' k toán tr ngày 01/01/2018 dn ngày 31/12/2018 

23 . TAI SAN CO D!NH HUU HiNH 

Nhà cüa, vat kin 
trOc 

May mOc, thit bj 
Phucing tin 4n 

tãi, truyên dn 
Thit bj, dung cx 

quãn 1 
Tài san c dinh Vuin cay Iâu 

khác näm 
COng 

VND VND VND VND VND VND VND 

Nguyen giá 
s6 d du näm 722,228,633,614 252,909,971,400 127,476,928,467 10,638,336,658 8,554,055,055 54,920,895,784 1,176,728,820,978 

Diu chinh s6 du nàm 11,741,016,183 11,741,016,183 

Mua trong näm 633,583,668 4,623,362,232 19,139,849,454 1,899,979,941 26,296,775,295 

- DTXD co bàn hoãn thành 6,378,977,632 - 10,932,036,950 17,311,014,582 

- GOp v6n (6,795,514,002) (3,522,114,089) 3,069,350,278 (7,248,277,813) 

- CLTG do chuy&n d61 BCTC (18,035,014) (17,371,075) (56,145,253) (671,378,315) (762,929,657) 

- Nh.n gOp von 

- Tang do tang cong ty con 4,283,530,387 115,000,000 - 4,398,530,387 

- Thanh 1, nhuçing bàn, diu dng (2,479,076,133) (735,661,964) (14,613,428,331) (84,974,495) - (17,913,140,923) 

- Giàm do thoái v6n du tu vão cong ty con 
Hqp nht kinh doanh 
Phân 1oi lai 668,057,050 (668,057,050) 

Giàm khác (354,699,149) (186,040,211) (3,069,350,278) - (3,610,089,638) 

S dir cui näm 736,286,474,236 252,519,089,243 131,947,204,337 12,453,342,104 8,554,055,055 65,181,554,419 1,206,941,719,394 

Cia trj hao mOn tOy k 
s6 du du näm 305,101,480,895 173,854,842,682 82,861,177,807 7,891,472,837 4,081,990,844 20,864,943,923 594,655,908,988 

- Diu chinh s du nàm 181,667,904 181,667,904 

- Khâu hao trong nam 30,182,355,853 13,658,201,348 9,406,898,235 812,818,501 343,663,474 5,487,223,625 59,891,161,036 

- CLTG do chuyn di BCTC (12,402,075) (11,065,683) (27,334,183) - (249,399,221) (300,201,162) 

- Nh.ngOpvôn 
- Tang do tang cong ty con 1,595,378,670 61,770,866 - 1,657,149,536 

- Thanh t, nhucmg bàn (1,906,401,921) (735,661,964) (12,472,003,051) (84,974,495) - (15,199,041,431) 

- GOpvôn (773,975,365) (654,878,474) 741,759,648 - (687,094,191) 

- Hclp nht kinh doanh 
- Giàmkhác (184,640,163) (31,006,702) (741,759,648) (957,406,513) 

- Phân loai lai 81,172,524 (81,172,524) 

S dir cui näm 334,264,636,322 186,061,029,549 79,768,738,808 8,619,316,843 4,425,654,318 26,102,768,327 639,242,144,167 
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Cong ty Ci phn Tang Cong ty Tin Nghla øáø cáo tài chinh hçrp nht 

96 Ha Huy Giáp, P. Quyt Thng, TP. Biên Hôa, tinh D6ng Nai Cho kS' k toán tr ngày 01/01/2018 dn ngày 31/12/2018 

24 . TAI SAN CO D!NH VO HiNH 

Nguyen giá 

Quyên sCr ding dt 
Quyn sCr ding mt 

nuàc 
Phãn mm k toán TSCD vô hlnh khác Cong 

VND VND VND VND VND 

S du du nàm 87,654,396,293 1,000,000,000 3,312,241,255 9,384,825,580 101,351,463,128 

- Diu chinh s du nm - - (7,627,893,264) (7,627,893,264) 

- MuatrongnAm 163,171,000 163,171,000 

- To ra tr nOi  b doanh nghip 159,388,438,192 - 159,388,438,192 

- Phân loai lal - 
- Thanh l, nhucmg ban 
- CLTG do chuyn di BCTC (11,855,077) (11,855,077) 

- Giám khác 

S dir cu61 nám 247,030,979,408 1,000,000,000 3,475,412,255 1,756,932,316 253,263,323,979 

Giá trj hao mOn luy k 
S du du nm 4,823,198,488 1,000,000,000 2,337,442,341 2,811,435,422 10,972,076,251 

- Diu chinh si du riin - - (1,992,713,830) (1,992,713,830) 

- Khu hao trong näm 534,202,926 521,886,152 279,016,736 1,335,105,814 

- CLTG do chuyn dôi BCTC (1,053,785) (1,053,785) 

- Thanh I, nhuqng ban 
- Phán loi li 

- GiOm khác (199,903,282) (199,903,282) 

S dir cui näm 5,356,347,629 1,000,000,000 2,859,328,493 897,835,046 10,113,511,168 

Cia trj cOn Iai 
T?i ngày du näm 82,831,197,805 974,798,914 938,210,724 84,744,207,443 

Tai ngày cui nàm 241,674,631,779  616,083,762 859,097,270  243,149,812,811 
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Cong ty C phn lông Cong ty Tin Nghia Báo cáo tài chinh hqp nht 

96 Ha Huy Giáp, P. Quyt Thâng, TP. Biên Hôa, tinh Dóng Nai Cho k' k toán ti ngày 01/01/2018 dn ngày 31/12/2018 

25 TRUE vA CAC IJ1OAN PHAI NOP  NRA NUC 

s6 phái thu 
du näm 

So phài nip du 
näm 

SO phãi np trong 
nAm 

SO da thrc np trong 
nám 

sO phãi thu 
cuOi näm 

SO phái np 
cu6i näm 

VND VND VND VND VND VND 

- Thu giátrj giatAng 1,345,525,901 33,872,996,394 181,208,634,294 190,290,538,594 6,179,304,195 18,068,400,650 

- ThuO xut, nhp khu - 3,276,976,688 3,276,976,688 - 

- Thué thu nhp doanh nghip 3,334,843,324 5,123,005,971 119,617,343,751 71,906,154,776 1,628,716,607 51,247,571,552 

- Thué thu nhp cá nhân 14,114,779 1,866,807,190 14,322,220,981 15,103,829,064 14,423,455 1,091,299,033 

- Thu tái nguyen 4,247,040 45,140,384 45,807,456 3,579,968 

- Thud nhà dat và tin thuC dAt 2,858,602,372 134,247,750 221,303,976,402 256,881,430,043 14,417,948,893 15,140,630 

- Các Ioai thuA khác 359,199,031 1,057,628,703 1,057,628,037 353,407,781 

- Các khoãn phi, l phi vàcác khoán phài np khác 23,899,000,000 267,713,741 267,713,741 - 

7,553,086,376 65,259,503,376 541,099,634,944 538,830,078,399 22,240,393,150 70,779,399,614 
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Tng Cong ty TIn NghTa Báo CaO tài chlnh hçrp nht 

96 I-là Huy Giáp, P. Quy& Thâng, TP. Bién Hôa, tinh D6ng Nai Cho kS'  k toán tr ngày 01/01/2018 dn ngày 31/12/2018 

26 VAY vA N TRUE TAI CHiNH 
0 1/01/2018 Qu IV Lüy k 

So có khã nang 
Giátrj 

trinçi 
Tang Giâm Tang Giàm Giátrj CK 

Scokhanang 
trànctCK 

VND VND VND VND VND VND VND VND 

a) Vay ngn hn 2,134,068,834,736 2,132,004,448,776 1,056,340,833,248 1,543,727,696,663 8,008,947,164,748 9,064,155,448,019 1,078,860,551,465 1,078,860,551,465 

Vay ngJn him 1,888,845,830,458 1,888,845,830,458 1,056,165,745,528 1,529,924,659,585 7,961,994,189,578 9,002,828,972,897 848,011,047,139 848,011,047,139 

-Ngân hang NOng nghiep và PT 198,307,244,736 198,307,244,736 110,473,450,435 103,744,965,832 451,145,025,625 565,177,149,765 84,275,120,596 84,275,120,596 

Nong thôn 
- Ngân hang TMCP cong thuang 580,247,548,681 580,247,548,681 430,458,057,328 454,167,558,974 3,332,643,439,949 3,577,260,256,171 335,630,732,459 335,630,732,459 

Vit Nam 
-Ngân hang China Construction 59,417,534,757 59,417,534,757 1,900,000,000 - 142,626,020,535 161,543,555,292 40,500,000,000 40,500,000,000 

Bank 
-Ngân hang TMCP Vit Nam 80,910,463,040 80,910,463,040 65,473,488,035 55,357,771,843 524,477,534,863 548,092,568,360 57,295,429,543 57,295,429,543 

Thjnh Vtrcing 

-Ngân hang TMCP Ngoai thucmg 62,109,140,071 62,109,140,071 133,667,154,399 182,262,486,520 1,128,323,633,938 1,184,137,880,802 6,294,893,207 6,294,893,207 

- Ngân hang TMCP Du ttr và Phat 
trin Vit Nam 

356,474,327,710 356,474,327,710 280,897,569,184 366,806,613,425 1,779,687,791,642 1,855,732,801,485 280,429,317,867 280,429,317,867 

-Ngân hang TMCP Xang du 13,100,948,000 13,100,948,000 13,100,948,000 

Petrolimex 
• Ngân hang Esun Bank 33,209,949,450 107,075,763,071 177,607,720,921 139,128,763,071 38,478,957,850 38,478,957,850 

• Vay t chic, cá nhân khác 86,826,595,617 86,826,595,617 - 1,000,000,000 90,853,847,891 172,573,847,891 5,106,595,617 5,106,595,617 

• Standard Chartered Bank 
• Van phOng Tinh u Ding Nai 400,000,000,000 400,000,000,000 400,000,000,000 

•Ngân hàngTMCP Phat trin 51,452,027,846 51,452,027,846 86,076,697 259,509,499,920 334,629,174,214 386,081,202,060 

TPHCM 

Nidàihindn hsn Ira 245,223,004,278 243,158,618,318 175,087,720 13,803,037,078 230,849,504,326 230,849,504,326 

• Qu Bào v Môi truäng Vit Nam 1,580,000,000 1,580,000,000 2,380,000,000 3,170,000,000 790,000,000 790,000,000 

Ngân hang TMCP Cong thixcing 14,424,000,000 14,424,000,000 - 3,525,000,000 7,050,000,000 14,424,000,000 7,050,000,000 7,050,000,000 

Vit Nam 
-Ngân hang TMCP Vit Nam 5,294,118,318 5,294,118,318 22,435,887,450 6,932,501,442 20,797,504,326 20,797,504,326 

Thjnh Vuqng 
-Ngân hang TMCP Xang du 28,204,000,000 28,204,000,000 7,456,000,000 14,912,000,000 28,204,000,000 14,912,000,000 14,912,000,000 

Petrolimex 



Tang Cong ty TIn Nghia Báo cáo tái chinh hçrp nht 

96 Ha lluy Giâp, P. Quy& Thng, TP. Biên Hôa, tinh Dng Nai Cho kS'  k toán t11 ngày 01/01/2018 dn ngày 31/12/2018 

26 VAY vA Nq THUE TAI CHNH 
0 1/0 1/20 18 Qu IV LOy k 

SO cO khã nang 
Giátrj 

trã nç 
Tang Giám Tang Giãm Giátrj CK 

SOcokhànang 
trá nq CK 

VND VND VND VND VND VND VND VND 

- Trâi phiu thuing - Ngân hang 188,000,000,000 188,000,000,000 700,000,000 187,300,000,000 187,300,000,000 

TMCP Du khi Toàn CAu 
- Qu DTPT Vit Nam 5,656,500,000 5,656,500,000 175,087,720 2,020,000,000 175,087,720 5,831,587,720 

- Ngân hang TNHH MTV Shinhan 2,064,385,960 802,037,078 2,064,385,960 

Vit Nam 

2,134,068,834,736 2,132,004,448,776 1,056,340,833,248 1,543,727,696,663 8,008,947,164,748 9,064,155,448,019 1,078,860,551,465 1,078,860,551,465 

b) Vay dài han 925,705,640,820 926,129,640,820 118,615,669,799 21,624,811,019 550,770,199,790 88,236,877,352 1,388,238,963,258 1,388,238,963,258 

Vay dài hrn 925,705,640,820 926,129,640,820 118,615,669,799 21,624,811,019 550,770,199,790 88,236,877,352 1,388,238,963,258 1,388,238,963,258 

Ngân hang TMCP Vi4t Nam 100,588,408,063 100,588,408,063 7,022,371,054 1,151,544,070 54,646,839,844 23,587,431,520 131,647,816,387 131,647,816,387 

- Thjnh Vtrqng 

Qu bào ye MOi trtthng Vit Nam 19,810,000,000 19,810,000,000 2,380,000,000 17,430,000,000 17,430,000,000 

Ngân hang TMCP COng thucmg 26,142,194,177 26,566,194,177 7,000,000,000 106,000,000 238,710,547,332 21,787,162,976 243,065,578,533 243,065,578,533 

Vit Nam 
Ngân hang TMCP Xang dâu 245,960,000,000 245,960,000,000 14,912,000,000 231,048,000,000 231,048,000,000 

• Petrolimex 

Ngân hang TNHI-1 MTV Shinhan 5,813,684,206 5,813,684,206 2,270,000,000 235,016,797 7,848,667,409 7,848,667,409 

Vit Nam 
Qu9 Dâu t Phát trin Dng Nai 10,142,909,091 

22,500,000,000 

10,142,909,091 
22,500,000,000 

505,000,000 

71,562,201,300 

6,540,739 

11,472,000,000 

1,119,541,210 

191,600,897,550 

511,540,739 

11,472,000,000 

10,750,909,562 

202,628,897,550 

10,750,909,562 

202,628,897,550 
Vay t6 chüc, cá nhãn khác - 

Cong ty TNHH YKK Vit Nam 9,673,059,036 9,673,059,036 1,215,022,210 4,049,601,320 5,623,457,716 5,623,457,716 

Ngãn hang Du ttr và Phát trin VN 257,520,886,201 257,520,886,201 14,134,177,600 25,998,520,074 283,519,406,275 283,519,406,275 

NgânhàngOCB 3,080,000,000 3,080,000,000 3,080,000,000 3,080,000,000 

Ngân hang TMCP A Châu 227,554,500,046 227,554,500,046 15,311,919,845 7,673,704,000 33,343,853,780 9,302,124,000 251,596,229,826 251,596,229,826 

TOng cong 3,059,774,475,556 3,058,134,089,596 1,174,956,503,047 1,565,352,507,682 8,559,717,364,538 9,152,392,325,371 2,467,099,514,723 2,467,099,514,723 



Cong ty C phn Tang Cong ty Tin Nghia
BIo cáo tai chinh hçp nht 

96 Ha Huy Giáp, P. Quyt Thing, TP. Biên Hôa, tinh Dng Nai Cho kS'  ka toán tir ngày 01/01/2018 dn ngày 31/12/2018 

26 VON CHU sO HCfU 

Bang di chiu bin dng cOa van chO s hüu 

Vandutucua 
ChO sO h€u 

Thng dtr van 
c6 phan 

Van khác cQa 
ChO sO hQu 

Chnh Ich dánh 
giá lai tái san (**) 

Chnh Ich t' 
giá h61 doái 

Qu9 dau ttr 
phát tnin 

Qu khác thuc 
van Chü s/i hilu 

Lçri nhuãn chua 
phân ph61 

Lqi ich ca dông 
khOng kim soát C/ing 

VND VND VND VND VND VND VND VND VND VND 

Sadtrdu nIm nay 1,558,000,000,000 5,634,952,321 63,992,455,484 (265,584,961,989) 9,775,213,265 26,347,252,626 5,128,372,290 390,372,676,336 1,179,244,140,618 2,972,910,100,951 

Tang van trong nlm 442,000,000,000 
442,000,000,000 

Lqi nhun trong nlm 
191,124,692,451 65,977,898,529 257,102,590,980 

Inch rae qu5 29,876,608,247 91,952,869 (29,968,561,116) 

Trich qu9 thu/mg ban diu 
hành 
Chiacat/re 

(196,481,060,714) (37,781,060,714) (234,262,121,428) 

Chênh lêch t giA do chuy& 
dai báo cáo tái chinh 

(2,359,031,140) (2,359,031,140) 

Lqi nhun tir hip dng hcrp 
tàc kinh doanh 

Mua c phiu qu9 

Trich Qu Ban diêu hánh 

Trich 1p qu khen thu/mg 
phüc lçi 
Tang giàm khác (2,795,293,891) (4,653,340,491) 

(19,611,617,211) (4,515,254,440) (24,126,871,651) 

(7,448,634,382) 

Hqp nh& kinh doanh (4,513,830,744) (21,199,461) 17,492,914,697 63,104,982,214 76,062,866,706 

sa dtr cu6i näm nay 2,000,000,000,000 5,634,952,321 63,992,455,484 (265,584,961,989) 7,416,182,125 48,914,736,238  545,785,207 352,929,044,443  1,266,030,706,207 3,479,878,900,036  
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Cong ty C6 phAn T6ng Cong ty Tin NghTa Báo cáo tài chinh hqp nht 

96 Ha Huy Giáp, P. Quyt Th.ng, TP. Bin Hôa, tinh Dng Cho kS'  k toán tr ngày 01/01/2018 dn ngày 31/12/2018 

Nai 

28 . DOANH THU BAN HANG vA CUNG CAP D!CH vv 
Qüy 4/20 18 QOy 4/20 17 

VND VND 

Doanh thu ban hang hóa, thành phm 2,178,903,729,027 1,957,752,958,911 

Doanh thu kinh doanh bt dng san 88,567,878,004 128,982,646,441 

Doanh thu cung cp djch vi 53,119,106,040 62,247,567,996 

Doanh thu kinh doanh ha tAng khu cong nghip 101,390,469,274 82,315,970,903 

Doanh thu hcip dng xây di,rng 11,385,162,079 18,130,678,411 

Doanh thu khâc 399,944,793 820,762,671 

2,433,766,289,217 2,250,250,585,333 

29 . CAC KHOAN GIAM TRS DOANH THU 

• Chit khu thucing mai 

•Giamgiáhàngbán 

• Hàngbanbjtralai 

QUy 4/2018 QOy 4/20 17 

VND 

27,280,480 

53,271,220 

1,151,758,210 

VND 

487,205,536 

87,242,530 

1,232,309,910 574,448,066 

30 . GIA VON HANG BAN 
Qüy 4/2018 QOy 4/20 17 

VND VND 

Giâ vn thánh phm, hang hOa da ban 2,117,623,741,681 1,950,285,978,497 

Giá v6n kinh doanh bAt d*3ng san 42,846,693,360 99,245,062,632 

Giá vón dich  vi da cung cAp 35,898,470,256 47,854,843,180 

Giâ vón kinh doanh ha tAng khu cOng nghip 48,055,084,321 39,276,052,772 

Giá v6n hoat dng xây dmg 10,381,257,029 17,336,881,260 

Di phOng giam giá hang tAn kho 7,039,106,536 16,153,334,976 

Giá vón khác 1,188,648,577 

2,261,844,353,183 2,171,340,801,894 

31 . DOANH THU HOAT DQNG iAi CH!NH 
QOy 4/20 18 QOy 4/2017 

VND VND 

LAi tin gui, tiAn cho vay 12,090,841,501 13,936,679,804 

LAi ban hang trã chm 2,641,337,558 129,975,363 

C tCrc, Içi nhuOn  dwic chia 30,869,328,000 3,511,039,089 

LAi chênh 1ch t giâ do dánh giá lai so du cuOi k' 359,781,436 

LAi chnh 1ch t giá phát sinh trong kS' 2,779,781,751 756,942,273 

Doanh thu hoat dng tài chinh khác 313,185 32,508,813,086 

48,741,383,431 50,843,449,615 

32 CHI PHt TAI CHINH 
Qüy 4/2018 QOy 4/20 17 



Cong ty C phn Tang Cong ty TIn Nghia Báo cáo tài chInh h9p nht 

96 Ha Huy Giáp, P. Quyt Thâng, TP. Biên Hôa, tinh Dng Cho k' k toán tr ngay 01/01/2018 dn ngày 31/12/2018 
Nai 

Lài tin vay 

Dr phông giãm giá các khoàn dAu tu 

L chnh 1ch t9 giá phát sinh trong k' 

L chnh lch t' giá do dánh giá Iai so du cu6i k' 

VND 

25,720,619,016 

12,976,525 

6,528,944,246 

594,674,536 

VND 

18,278,277,976 

18,366,658 

433,764,107 

1,443,983,322 

Chi phi tài chinh khác 687,822,426 

32,857,214,323 20,862,214,489 

33 .CHIPHIBAN HANG 
Qüy4/2018 Qüy4/2017 

VND VND 

Chi phi nguyen 1iu, 41 1iu, cong ci dO dUng 765,086,283 374,664,039 

Chi phi nhân cOng 11,336,064,513 9,295,203,736 

Chi phi khu hao tài san c6 djnh 1,623,738,533 1,636,076,031 

Thu& phi, 1 phi 10,883,264 1,116,771,870 

Chi phi bào hành 22,750,799 11,231,568 

Chi phi djch vv mua ngoài 19,588,042,558 22,050,294,316 

Chi phi môi giài ban hang 19,200,000 24,340,909 

Chi phi khác b.ng tin 9,473,377,619 11,239,901,094 

42,839,143,569 45,748,483,563 

34 . CHI PHI QUAN L'c' DOANH NGHIP 
QUy4/2018 QUy4/2017 

VND VND 

Chi phi nguyen 1iu, 4t 1iu, Cong CV dO dUng 1,749,841,908 1,497,386,212 

Chi phi nhân cong 56,794,907,222 39,298,729,466 

Chi phi khu hao tài san cO djnh 3,286,010,495 3,607,431,377 

Chi phi di,r phOng/ hoàn nhp di phOng 38,891,466,429 5,162,759,847 

Lqi the thucing mai 8,955,448,853 284,682,214 

Thu& phi, I phi 1,479,173,024 944,122,900 

Chi phi djch vi,i muangoài 11,197,308,025 7,569,941,318 

Chi phi khâc bang tien 21,103,841,859 11,737,595,679 

143.457.997.815 70.102.649.013 

35 . THU NHiP KHAC 
QOy 4/20 18 QOy 4/20 17 

VND VND 

Thu nhp tir thanh 1 tài san 429,300,000 

Thu nhp tr phat vi phm hcip dOng 27,366,868 622,968,555 

Thu nhp khác 204,329,038,595 59,746,148,972 

204,356,405,463 60,798,417,527 

36 . CHI PH! KHAC 
QUy4/2018 QUy4/2017 

VND VND 

Giá trj cOn lai và chi phi tx nhucing ban, thanh 1 tài san 7,668,025 11,299,963 

ThU lao HDQT và Ban Kiem soát 807,333,333 631,333,335 

Tien phat và chm np thu& truy thu 3,745,000 



Cong ty C6 phn T6ng Cong ty Tin NghTa Báo cáo tài chlnh hçrp nht 
96 Ha Huy Giáp, P. Quyét Thâng, TP. Biên HOa, tinh D6ng Cho k' ké toán ti1 ngay 01/01/2018 dn ngày 31/12/2018 
Nai 

Chi phi khAu hao tài san c6 djnh trong thOi gian ngrng san xut 802,003,582 1,623,584,067 

Chi phi khác 45,506,741,565 33,847,794,142 

47,127,491,505 36,114,011,507 

37 CHI PHt THUE THU NH4P DOANH NCHIP H1N HANH 

Chi phi thud TNDN tai  COng ty mc 
Chi phi thué TNDN tai  các COng ty con 

Chi phi thus TNDN hin hành 

38 . THUE THU NHAP DOANH NGH1P HOAN LAI 
a) Tài san thus thu nhp hoAn Ii 

QOy 4/2018 QOy 4/2017 

VND 

24,003,635,282 
19,538,500,852 

VND 

267,735,918 
16,748,581,576 

43,542,136,134 17,016,317,494 

31/12/2018 01/01/2018 
VND VND 

S6 du dâu nàm 82,390,455,626 68,295,123,200 
Tài san thué thu nhp hoAn Iai  lien quan dn khoãn 
chênh 1ch tam  th&i duçc kháu tth 

32,466,785,005 14,204,667,981 

Hoàn nhp tài san thus thu nhp hoAn lai dA duçc ghi 
nhOn tx các nAm trwic 

(48,591,240) (109,335,555) 

TAi san thus thu nhâp hoAn li 

b) Thud thu nhp hoAn Ii phAi trã 

114,808,649,391 82,390,455,626 

31/12/2018 0 1/0 1/2018 

VND VND 

S6 dz dAu nam 154,780,155,997 146,299,989,061 
Thué TNDN hoAn lai phãi trà lien quan dn khoãn 
chênh lch tam  thii phâi chlu  thué 

10,222,841,804 

Hoàn nhOp  thué thu nhp hoAn li phAi trá da duqc ghi 
nhAn tr các nAm truâc 

(1,737,537,341) (1,742,674,868) 

c) Chi phi thud TNDN hoAn li 

153,042,618,656 154,780,155,997 

QOy 4/20 18 QOy 4/20 17 

VND VND 

Chi phi thud TNDN hoAn lai  phat sinh ti các khoãn 
chënh 1ch t4m th&i phãi chju thud 

5,680,871 

Chi phi thué TNDN hoAn lai lien quan den hoãn nhp 
tài san thue thu nhp hoAn lai 

27,333,889 

Thu nhp thué TNDN hoAn lai  phát sinh ti các khoân 
chênh loch t?m  thOi ducic khu tth. 

(17,311,324,873) 

Thu nhp thué TNDN hoAn lai lien quan den hoàn 
nhp thué thu nhOp  hoAn li phài trã 

(17,278,310,113) 

39 . CONG CV TAI CHINH 
Các loai cong ci,i tài chinh cUa Tng Cong ty bao gm: 

Giá trj ghi s6 ké toán 

31/12/2018 01/01/2018 

Giágóc DzphOng Giag6c Di,r phOng 

VND VND VND VND 

TAi sAn tAi chinh 



Cong ty C phAn T6ng Cong ty TIn Nghia 
96 Ha Huy Giáp, P. Quyét Thâng, TP. Biên HOa, tinh Dng 
Nai 

Báo cáo tài chInh hqp nht 
Cho k9 ké toán tC ngay 0110112018 den ngày 31/12/2018 

Tién và các khoãn ttrcmg duang tién 
Phái thu khách hang, phãi thu khác 
Cáo khoãn cho vay 

Déu tu ngân han 
Du tu dài hn 

581,492,002,581 
817,142,808,630 
289,045,365,331 

6,616,661,800 
4,914,700,000 

(80,392,471,196) 
759,797,673,961 
539,555,951,109 
112,310,947,845 

7,913,511,800 
4,914,700,000 

(5,114,175,647) 

1,699,211,538,342 (80,392,471,196) 1,424,492,784,715 (5,114,175,647) 

Giá trj ghi s6 ké toán 
31/12/2018 01/01/2018 

VND VND 

Nq phãi trã tài chInh 
Vay và nq 2,467,099,514,723 3,309,832,351,376 

Phãi trã ngui ban, phái ti-a khác 707,387,292,177 513,251,842,021 

Chi phi phái trá 567,429,617,594 57,633,559,983 

3,741,916,424,494 3,880,717,753,380 

Tài san tài chinh và nci phãi trá tãi chInh chua duçic dánh giá theo giá trj hcp 19 tai  ngày kCt thUc nam tãi chinh do Thông 

tu so 210/200911T-BTC và các quy djnh hin hánh yêu cu trinh bay Báo cáo tái chinh vá thuyét minh thông tin dOi vài 
cong ci tai chInh nhung không dua ra huo-ng dn tucmg ducing cho vic dánh giá và ghi nhn giá trj hop  19 cUa các tài san 
tài chinh và nq phãi trà tài chinh, ngoai trr các khoán trich Ip  di,r phong nc phái thu khO dOi và di,r phOng giâin giá các 
khoán dâu tu chUng khoán da duqc neu chi tiét tai  cac Thuyét minh lien quan. 

Quãn 19 rOi ro tài chinh 
RUi ro tai chinh cUa TOng Cong ty bao gOm i-Ui ro thj truong, i-Ui ro tin dtrng và rUi ro thanh khoán. TOng Cong ty da xây 
dung h thOng kiêm soát nhàm dam bao si,r can bang r mtrc hop 19 gicla chi phi i-Ui ro phát sinh và chi phi quán 19 rUi ro. 

Ban TOng Giám dOc TOng Cong ty cO trách nhim theo dOi quy trinh quán 19 rUi ro dé dam báo si,r can bang hqp 19 gifla 

rUi ro và kim soát i-Ui ro. 

RU! ro thj truông 
Hoat dng kinh doanh cUa TOng Cong ty se chU yéu chju rUi ro khi cO si,r thay dOi ye gia, t9 giá hOi doái và lai suAt. 

RUi ro ye giá: 
TOng Cong ty chju i-Ui ro ye gia cUa các cOng ci,i vOn phát sinh ti các khoán Mu tu cO phiéu ngân han  và dài han  do tinh 

không chac chân ye giá tuong lai cUa cO phiu Mu tu. Cáo khoán Mu tu cO phiéu dài han  ducc nam giCI vri mvc  dich 

chién luçcc lâu dãi, tai  thai dim két thUc näm tài chinh TOng Cong ty chua có Ic hoach ban các khoãn Mu tu nay. 

Tai ngày 3 1/12/2018 

ia I nAm 
tth xuOng 

Ti-en I nãm 
den 5 nm 

Trên 5 nm Cong 

VND VND VND VND 

Déu tu ngân hn 6,616,661,800 6,616,661,800 

Dau tu dài hn 4,914,700,000 4,914,700,000 

6,616,661,800 4,914,700,000 11,531,361,800 

Tai ngãy 01/01/2018 
Dâu tu ngân hn 6,616,661,800 6,616,661,800 

Dautudaihan 4,914,700,000 4,914,700,000 

6,616,661,800 4,914,700,000 11,531,361,800  

RUi ro ye t9 giã hOi doái: 



Cong ty C phn Tng Cong ty TIn Nghia Báo cáo tài chinh hqp nht 

96 Ha Huy Giáp, P. Quy& Thâng, TP. Biên HOa, tinh Dng Cho kS'  ké toán ti:r ngày 01/01/2018 den ngày 3 1/12/2018 

Nai 

Cong ty chju rUi ro ye t' giá do giá trj hp 1 cUa các Iung tien trong wang lai cUa mOt  cOng cv tài chinh s bien dOng 

theo nhng thay di cUa t' giá ngoai  t khi các khoán vay, doanh thu và chi phi cUa Cong ty dtrc thrc hin bang don vi 
tien t khác vâi dng Vit Nam. 

RUi ro ye lAi suet: 
Tang Cong ty chju ri ro ye lai suet do giá trj he-p 1- cUa các lung tien trong tuang lai cUa mt cong ci,i tài chinh s bién 
dng theo nhthig thay d61 cUa lài suát thj trung khi T6ng Cong ty cO phát sinh các khoãn tien gi cO hoc khOng có k' 
hen, các khoán vay và nq chju lãi suet thã ni. T6ng Cong ty quán l rUi ro 1i suAt bang cách phân tIch tinh hinh canh 
tranh trên thj trueing de cO di.rqc các lãi suet có 1i cho mvc dich cUa T6ng Cong ty. 

Rüi ro (In ding 
RUi ro tin dirng là i-Ui ro ma mt ben tham gia trong mOt cong ci,i tài chinh hoac  hqp d6ng không cO khà nang thrc hin 

ducic nghia v cUa minh den den ten that ye tài chinh cho Teng Cong ty. T6ng Cong ty cO các i-Ui ro tin dvng  vr  hoat  dng 

dng san xuet kinh doanh (chU yeu dói vài cãc khoàn phãi thu khách hang) và hot dng tài chinh (bao gem tien gii ngân 
hang, cho vay và các cOng ci tài chinh khâc). 

Tr 1 näm 
tr xu6ng 

TrOn I nãm 
den 5 nm 

Trên 5 näm Cong 

Tai ngày 31/12/2018 
VND VND VND VND 

Tien và các khoãn tucmg ducing tien 581,492,002,581 581,492,002,581 

Phãi thu khách hang, phài thu khác 629,664,759,412 107,085,578,022 736,750,337,434 

Các khoãn cho vay 289,045,365,331 289,045,365,331 

E)u tu ngân hn 6,616,661,800 6,616,661,800 

Dau tu dài han 4,914,700,000 4,914,700,000 

1,506,818,789,124 112,000,278,022 - 1,618,819,067,146 

Tai ngãy 01/01/2018 
Tien và can khoan tuong duong tien 759,797,673,961 759,797,673,961 

Phái thu khách hang, phái thu khác 532,083,149,896 2,358,625,566 534,441,775,462 

Các khoãn cho vay 112,310,947,845 112,310,947,845 

Dâu tu ng&n hn 7,913,511,800 7,913,511,800 

DAu tu dài hn 4,914,700,000 4,914,700,000 

1,412,105,283,502 7,273,325,566 - 1,419,378,609,068 

Rái ro than!: khoãn 
RUi ro thanh khoân là rUi ro T6ng Cong ty gp khO khn khi thi,rc hin các nghTa vi,i tài chinh do thieu v6n. RUi ro thanh 
khoân cUa Cong ty chU yeu phât sinh tr vic các tài san tai chinh và nq phài trà tai chInh cO các thai diem dáo han khác 

nhau. 
ThOi han thanh toán cUa các khoãn nç phài trá tài chinh dxa trên các khoãn thanh toán dr kien theo hQp dóng (trên co s 
dOng tièn cUa các khoãn gec) nhu sau: 

Tir 1 nam Ti-en 1 nm Trén 5 n.m Cong 
trâ xuóng den 5 näm 

VND VND VND VND 

Tai ngày 31/12/2018 
Vayvànq 1,078,860,551,465 1,218,805,168,948 169,433,794,310 2,467,099,514,723 

Phái trã nguii bàn, phãi trã khác 445,979,352,022 261,407,940,155 - 707,387,292,177 

Chi phi phãi ti-a 567,429,617,594 567,429,617,594 



Cong ty Co phan Tong Cong ty Tin Nghla 
96 Ha Huy Giáp, P. Quyét Thâng, TP. Bién HOa, tinh Ding 
Nai 

Báo cáo tài chinh hqp nht 
Cho kS'  k toán tr ngày 01/01/20 18 den ngày 3 1/12/2018 

Ti ngày 01/01/2018 
Vay và nç 

Phãi trá nguxi ban, phái trá khác 
Chi phi phái ti-a 

2,092,269,521,081 1,480,213,109,103 169,433,794,310 3,741,916,424,494 

2,142,822,991,747 
282,916,496,200 

57,633,559,983 

811,768,297,261 
230,335,345,821 

355,241,062,368 
- 

3,309,832,351,376 
513,251,842,021 

57,633,559,983 

2,483,373,047,930 1,042,103,643,082 355,241,062,368 3,880,717,753,380 

T6ng Cong ty cho rang mrc dC,  tp trung i-Ui ro di vài vic tra nq là cO the kiem soát ducic. Tóng Cong ty cO khá nang 
thanh toán các khoán n dCn han  tr dang tien tr hoat  dng kinh doanh và tien thu tr các tài san tái chinh dáo han. 

40 NHUNG SII KIN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TA! CHINH 

KhOng cO si,r kin trong yéu nào xáy ra sau ngày ket thUc nam tài chInh dOi hOi phái ducic dieu chinh hay cOng bó ti-en 
Bão cáo tái chinh hçip nhát nay. 

41 . NGH1P VV VA SO DU V%I CAC BEN LIEN QUAN 
Trong ks', T6ng COng ty cO các giao djch phát sinh và s6 dii tai  ngày ket thCic nAm tài chinh vài các ben lien quan nhu sau 

Giao djch phát sinh trong nAm: 
M6i quan h Qu4 näm 2018 Qu4 nAm 2017 

Doanh thu bàn hang, cung cp djch vy 
Cong ty CF Vn tãi XAng dan Tin Nghia Cong ty lien ket 76,500,000 69,000,000 

- Cong ty CF tham djnh giá Dng Nai Cong ty lien k& 2,545,455 

- Cong ty C6 phan Th6ng Nht COng ty liOn kCt 18,909,091 6,545,455 

COng ty CP Ca Phê Tin Nghla Cong ty lien k& 975,000 23,636,364 
Cong ty CO phan Quân l Dr an Tin NghTa COng ty liOn k& 14,181,818 7,854,545 

Mua vt tir, hang hOa, djch vy 
- Cong ty C phan Quán ly Di,r an Tin Nghia Cong ty lien két 104,409,092 242,436,364 

- Cong ty CP Cáng Container Dng Nai Cong ty liOn két 12,000,000 
- Cong ty CP thAm djnh giá Ding Nai Cong ty liOn kCt 90,000,000 

C6 trc lqi nhun thrqc chia 
Cong ty C1  phn Th6ng Nhát COng ty liOn kCt 7,127,800,000 4,753,200,000 

COng ty Ci phân quán l' di,r an Tin Nghia Cong ty liOn két 211,282,200 

S6 dutai ngày 31/12/2018 
M6i quan h 31/12/2018 0 1/1/20 18 

VND VND 

Trã trtrô'c cho ngirO'i bàn ngn hn 
- COng ty Co phân quân l' di,r an Tin NghTa COng ty lien két 579,441,707 425,184,000 

Phãi thu khác ngän hn 
- COng ty CF Cang Container DOng Nai Cong ty liOn két 2,800,000 

COng ty CO phân quãn l' di,i an Tin Nghia Cong ty liOn két 5,600,000 211,282,200 

Cong ty CF ThOng Nht COng ty liOn két 7,130,600,000 7,200,000 

Cong ty CF cà phé Tin Nghra Cong ty liOn k& 73,073,553 

Cong ty CF thâm djnh gia DOng Nai COng ty liOn két 2,800,000 

Phãi trã cho ngirbi bàn ngn hn 
- COng ty CF cà phe Tin Nghla Cong ty liOn két 23,400,000 

- COng ty CO phen quan l di,r an Tin Nghra Cong ty lien kCt 27,157,000 



'ii, ngày 25 tháng 01 nãm 2019 

Giám dc 

CONG 

TINNUHIA  J  

NgtrOi Ip K toán tnr&ng 

Cong ty Ct phn T6ng Cong ty Tin Nghia Báo cáo tài chInh hç'p nht 

96 Ha Huy Giáp, P. Quy& Thâng, TP. Biên HOa, tinh Dng Cho kS'  k toán tr ngày 01/01/2018 dn ngày 31/1212018 

Nai 

- Cong ty CP Cãng Container Dng Nai Cong ty lien k& 1,177,264,541 

Phái trá khác ngn hn 
- Cong ty C6 phân Ca Phê Tin NghTa Cong ty lien két 100,000,000 

Tang Trn Tn Khái NguynTh an ° 3ooO uach Van Düc 
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