
BAO cÁo TAI CHiNH HçiP NHAT 
CONG 1Y c6 PHAN T6NG CONG TV TIN NGHIA 

Näm tài chinh kgt thUc ngày 31/12/2017 

(da dLfc kim toán) 



Cong ty Ci phn Tng Cong ty Tin Nghia 
96 Ha Huy Giap, P. Quyt Thting, TP. Biên HOa, tinh Ding Nai 

NQI DUNG 

Trang 

Báo cáo cüa Ban T6ng Giám d6c 02 - 03 

Báo cáo soát x& thông tin tài chinh gina nien d 04 - 05 

Báo cáo tài chfnh hcip nht d thrçic kini toán 06 - 60 

Bang can d6i k toán hçp nht gita niên d 06 - 07 

Báo cáo kt qua boat dQng kinh doanh hp nht gi0a niên d 08 

Báo cáo luu chuyn tin t hçrp nh.t giUa niên dO 09 -10 

Thuyt minh Báo cáo tãi chlnh hçip nhát 11 - 60 



COng ty CO phn Tang COng ty Tin NghTa 
96 Ha Huy Giáp, P. Quyt Thng, TP. Biên HOa, tinh Dng Nal 

BAO CÁO CUA BAN TONG GIAM DOC 

Ban Ttng Giám dc Cong ty C6 phn Tng COng ty Tin Nghia (sau dày gi tt là "Tng Cong ty") trinh bay Báo cáo 
cOa minh và BOo cáo tal chinh hcip nMt cho nàm tOi chmnh k& thOc ngày 31 tháng 12 nam 2017. 

TONG CONG TV 

Tng Cong ty Tin NghTa tin than là Doanh nghip Nhà nuOc dirçic thành 1p theo Quy& djnh s6 1828/QD.UBT ngày 
06 tháng 08 nàm 1994 cOa ChO tjch Uy ban Nhàn dan tinh Ding Nai và Quy& d!nh  chuyn d6i Doanh nghip so 431-
QD/TU ngay 19 thOng 10 nàm 2004 cUa Tinh üy DOng Nai vO vic chuyOn COng ty Tin Nghia thành COng ty TNHH 
m9t thành vien Tin Nghta. Theo quyet dInh  so 778-QD/1'U ngày 22 tháng 7 nm 2010, Ttnh uy Dong Nat da dteu 
chinh ten gi COng ty TNHH Mt thánh viên T6ng COng ty Tin Nghia thành TOng Cong ty Tin Nghia. 

TOng Cong ty hoat dng theo Giy chng nhn dàng k kinh doanh IOn dOu sO 4704000007 ngày 03 thOng 11 nàm 
2004 do SO k hoach và DOu tu tinh DOng Nai cOp. TOng Cong ty chinh thCrc hot dng theo mO hinh COng ty CO 
phOn theo GiOy chOng nhn dang k doanh nghip Cong ty cO phOn sO 3600283394 ngày 18 tháng 05 näm 2016 do SO 
Kê hoch và DOu ti.r tinh DOng Nai cOp. 

Tri,i sO chInh cUa TOng Cong ty dirçic dt ti: 96 Ha Huy Giáp, P. Quy& Thng, TP. Bith HOa, tinh DOng Nai. 

HO! BONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM DOC vA BAN KIEM SOAT 

Các thành vien cOa Hi dOng Quàn trj trong nàni vã ti ngay 1p báo cáo nay bao gOm: 

Ong Quach Van Dt:rc ChCi tjch 

Ong Lê Htu Tjnh Thành vien 

Ong LO Van Danh Thành viên 

Ong Hu'nh Phü Kit Thành viën 

Ba NguyOn Hal Tam Thành viên 

Các thành viên cOa Ban TOng Giám dOc dA diOu hành TOng COng ty trong nàm vá ti ngày I.p báo cáo nay bao gOm: 

Ong QuOch Van Drc TOng Giám dOc 
A . A Ong Le Htu Tnh PhO Tong Gtám doc 

Ong Hu5'nh PhCi Kit PhO TOng Giám dOc BO nhim ngáy 08/05/20 17 

Ong Cao Ngçc D(rc PhO TOng Giám dOc Min nhim ngày 0 1/02/2017 

Ong NguyOn Van HOng PhO TOng Giám dOc 

Ong NguyOn Cao Nhon PhO TOng Giám dOc 

Ong Lé Van Danh PhO TOng Giám dOe 

Ba Dng Thj Thanh Ha PhO TOng Giám dOe 

Các thành viën cOa Ban KiOm soát bao gOm: 

Ong LO Minh Chucing TrtrOng ban 

Ong TrOn Phm Vit HoOng Thành vien 

Ong Nguyn Van TriOn ThOnh vien 

KIEM TOAN VEEN 

COng ty TNHH Hang KiOm toOn AASC d th,rc hin kiOm toOn cOc BOo cáo tOi chinh hp nhOt cho TOng COng ty. 
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Dng Nai ngày 25 lháng 02 nä,n 20/8 

TM. Ban Tong GiOm doc 
TOng GiOm dOc 

Cong ty Co phin TOng Cong ty Tin Nghia 

96 Ha Huy Giáp, P. Quyt Thâng, TP. Biên HOa, tinh DOng Nai 

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC DOI vOi BAO CÁO TAI CHINH HQP NHAT 

Ban TOng Oiám dOc TOng COng ty chju trách nhim v vic 1p Báo cáo tài chlnh hcfp nh.t phán ánh trung thirc, hcrp 
I tlnh hlnh tài chlnh, k& qua hot dng kinh doanh va tInh hnh liru chuyn tièn t cOa TOng COng ty trong nam. 
Trong qua trinh tp Báo cáo tãi chInh hçrp nht, Ban TOng Giám dOc TOng Cong ty cam k& da tuán thO các yéu cu 
sau: 

Xáy drng và duy tn kim soát ni b ma Ban TOng Giám d6c vã Ban quán trl TOng Cong ty xác djnh Ia c.n thi& 
d dam báo cho vic I.p vá trinh bay Báo cáo tái chinh hcrp nht khong cOn sal sOt trçrng yu do gian In hoc do 
nhm Ian; 

La chn các chinh sách kO toán thich hcip vá áp ding cOc chlnh sách nOy mt cách nht quán; 

Thxa ra các dánh giá vá dx doán hçip 1 vá then trQng; 

Nu rO các Chun mrc k toán &rçic áp ding cO dtrcyc tuãn thCi hay khong, cO nhng áp th,ing sal Ich trçng yêU 

dn mrc c&n phãi cong bO và giãi thIch trong Báo cáo tài chfnh hgp nht hay khOng; 

Lp vá tnlnh bay các Báo cáo tài chfnh hçnp nh&t trn co sä tuân thO các Chun mijc K toán, Ch d K toán 
doanh nghip Vit Nam và các guy djnh pháp l cO 1in quan den vic Ip vá trinh bay Báo cáo tài chmnh hqp 
nhet; 

Lp cáo Báo cáo tài chlnh hçp nhát dra trn Ca sx hot dng kinh doanh lien tic, trr tru1ng hcip không the cho 
rang TOng COng ty s tiep tic hot dng kinh doanh. 

Ban TOng Giám dOc TOng Cong ty dam báo rang cáo sO ké toán dzçic 1Lru gi de phan ánh tlnh hlnh tâi chfnh cCta 
TOng Cong ty, vài mcrc dO trung thrc, hçxp 1 ti bet ocr thii diOm nào và dam báo rang Báo cáo tái chfnh hçip nhOt 
tuân thO cáo quy djnh hin hOnh cUa Nhà nuâc. DOng thi có trách nhim trong vic bOo dOm an toOn tài sOn cOa TOng 
Cong ty và thi,rc hin các bin pháp thich hçnp de ngan chan, phOt hin các hOnh vi gian In vã cOc vi phm khác. 

Ban TOng Giám dOe TOng Cong ty cam ket rang Báo cáo tài chinh hp nhet d phãn Onh trung thjc và hçp l' tinh 
hinh tOi ch[nh cOa TOng COng ty ti thai diem ngày 31 tháng 12 nam 2017, két quO hott dng kinh doanh và tinh hlnh 
kru chuyen tiOn t cho nOm tOi chinh ket thOc ngáy 31 thOng 12 nOm 2017, phO hçrp vài Chu.n m,rc kO toán, ChO dO ké 0I 

toán doanh nghip Vit Nam và tuân thO các quy djnh pháp I cO liOn quan den vic Ip và trinh bOy Báo cáo tài chfnh 
hçrp nhet. K 

Cam ket khOc A 

Ban TOng GiOm dOc cam kOt rang COng ty tuOn thU Nghj djnh 71/2017/ND-CP ngáy 06/06/2017 huàng dn vO quOn 
trj cOng ty áp diing dOi vôi cong ty dai chUng vO Cong ty khOng vi phm nghTa vj cOng bO thông tin thea quy dnh ti 
Thông ti.r sO 155/20151TT-BTC ngãy 06/10/2015 cUa BO TOi chfnh htràng d.n cOng b6 thông tin trOn Thj trurng 
chcrng khoán. 
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SinCE 1991 

S6: )L' LI  /BCTC.HCM 

BAO CÁO IUEM TOAN DQC LAP 

Klnh gui: Qu C dông, Hi ding Quãn trj và Ban Tng Clam dc 
COng ty C phn Tng Cong ty Tin Nghia 

ChCrng tôi d kim toán Báo cáo tai chinh hçip nh& km theo cOa Cong ty C phn Tang Cong ty Tin Nghia dtrcxc 
1p ngày 25 tháng 02 näm 2018, tr trang 06 dn trang 60, bao g8m: Bang can d6i k toán hcip nhát ti ngày 31 
tháng 12 nAm 2017, Báo cáo kt qua hot ding kinh doanh hçip nht, Báo cáo luu chuyn tin t hçip nhth cho nàm 
tài chInh k& thCic ngày 31 thang 12 nam 2017 vã Bàn thuyt minh Báo cáo tài chinh hcip nht. 

Trách nhim cOa Ban T6ng Clam dc 

Ban Tng Giám d6c T6ng COng ty chju träch nhim v vic 1p  và trinh bay trung thrc và hcip I Báo cáo tãi 
chinh hcp nht cOa Tng Cong ty theo Chun mirc ké toán, Ché dO ké toán doanh nghip Vit Nam và các quy 
dlnh pháp I cO hen quan dn vic 1p và trinh bay Báo cáo tài chinh hcip nhét và chlu trách nhim v kim soát 
nOl bO ma Ban Tng Giám d6c xác djnh là can thiét dé dam bâo cho vic l.p và trinh bay Báo cáo tài chinh hçip 
nht khOng có sal sOt tr9ng yu do gian ln hoc nham lan. 

Trãch nhim cüa Kim toán viên 

Trách nhim cUa chüng tOi là dua ra kién v Baa cáo tãi chinh hcip nht dra trén két qua cOa cuOc kiém toán. 
ChOng tOi da tin hành kiém toán theo các Chuén mrc kim bàn Vit Nam. Các chun rnrc nay yêu cu chUng tol 
tuán thO chun mirc và các quy dlnh  v do dCrc ngh nghip, 1p ké hoch và thc hin cuOc  kim bàn dé dt 
&rac str dam bào hp l v vic lieu Báo cáo tài chInh hqp nhát c0a Tng Cong ty cO cOn sal sot trpng yéu hay 
khOng. 

COng vic kim toán bao gm th,xc hin các thO tic nhm thu thp các bang ching kim toán ye các s6 Iiu và 
thuyt minh tren Báo cáo tài chinh hp nht. Các thO tVc  kim toán duc lra chçn dça trén x& doán cOa kim toán 
viên, bao gm dánh gia r01 ro cO sal sOt trQng yu trong Báo cáo tái chinh hqp nhét do gian ln hoc nhm lan. Khi 
thrc hien dánh giá các rOi ro nay, kim toán viên d xem xét kim soát nOl bO cOa Tóng Cong ty lien quan dn vic 
1p và trinh bay Báo cáo tài chinh hyp nht trung thrc, hqp 1 nham thiét ké các thO tc kiém toán phO hgp vâi 
tInh h1nh thuc té, tuy nhiên không nham mvc  dich dua ra kin v hiu qua cOa kim soát nOl bO cCia T6ng Cong 
ty. Cong vic kim toán cOng bao gm dánh giá tinh thich hcip cOa các chInh sách ké toán &rçic áp dung và tinh 
hçip 1 cUa các uOc tinh ké bàn cOa Ban Téng Giám dc cOng nhu dánh giá vic trinh bay t6ng the Bão cáo tài 
chinh hçrp nhat. 

ChOng tOi tin tuâng rang các bang chirng kim toán ma chOng tôi da thu thp di.rqc là day dO va thich hçrp lam 
s& cho kin kiém toán cOa chOng tOl. 

'ç' kién cOa Kim toán viên 

Theo kién cOa chOng tôi, Báo cáo tài chinh hcxp nht da phàn ánh trung thçrc và hcip ! trên các khia cnh trQng 
yCu tinh hmnh tãi chinh cCia Cong ty Ce phén Teng COng ty TIn Nghia ti ngày 31 tháng 12 näm 2017, cOng nhir 
két qua hot dng kinh doanh và tinh hinh 1uu chuyn tin t cho nàm tài chInh kt thOc cOng ngay, phU hçip vài 
Chun mijc K toán, Ché dO K bàn doanh nghip Vit Nam và các quy djnh pháp 1 cO hen quan dn vic 1p vã 
trmnh bay Báo cáo tài chinh. 
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Kim toOn viên 

i VOn ThOo 
n n dang k hOnh ngh kim toán 
S6: 0522-20 1 8-002-1 

Trn Trung Hiu 
Giy chtng nhn dang k hOnh ngh kim toOn 

S6: 2202-2018-002-1 
Giâyc 

Vn d cn nhn mnh 

ChUng tOi luu ngu1i d9c BOo cáo tOi chfnh dn cáo vn d sau dOy: 

- Ti Thuy& minh s6 26, Tng COng ty d cOng b vic xu ly tOi chInh theo Quyt djnh s6 855-QDR'U ngOy 

12/7/2017 cOa Tinh Uy tinh Ding Nai v vic phê duyt giO trl thrc t phn vn NgOn sOch DOng ti thii diem 
Tng Cong ty TIn Nghia chInh thüc chuyn sang 1oi hinh cong ty c phn. 

- Ti thuyt minh S6 46, T6ng Cong ty d cOng b6 v vic s6 lieu so sánh là s6 lieu cUa BOo cáo tOl chlnh hçip 

nht cho kS'  k toàn tr ngày 18/05/2016 dn ngày 3 1/12/2016 (d dtrcc kim toOn) do dày là kS'  k toán du 

tiên sau khi T6ng COng ty chuyn d6i sang loi hinh cong ty cÔ phn. 

Vn d cn nhn manh  náu trên khong lam thay d6i kin kim toán chap nhn toàn phn cOa chOng tOi. 

Tp. H C/il Mm/i, ngày 05 tháng 04 näm 2018 

C? ---_ H Hang Kiêm toOn AASC 
O1 1I%. 
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' IPACH NHIEM HU A* 
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COng ty C phn Tang Cong ty Tin Nghia 
96 Ha Huy Giáp, P. Quyt Thâng, TP. Biên HOa, tinh Dng Nai 

Báo co tAi chInh hp,p nht 
Nm tài chInh kt thüc ngày 31/12/2017 

Ma 
so 

BANG CAN DOI KE 
Tzi ngây 31 tluing 

TAISAN 

TOAN HP NHAT 
12 nan: 2017 

Thuyk 31/12/20 17 
minh 

0 1/0 1/20 17 

VND VND 
100 A. TAT SAN NGAN HiN 2.648.578.249.080 2.482.809.605.778 

110 I. Tin và các khoãn tuo'ng dwo'ng tin 03 686.805.450.5 14 759.797.673.961 
111 1. Tien 182.676.204.295 579.724.304.986 
112 2. Các khoãn tuang ducing tin 504.129.246.2 19 180.073.368.975 
120 A II. Dau tu' tài chinh ngAn hn 04 243.190.982.832 104.76 1. 178.500 
121 1. ChO'ng khoán kinh doanh 6,616.661.800 7.913.511.800 
123 2. Dunrnâmgicdnngaydaohn 236.574.321.032 96.847.666.700 
130 III. Cãc khon phãi thu ngn hn 641.466.652.651 672.883.119.489 
131 1. Phaithunganhncoakhachhang 05 455.496.303.113 482.308.065.618 
132 2. TrãtruOcchongtraibánngânhan 06 120.698.938.527 151.729.814.234 
135 3. Phãithuvchovayngnhn 07 13.680.000.000 13 .563 .28 1. 145 
136 4. Phãithungnhnkhac 08 74.872.028.874 42.362.853. 175 
137 5. Dij phOng phãi thu ngn han  khó dOi (23.596.934.243) (17.413. 124.05 1) 
139 6. Tãi san thiêu ch xcr 1 09 316.316.380 332.229.368 
140 1V.Hàngtnkbo 11 1.038.113.970.446 886.276.141.008 
141 1. Hàngtnkho 1.070.632.294.822 892.288.734.730 
149 2. Dr phOng giâm giã hang thn kho (32.518.324.376) (6.012.593.722) 

150 V. Tãisãnngnhnkhác 39.001.192.637 59.091,492.820 
151 I. Chi phi trã trt.râc ngn han 16 9.551.838.592 2.793.745.949 
152 2. Thus GTGT duc kh&u trCr 21.896.267.669 51.260.512.574 
153 3. Thu và các khoãn khác phãi thu Nhà nude 18 7.553.086.376 5.037.234.297 
200 B. TAT SAN DAI HN 7.313.432.568.882 6.441.714.531.386 cô 
210 I. Các khoin phãi thu dài han 3.782.174.825 4,258.625.566 
215 
216 

1. Phàithuvàchovaydàihan 
2. Phãithudàihankhác 

07 
08 

1.534.665.925 
2.390.915.650 

1.900.000.000 
2.502.032.316 

3K 

219 3. Di,rphOngphãithudaihankhodOj (143.406.750) (143 .406.750) I'? 

220 II. Tãisãnc6dinh 672.452.298.867 649.000.565.734 
221 1. Tài san c dinh hUu hInh 13 582.072.911.990 565.333.922.740 
222 - Nguyéngiá 1.176.728.820.978 1.067.954.833.311 
223 - Giá tr/ hao mon luj7 Ice' (594.655.908.988) (502.620.910.57!) 
224 2. Tài san c6 djnh thuê tãi chInh 878.430.875 
225 - Nguyen gSa 1.003.921.000 
226 - GIO Sri hao mOn lu)7 ki (125.490.125) 
227 3. Tái sâ.n c dinh vô hinh 14 90.379.386.877 82,788.212.119 
228 - Nguyen gSa 101,351.463.128 92.213.5/9.201 
229 - GiO trj hao mOn lup ki (10.9 72.076.251) (9.425.307.082) 
230 III. Bt dng san dAu tu' 15 602.614.157.698 472.965.146.052 
231 - Nguyêngiá, 1.015.254.541.479 839.738.233.189 
232 - Giã trj hao mOn 1u9 k (412.640.383 .78 1) (366.773.087.137) 
240 IV. Tài san d& dang dai han 12 4.986.359.005.249 4.491.483.932.263 
241 1. Chi phi san xut, kinh doanh d& dang dài han 2.293.009.843.767 2.145,2 10.33 1.487 
242 2. Chiphfxâydrngcabãndâdang 2.693.349.161.482 2.346.273,600.776 
250 V. DAu tu' täi chinh dài han 04 304.587.205.754 384.177.069.864 
252 1. Dâu tu vào cong ty lien doanh, lien két 180.025.973.548 93.402.668.761 
253 2. DâutugópvônvOodanvjkhac 125.944.894.072 295.106.372.353 
254 3. Dir phOng giám giá dau tu tOl chinh dài han (1.3 83.66 1. 866) (4.331.971.250) 
260 VI. Tãi san dOi han khac 743.637.726.490 439.829,191.907 
261 5. Chi phi trã truâc dãi han 16 346.738.713.862 369.256.611.001 
262 6. Tài san thuê thu nhp hon lal 39a 82.390.455.626 68.295. 123 .200 
269 7. Lqi the thuqng mal 17 314.508.557.001 2.277.457.706 
270 TONG CQNG TAt SAN 9.962.010.817.962 8.924.524.137.164 
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Cong ty C phn Tng Cong ty Tin Nghla 
96 Ht Huy Giáp, P. Quyt Thing, TP. Biên Hôa, tinh Ding Nai 

Báo cáo tãi chlnh hçp nht 
Nàm tài chinh k& thüc ngày 31/12/2017 

Mil 

BANG CAN DOI KE 
Tiiizgày311I:dng 

(liê'p tl:eo) 
NGUON VON 

TOAN HQP NHAT 
12 nOrn 2017 

Thuyet 31/12/2017 01/01/2017 
minh VND VND 

300 C. NçI PHAI TRA 6.989.021.407.875 6.333.855.211.382 

310 I. Nqngnhn 3.242.080.556,373 2.696.258.708.025 
311 1. Phái trã ngIx1i ban ngn han 20 277.618.846.594 177.652.485.314 
312 2. Ngui mua trá tin trtràc ngân han 21 551.136.065.712 114.080.719.639 
313 3. Thud và các khoãn phài np Nhà nuàc 18 65.259.503,376 52,549.385.184 
314 4. Phái trá ng1ri lao dQng 40.698.829.383 29,131.15 8.026 
315 5. Chiphlphãitrãngânhn 22 43.004.670.348 57.633.559.983 
318 6. Doanh thu chua thirc hin ngtin han 24 2.140.913.329 1.857.648.858 
319 7. Phái trã ngAn han  khác 23 90.666.229.132 105.264,010.886 
320 8. Vay và nçi thuê tài chinh ngn han 19 2.156.568.834.736 2.142.822.991.747 
322 9. Qukhenthixângphüc19i 14.986.663.763 15.266.748.388 

330 II. Nçdäihan 3.746.940.851.502 3,637.596,503.357 
332 1. Nguii mua trátin trizàc dài han 21 141.962.746.192 91.786.684.036 
336 2. Doanh thu chua thc hiên dài han 24 2.382.120.787.352 1.997.388.124.810 
337 3. Phái trá dài han khác 23 156.794.521.141 230335.345.821 
338 4. Vay và n thuê tài chinh dái han 19 903.205.640.820 1.167.009.359.629 
341 5. Thu thu nh.p hoAn 1a  phài trá 39b 154.780.155.997 146.299.989.061 
342 6. Dr phOng phái trâ dãi hn 8.077.000.000 4.777.000.000 
400 D. VON CHU SIHU'U 2.972.989.410.088 2.590.668.925.782 

ii 

410 I. Vn chü sO' hü'u 26 2.972.910.100.951 2.590.668.925.782 G 
411 1. V6ngOpcUachOshcu 1.558.000.000.000 1.5 17.191.309.011 

411a Cophi1uph thông có quyn biu quyiz 1.558.000.000.000 1.517.191.309.01] 
412 2. Thngduvnc6phn 5.634.952.321 5.634.952.321 S 
414 3. VônkháccüachOsOhu 63.992.455.484 53.068.359.204 
416 4. Ch6nh 1ch dánh giá lai  tái san (265.584.961.989) (259.718.887.975) 

1 

417 5. Chênh lch t'giáh& doái 9.775.213.265 9.457.275.676 
418 6. Qu5 du tu phát trin 26.347.252.626 17.682. 143. 168 
420 7. Qu5'khácthucvónchOsahcru 5.128.372.290 4.999.760.399 
421 8. Lçii nhun sau thud chua phán ph6i 390.372.676.336 80.229.112.523 

421a LNST chu'a phãn pMi lily lc dn cuô'i lçi> trirác 940.344.809 (27.959.797.661) 
421b LNSTchzraphOnpMi nãm nay 389.432.331.52 7 108. /88.910.184 
429 11. Li ich c dong khong kim soát 1.179.244. 140 .618 1. 162. 124.901.456 
430 II. Ngun kinh phi vá qu$ khãc 79.309.137 
431 1. Ngunkinhphf 79.309.137 

440 TONG CONG NGUON VON 9.962.010.817.962 8.924.524.137.164 

Ngu'O'i Ip K toán tru'O'ng 
DôngJJai, ngày 25 tháng 02 närn 2018 

- '• Giämdóc 'J:.- .*S4\ - 
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ày25 thOng 02 nä,n 2018 
K toán tru'öng 

Nguyn - uyVAn 

Giám dc 

O'N 
CON' TY 

3oOQ 

Cong ty CO phAn Tang COng ty Tin Nghia Báo cáo tAi chInh hçp nht 
96 Ha Huy Giáp, P. Quyt Thâng, TP. Biên HOa, tinh Ding Nm tAi chinh kt thCic ngày 31/12/2017 
Nai 

BAO CÁO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HP NHAT 

Nöm 2017 

MA CHI TIEU Thuyt Nám 2017 Tü' 18/05/2016 
minh dn 31/12/2016 

VND VND 

01 1. Doanh thu ban hang và cung cip dch vy 28 9.247.444.285.766 6.580.470.803.281 

02 2. Các khoAn giAm trr doanh thu 29 792.403.016 3,437,617.132 

10 3. Doanh thu thuiin ban hang vA cung cp dich vy 9.246.651.882.750 6.577.033.186.149 

11 4. Giav6nhángban 30 8,754,818,671.611 6.141.575.628.102 

20 5. Lçi nhun gp v ban hang vA cung cp djch vy 491.833.211.139 435.457.558.047 

21 6. Doanh thu hot dng tãi chInh 31 513.966.464.446 66.361.675.659 
22 7. Chi phi tài chInh 32 138.607.602.492 98.371.600.062 
23 Trong dO: Chi phI /âl vay 121.480.882.611 71.969.461.855 
24 8. Ph.n lAi hoçtc 1 trong cong ty lien doanh, lien k& (12.038.812.083) 8,772.8 17. 109 

25 9. Chi phi ban hang 33 154.856.888.842 89.237,61 6.989 
26 10. Chi phi quán 1? doanh nghip 34 25 1.275.260.610 150. 156.371. 167 

30 11. Lçi nliun thuAn Ui hot dng kinh doanh 449.021.111.558 172.826.462.597 

31 12.Thunhpkhac 35 77.132.409.008 5.916.277.8 12 
32 13. Chi phi khác 36 43. 85 8.9 15.743 13 .594.444.663 

40 14. Ly'i nhun khác 33.273.493.265 (7.678.166.851) 

50 15. Tang IQ'i nhun k toän truôc thud 482.294.604.823 165.148.295.746 

51 16. Chi phi thus thu nhp doanh nghip hin hành 37 58.055.915.323 34.270.056.918 
52 17. Chi phi thus thu nhp doanh nghip hoAn 1ii 39c (5.615.165.490) (5.085.481.372) 

60 18. LQ'i nhun sau thud thu nhp doanli nghip 429.853.854.990 135.963.720.200 

61 19. Lçi nhun sau thud cOn cô dOng không kiêm soát 40.42 1.523.463 27.774.810.016 

62 20. L9i nhun sau thug cOn Cong ty mc 389.432.331.527 108.188.910.184 

70 21. Liii c0 ban trên c phiu 39 2.500 713 

Y 

NguOi 1p 

TAng TrOn Tn KhAi 



Cong ty C6 phn Tang COng ty Tin Nghia Báo cáo tài chinh hçp nht 
96 Ha Huy Giáp, P. Quyt Thng, TP. Bi.n HOa, tinh NAm tai chfnh kt thüc ngày 3 1/12/2017 
Dng Nai 

BAO CÁO LIYU CHUYEN TIEN T1 HQP NHAT 
Nám 2017 

(Theo phu1ngpIzdp gida tiip) 

Thuyt CHI TIEU 
minh 

Nám 2017 
Tü' 18/05/2016 

dn 31/12/2016 

VND VND 

I. LISU CHUYEN TIEN TU HOAT DQNG KINH DOANH 

01 1. Lçri ti/wan 1rwóc 1/tuE 482.294.604.823 165.148.295.746 
2. DiEu c/tin/i c/to cdc khoán 

02 Khu hao tài san c dnh và bt dQng san du tu 105.902.120.811 70.091.209.697 
03 Các khoán dtr phong 29,741,231.462 28.490.700.730 
04 Lai, 1 chênh lch t giá hi doái do dánh giá 

lai các khoân mic tin t cO gc ngoai  t 
872,453.775 292.059.871 

05 Lai, I tr hoat dng du tu (476.136.534.764) (46.947.234.023) 
06 Chi phi lai vay 121.480.882.611 71.969.461.855 
08 3. Lçri n/titan lit hogi ang kin!: doan/: 1ruO'c 264.154.758.718 289.044.493.8 76 

(hay ddi yEn hat ang 

09 T.ng, giâm các khoãn phãi thu 67.651.045.930 (189.801.736.226) 
10 Thng, giàm hang tn kho (178.343.560.092) 125.040.044.001 
11 Tang, giãm các khoãn phài trã (khOng k läi 

vay phái trá thu thu nhp doanh nghip phâi 
np) 

938.208.950.327 153.738.379.056 

12 Tang, giam chi phi trã truàc (296.471.294.800) (96.118.118.152) 
13 Tang, giãm chtng khoán kinh doanh 1.296.850.000 
14 Tin IAi vay da trâ (124.635.746.818) (100.417.229.631) 
15 Thu thu nhp doanh nghip dã np (64.509.293.640) (29.238.409.4 14) 
17 Tin chi khác cho hoat dng kinh doanh (26.898.410.986) (5.555.072.025) 
20 Lwu clwyEn hen 1/zun lit /zogt ling kit:!: doanh 580.453.298.640 146.692.351.485 

II. LU'U CHUYEN TIEN T0 HO3T DQNG DAU TU' 

21 1. Tin chi d mua sam, xây dung tài san c6 dnh 
và cac tãi san dài han  khác 

(716.535.665.400) (233.178.853.657) 

22 2. Tin thu t& thanh 1, nhrçing ban tài san cô 
dinh và cáo tãi san dãi han  khác 

5.086.454.53 6 

23 3. Tin chi cho vay, mua các cOng ci nçi cOa don 
vj khác 

(141.441.320.257) (46.704.940.732) 

24 4. Tin thu hi cho vay, ban Lai  các cong c'i nci 
cOa dan vj khác 

1.963 .28 1. 145 

25 5. Tin chi du tu gOp v6n váo don vj khác (93.456.866.480) (8.343.025.378) 
26 6. Tin thu hi d.0 tu gOp vein vào dan vj khác 616,134,863.959 8.199.393.533 
27 7. Tin thu lài cho vay, c t(rc vã 1ç nhun &rçic chia 27.16 1.877.732 15.794.774.558 

30 Lieu chuyEn lie,: hhuC,: lit hoit dizg dâu (it (306.173.829.301) (259.146.197.140) 



I 
I 

Cong ty Ci phn Tng Cong ty TIn Nghia 
96 Ha Huy Giãp, P. Quy& Thng, TP. Biên HOa, tinh 
Dóng Nai 

Báo co tãi chInh hqp nhIt 
Näm tài chinh k& thüc ngày 3 1/12/2017 

BAO CÁO LTfU CHUYEN TIEN T H€IP NHAT 
Nan: 2017 

(Theo phwcngphdp gidn ilip) 

CHiTIEU Thuyet 
minh 

UI. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DQNG TA! CHINH 

NI1m 2017 Tu 18/05/20 16 
an 31/12/2016 

VND VND 

31 1. Tin thu t& phát hành c phiu, nhn vn gop 
c0a cc dong thiu s6 

42.137.302.880 

33 3. Tinthutrdivay 8.383.338.306.900 5.471.421.366.051 
34 4. Tin trã nçi gOc vay (8.633.396.182.720) (5,188.159.469.893) 
36 6. C t0c, Içii nhun d trã cho chO sO hQu (139.384.468.115) (25.3 85.433 .045) 
40 Liru clulyl,: ti,i thuin ttr I:oçit i1ii:g tài chi,:!: (34 7.305.041.055) 257.8 76.463.113 

50 .). A Luu chuyen tien thuan trong n1m (73.025.571.716) 145.422.617.458 

60 Tin và tu'ong dwong tin &iu nAm 759.797.673.961 613.959.040.548 

61 Anh hu&ng cUa thay di t giá Mi doái quy di ngoi t 33.348.269 416.015.955 

70 Tin và tu'o'ng auong tin cu6i nm 03 686.805.450.514 759.797.673.961 

Dd 
Ngu*i Ip K toOn truO'ng 

T1ng Trn Tin Khãi 
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COng ty C phAn Tng COng ty TIn Nghia Báo cáo tài chinh hçp nht 

96 Ha Huy Giáp, P. Quyt Thing, TP. Bién HOa, tinh Dng NAm tãi chinh k& thOc ngày 31/12/2017 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HP NHAT 
Näni 2017 

I .THONGTINCHUNG 

Hinh thüc sO h&u v6n 
T6ng COng ty Tin Nghra tin than là Doanh nghip Nhà nuOc ducic thánh lap  theo Quyét dinh so 1828/QD.UBT ngày 06 
tháng 08 nm 1994 cOa ChO tjch Uy ban Nhân dan tlnh DOng Nal và Quy& djnh chuyén d6i Doanh nghiap sO 431-
QD/TU ngày 19 tháng 10 näm 2C04 cOa Tinh Oy BOng Nai vO viac chuyOn Cong ty Tin NghTa thành Cong ty TNHH mOt 
thành vin Tin NghTa. Theo quyOt djnh sO 778-QD/TU ngày 22 tháng 7 nam 2010, Tinh Oy BOng Nai d diOu chinh ten 
gi Cong ty TNHH Mt thành viOn TOng Cong ty Tin NghTa thành TOng COng ty Tin Nghia. 

TOng COng ty hoat  dng theo Giy chOng nhan dang k kinh doanh iOn dOn sO 4704000007 ngay 03 tháng 11 nam 2004 
do SO kO hoach và DOn tu tinh BOng Nai cOp. TOng Cong ty chlnh thirc hoat dng theo mO hinh Cong ty CO phOn theo 
GlOy chàng nhan  dang k doanh nghiap COngty cO phOn sO 3600283394 ngây 18 tháng 05 nàm 2016 do SO KO hoach và 
DOn tu tinh BOng Nai cOp. 

Tri,i sO chinh cCia TOng Cong ty thrqc dt ti: 96 Ha Huy Giáp, P. QuyOt ThOng, TP. Biên HOa, tinh BOng Nal. 

VOn diOu ta cüa COng ty là 1.55 8.000.000.000 VND tucmg duong vOi 155.800.000 cO phOn. Manh  giá mOi cO phOn a 
10.000 VND. 

Llnh vyc kinh doanh 
DOn tu, kinh doanh ha tOng khu cOng nghip; San xuOt, chO biOn và kinh doanh xuOt khOu cà phé và nOng san khác, kinh 
doanh xang dOn, gas và djch vi,i logistic. 

Nganh ngh kinh doanh 

Hoat dOng chinh cUa TOng Cong ty là: 

Bàn buôn tOng hcip; 

Bàn lê khác trong càc cra hang kinh doanh tOng hap; 

BOc xp hang Ma; 

Xây d,rng nhà cáo ba1; 

Xây di,rng cOng trinh dLrmg sOt và thrOng bi; 

Xây thing cOng trInh cong Ich; 

Xáy dvng,  phá dO cong trInh k5' thuat dan dvng khác; 

Phá do; 

ChuOn bj mat  bOng; 

LOp dt h thOng dian; 

LOp dt h thOng cOp, thoát nuOc, là suOi và diOu Ma không khf; 

Hoãn thian  cOng trmnh xây dirng; 

Hoat dng xây dt,rng chuyen dvng  khAc; 

Dgi t9 mOi giOl, dOn gia; 

Bàn buOn dO uOng; 

Bàn té dO uOng trong các cCra hang chuyén doanh; 

Kho bai và Itru gi hang hOa; 

San xuOt gOm scr khác; 

Kinh doanh Mt dng san, quyOn str dting  dOt  thucic  cM sO Mu, cM sO th,ing hoac  di thuC; 

Djch vi,i cho thuê nhà xtrO'ng và nhà 0; 

DOu Ur xáy thing, kinh doanh ha tOng khu dan cu, khu cong nghip và nhà 0; 

DOu tu và kinh doanh cáng; 

Kinh doanh khai thác và quan l chçi; 

MOi giOl, djnh giá, tu vOn, quáng cáo, quán ly, dOu giá và san giao djch bOt dng san. 

11 



COng ty C phn Tng COng ty TIn Nghia Báo cáo tài chinh hçp nht 

96 HO Huy GiOp, P. Quy& ThAng, TP. Bién HOa, tinh Ding NAm tOi chfnh k& thOc ngOy 31/12/2017 

Cu trOc Tang Cong ty 

T6ng Cong ty cO cOc dmi vi trirc thuOc  sau: 

Tn don vj Dja chi Hoat dng kinh doanh chinh 

XOy lip, kinh doanh dO granit 

Djch v 

DIchvi 

QuOn l chci TOn BiOn 

QuOn l' cOc Khu cOng nghip 

Van phOng dai  din 

KP8, Phu&ng Long Blnh, TP. Biên 
HOa, Tinh Dng Nai 

182A, QL 20, Xa PhU Scm, Huyn TOn 
PhO, Ding Nai 

Qu6c 1 IA, XO XuOn HOa, Huyn 
XuOn Lc, Dng Nai 

Xa 1 Ha Ni, KP 5, Phung TOn Biên, 
TP. Bién HoO, Dng Nai 

96 HO Huy GiOp, Phu&ng Quy& Thng, 
TP.Bien HOa, Tinh Dng Nai 

ThOnh pM Bentonville, Bang 
Arkansas, Hoa k' 

Xi nghip X0y di,rng Tin 
Nghra 

Tram dCrng xe TOn PhO 

Tram drng xe XuOn Lc 

Ban QuOn 1 Ch Tan BiOn 

Ban QuOn 1 cOc Khu cOng 
nghip Tin Nghia 

VOn phOng dai  din  tai  Hoa 

T6ng Cong ty cO Chi nhOnh hach  toOn dic lop: 

Tndcxnvi DIa chi Hoat dOng kinh doanh ch[nh 

COng ty Co phn TOng COng ty sO 345 QuOc I 20, xO Lc Nga, TP. SOn xuát, thiwng mai 
Tin Nghia — Chi nhOnh BOo LOc BOo Lc, Lam DOng 

Thông tin v tái cu trOc Tp doãn 

Theo d On tOi co cOu Iinh v',rc du tir kinh doanh ha tng khu cong nghip dO dirc I-li dOng QuOn trj lông Cong ty 
thông qua tai  Nghj quyt sO O7INQ-HDQT ngOy 17/08/20 16 vri mvc tiOu thOnh 1p Cong ty CO phAn Dâu ti.r Khu Cong 
nghip Tin nghia vâi tOng vOn diu I 10 300 t VND d thic hin nhim v,i quOn I, du ttx xOy dxng vO khai thOc kinh 
doanh ha t.ng cOc Khu cong nghip do TOng Cong ty dO dâu ttx vOi t 1 biu quyOt cUa TOng Cong ty là 100% trong dO 
98% là quyn biu quy& trirc tip vO 2% quyOn biOu quy& thông qua 2 Cong ty con là Cong ty CO phân PhOt trin Khu 
cOng nghip Tin NghTa vO Cong ty CO ph.n Logistics Tin Nghia - lCD BiOn HOa. VOo d.0 kS'  2017, TOng Cong ty dO 
thi,rc hin gOp vOn vOo Cong ty CO pMn Du tu Khu Cong nghip Tin NghTa vài tOng giO trj 10268,423 t dOng. 

Trong nOni 2017, COng ty CO phOn Xang du Tin NghTa (cong ty con cOa TOng Cong ty) dO chuyn nhung cho COng ty 
CO ph.n PhOt trin Khu cOng nghip Tin Nghra (cong ty con cOa TOng Cong ty) 3 triu cO phOn cOa Cong ty CO phAn Bt 
dng sOn ThOng NhOt ti.roiig ng 53,65% vOn diOu 1 cUa Cong ty nay. Vic nay do lam t l Igi ich giOn tip cUa TOng 
COng ty trong Cong ty CO phOn BAt dOng  sOn ThOng NhAt thay dOi tcr 3 1,64% tang IOn 33,59%. 

TOng sO cOc Cong ty con: 

+ SO luqng cOc Cong ty con duc hqp nhAt: 12 Cong ty. 

+ SO luvng  cOc Cong ty con khOng duçc hp nhAt: 0 Cong ty. 

TOng COng ty cO eric cong ty con duqc hyp nhOt bOo cáo tOi chinh ti thOl dim 31/12/2017 bao gOm: 

STT TOn Cong ty Nai thAnh lOp  T' 13 1i ich 
T' I quyOn 
biOu quyAt 

Hoat dOng kinh 
doanh chInh 

I Cong ty CO phAn Xang 
DAu Tin NghTa 

Tinh 
DOng Nai 

58,98% 58,98% Kinh doanh xang 
dAu 

2 Cong ty CO phAn Logistic Tinh 9 1,97% 9 1,97% Djch vi,r Logicstic 
Tin NghTa - lCD BiOn HOa DOng Nai 

3 COng ty CO phAn Phat 
trin KCN Tin Nghia 

Tinh 
DOng Nai 

56,74% 56,74% Ha tAng khu cOng 
nghip 

4 Cong ty CO phAn Tin 
NghTa LAo 

COng hAa dOn chO 
ND LAo 

100,00% 100,00% Thuong mal, trOng 
khai thOc cà phê 
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T9 1 quyn Hoat dng kinh 
biu quyOt doanh chInh 

5 1,76% Du Ut, bt dng sOn 

5 1,00% Kinh doanh B&t 
dng sOn 

86,49% Ha tang khu cong 
nghip 

59,07% Ha tang khu cong 
nghip 

80,00% Kinh doanh bat 
dng sOn 

100,00% Dlch vi bOo v 

54,00% ChO biOn xuOt nhlip 
khau 

100,00% Ha tOng khu cong 
nghip 

Nai thOnh 1p T I lcii Ich 
Tinh 

BOng Nai 

Tinh 
BOng Nai 

Tinh BO Rja 
Wing Thu 

Tinh 
BOng Nai 

Tinh 
BOng Nai 

5 1,76% 

5 1,00% 

86,49% 

59,07% 

62,70% 

Tinh 86,41% 
BOng Nai 

Tinh 54,00% 
Bong Nai 

Tinh 99,44% 
Bong Nai 

COng ty Co phAn TOng COng ty Tin Nghla Báo cáo tài chinh hçp nht 

96 Ha Huy Giap, P. Quyét Th&ng, TP. Biên HOa, tinh DOng Nm tài chinh kt thOc ngay 31/12/2017 

SIT Ten COngty  
5 Cong ty CO phOn Dâu ti.r 

Nhan Trach 

6 Cong ty CO phn Du Ut 
Tin Nghia A Châu 

7 COng ty CO phân KCN 
Tin NghTa - Phuong DOng 

8 COng ty CF Phát trin 
Doanh nghi4p nhO và vera 
Nhtt Bàn 

9 Cong ty CO phn Thtrong 
mai và Xây di,rng PhLrâc 

Tan (2) 

10 COng ty CO phn Djch v 
Bào v chuyên nghip 

Tin Nghia 

ii Cong ty CO phAn chO bin 
xut nh.p khu NOng SOn 
DOng Nai 

12 Cong ty CO phOn DOu tu 
Khu Cong nghiOp Tin 
Nghta 

QuyOn biOu quyOt tai  ngày 3 1/12/2017 bao gOm quyOn biau quyOt tri,rc tiOp cOa TOng COng ty là 36% và 64% quyOn 
bieu quyOt giOn tiOp thông qua 2 cOng ty con là COng ty CO phOn Phat triOn Khu Cong nghip Tin NghTa vO Cong ty CO 
phOn Logistic Tin Nghra - lCD Biên HOa. 

t2 QuyOn biOu quyOt tai  ngOy 31/12/2017 bao gOm quyOn biu quyat trijc tiOp cOa TOng Cong ty là 40% vO 22,7% quyOn 
biOu quyOt giOn tiOp thông qua cong ty con là Cong ty CO phOn PhOt trin Khu Cong nghip Tin Nghia. 

TOng Cong ty cO cOc COng ty lien kt quan trçng thrçc phãn ánh trong BOo cáo tOi chlnh hç'p nhOt theo phuong 
phOp vOn chO so h&u ti thOi dim 31/12/2017 bao gOm: 

0 

T' 

fl 

STT TOn Cong ty Noi thOnh I.p T l li ich 
T l quyOn 
biOu quyOt 

Hoat dOng kinh 
doanh chinh 

iS 

i Cong ty CO phOn ThOng 
NhOt 

Tinh 
BOng Nai 

28,98% 28,98% Ha tOng khu cong 
nghip 

2 Cong ty CO phOn QuOn l 
D,r On Tin NghTa 

Tinh 
BOng Nai 

29,00% 29,00% Djch vy lit vOn, 
thiOt kO, QLDA 

3 COngtyCOphOnScafe Tinh 
BOng Nai 

39,68% 39,68% SOn xuOt vá kinh 
doanh Ca phê 

4 COng ty TNHH TiOp vOn Tinh 46,73% 50,81% Djch vi,i 

QuOc tO lCD BiOn HOa BOng Nai 

5 COng ty CF COng Tinh 32,64% 35,49% DjchvcOng 

Container BOng Nai BOng Nai 

6 Cong ty CO phOn VOn  tOi 

Xäng dOu Tin NghTa'1  

Tinh 
DOng Nai 

20,64% 35,00% Kinh doanh xliig 
dOu 

7 Cong ty CO phAn DOu 

Nh&n STS •' 

Tirih 
BOng Nai 

16,31% 27,65% Kinh doanh dOu 
nhm 

8 COng ty CO phOn ThOm 
Djnh GiO BOng Nai 

Tinh 
BOng Nai 

18,90% 35,00% Djch vi th/tm djnh 
giO 

9 COng ty CO phOn CO phO 
Tin NghTa 

Tinh 
BOng Nai 

46,54% 46,54% Kinh doanh d&u 
nhn 

13 
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Cong ty C phn Tng Cong ty Tin Nghia Báo cáo tài chinh 1p  nht 
96 Ha Huy G lap, P. Quy& Thâng, TP. Biên HOa, tinh Dng Nàm tOi chfnh két thOc ngày 31/12/2017 

t"Quyên biu quyt tai  ngày 31/12/2017 cüa Tng Cong ty là quyn biu quyét gián tiép thông qua cong ty con - Cong ty 
C phn Logistic Tin Nghta - lCD Biên HOa. 

Quyn biu quy& tai  ngày 31/12/2017 cOa T6ng Cong ty là quyn biu quy& gián tip thông qua cOng ty con - Cong 
ty C phn Xang du Tin Nghia 

2 . CHE DQ VA CHiNH SACH KE TOAN AP DIJNG TAI TONG CONG TY 

2.1 . K5' k toãn, don vj tin t st dyng trong k toán 

K' k toán k' cOa Tang COng ty b&t du tr ngày 0 1/01 và két thOc vão ngày 31/12 hang kS'. 

Dcrn vj tin t sCr dvng  trong ghi chp k toán là ding Vit Nam (VND). 

2.2 . Chun muc và Ch d k toán äp dyng 

Chi diä k toán áp drng 

Tang Cong ty áp di,ing Ch di K to/in doanh nghip ban hánh theo Thông tu so 200/2014/TT-BTC ng/iy 22/12/20l4 c/ia 
B Tài chinh, Thông tu sO 53/2016/TT-BTC ngày 2 1/03/2016 c/ia BO Tài chinh vO vic s/ia dOi, bO sung mOt sO diOu cOa 
Thông tu sO 200/20l4iTF-BTC và Thông tu sO 202/2014,TT-BTC huàng dOn Phirong phãp 1p v/i trinh bay báo cáo tài 
chfnh hçip nhOt. 

Tuyên bd v vic tudn thu Chudn mc k toán và C/il d h/I todn 

TOng Cong ty da áp ding c/ic ChuOn mi,rc kO to/in Vit Nam và c/ic v/in bàn huOng dOn Chu&n mvc  do Nhà nirbc da ban 
hành. C/ic Báo cáo tài chfnh duçic Ip v/i trinh bay theo dOng mi quy djnh c/ia t/rng ChuAn mxc, Thông tu hirOng dOn 
thrc hin Chu.n mrc và ChO d kO toán doanh nghip hin h/nh dang áp dvng. 

2,3 . Cr sO' Iip Bão cáo tài chlnh hçp nhOt 

B/to cáo tài chInh hQp nhOt c/ia TOng Cong ty duqc 1p tràn ca sO hçrp nhOt Báo cáo tài chlnh riáng c/ia TOng COng ty v/i 
B/to cáo tài chinh c/ia các Cong ty con do TOng Cong ty kiOm soát (các Cong ty con) duçc 1p cho nàm tài chinh 2017. 
Vic kiOm so/it dttt duc khi TOng Cong ty cO khá nàng kim so/it c/ic chinh sách tài chlnh và hoat dng cOa các TOng 
Cong ty nhn dOu tir nhm thu dtrc lçii Ich t/r hoat  dng c/ia c/ic Cong ty nay. 

Báo cáo tái chinh cOa c/ic COng ty con duqc áp dvng  các chinh sách kO toán nhOt qu/in vOl c/ic chinh sách kO toán c/ia 
TOng Cong ty. Trong truOng hcrp cOn thiOt, Báo cáo tài chInh c0a các cOng ty con duvc  diOu chinh dO darn bào tinh nhOt 
quán trong c/ic chlnh sách kO to/in duc /tp dvng tai TOng Cong ty v/i c/ic cong ty con. 

K& qua hoat dng kinh doanh c/ia các Cong ty con duc mua hoac bàn di trong kS'  dirqc trinh b/iy trong Báo cáo tài chinh 
hcrp nhOt ti.'r ngày rnua lai  hoac cho dOn ngày bàn khoãn dOu tu 0 cOng ty dO. 

C/ic sO dir, thu nhip và chi phi chO yOu, kO cá các kho/in I/il hay 10 chira thi,rc hin phát sinh tir các giao djch nri b dtrc 
loai tr/r khi hçrp nhOt Báo cáo tài chinh. 

C/ic phucmg ph/tp kO to/tn khác khi 1p Báo cáo tài chinh hcrp nhOt 

Lcri ich cOa cO dOng khOng kiOrn so/it 

Lçi'i ich cOa c/ic cO dông khOng kiOm soát là phOn 1i ich trong 1/i, hoac 10, v/i trong tài s/tn thuOn cOa cong ty con không 
dircic nOrn gi bOi TOng COng ty. 

2.4 - Cong cy tài chinh 

Ghi nhn ban ddu 

1/i s/tn tài chinh 

Tài san tái chfnh c/ia TOng COng ty bao gOrn tiOn v/i các khoán tuong duong tiOn, các khoán phái thu khách hang và ph/ti 
thu khác, c/ic khoán cho vay, các khoân dOu tir ngân han  v/i dài han. Tai th&i diOm ghi nhOn  ban dOu, tái san tài chinh 
thrçrc xác djnh theo giá mua/chi phi ph/it hành cong c/ic chi phi phát sinh khác lien quan trirc  tiOp dOn vic mua, ph/it hAnh 
tài s/tn tài chinh do. 

Ncr ph/ti trá t/ii chlnh 

Ncr ph/ti trà tài chinh c/ia TOng Cong ty bao gOrn c/ic khoàn vay, các kho/in ph/ti trà ngirOi bàn v/i phái trá kh/tc, chi phi 
ph/ti tr/t. Tai  thOi diOm ghi nh.n IOn dOu, các khoàn ncr ph/ti trá tài chlnh duc xác djnh theo gi/i ph/it h/nh cong  c/ic chi 
phi ph/it sinh lien quan trirc tiOp dOn vic phát h/nh nq phãi trà tài chInh dO. 

Giá tn sau ghi nh<n ban c/lu 

Hin tai  chua cO c/ic quy djnh cr,i thO ye dánh giá Iai  cOng cii tái chfnh sau ghi nhan ban dOu. 
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2.5 . Chuyn iMi Báo cáo tài chinh 1p b1ng ngoi t sang Dng Vit Nam 

Báo cáo tái chinh lap bang ngoal tdLrc1c chuyen doi sang Baa cáo tài chlnh lap bang dng Viçt Nam thco các ty giá sau 
tat san và ny phat tra thea ty giá cuot ky ke toán, von dau tu cua chu si huu theo ty giá tat  ngày gOp von, Báo cao ket qua 
hoat dng kinh doanh và Baa cáo luu chuyn tin t thea t giá binh quân kS'  k toán. 

2.6 . Các nghip vy bang ngoi t 

Các giao djch bng ngoai t trong ks' k toán duqc quy di ra dóng Vit Nam thea t giá thirc t tti ngày giaa dlch.  T' giá 
giao djch thrc t nay ducic xac djnh theo nguy6n the sau: 

Khi mua bàn ngaai t: là t' giá ducic quy djnh trong hcip thng mua, bàn ngoai t gicta T6ng COng ty và ngân hang 
thucmg mai; 

Khi gOp von hoac  nhn gOp vOn: là t' gia mua ngoai  t cOa ngân hang ncii TOng Cong ty mô tài khoàn dO nhn vOn 
cOa nhà dOu tir tai  ngày gOp vOn; 

Khi ghi nhn nq phãi thu: là t giá mua cOa ngãn hang thrcmg mai nai TOng COng ty chi dlnh  khách hang thanh toán 
tai thai diOm giao djch phát sinh; 

Khi ghi nhn nçc phài trá: là t giá ban cOa ngan hang thuang mai  no lông Cong ty dr kiOn giao djch tai  thai diOm 
giao dich phát sinh; 

Khi mua sm tài san hoac chi phi thanh toán ngay b.ng ngaai  t: là t' già mua cOa ngân hang thixang mai  nai TOng 
COng ty thc hin thanh toán. 

T' giá giao dich thrc tO khi dánh gia Iai  các khaàn mic tiOn t cO gOc ngoai t tai  thai diOm 1p  Baa cáo tài chinh hcrp 
nhOt duqc xác djnh theo nguyen tc: 

DOi vOi khoãn mjc phân loai là tài san: áp dvng  t' gia mua ngoai t cOa ngãn hang thung rnai nai lông Cong ty 
thuang xuyen có giao dich; 

DOi vOl tiOn gui ngoi t: áp dçrng t' giá mua cUa chlnh ngAn hang ni TOng COng ty mO tài khoãn ngoai t; 
D6i vOl khaàn mi,c phãn loai là n phài trá: áp dung t' gia bàn ngoai t cCia ngãn hang thuong mai no TOng Cong ty 
thuang xuyên cO giao djch. 

TOt cà các khoàn chênh lch t giá thçrc tO phát sinh trang k' và chénh lch do dánh già Iai sO dtr các khoãn mvc  tiOn ti 
cO gOc ngoai  t cuOi kS'  dirqc  hach  toán vàa kOt qua hoat  dng kinh doanh cOa kS'  kO toán. 

2.7 . TiOn và các khoin t1rrng throng tin 

TiOn baa gOm tiOn mt tal qu, tiOn gui ngân hang không kS' han và tiOn dang chuyOn. 

Các khoàn tuong throng tiOn là càc khoãn dOu tu ngOn han  cO th&i gian thu hOi không qua 03 tháng kO tr ngày dOu ttr, cO 
tlnh thanh khoãn cao, cO khà nang chuyOn dOi dO dàng thành càc krqng tiOn xác djnh và khOng CO nhiOu rOi ra trong 
chuyOn dOi thành tiOn. 

2.8 . Các khoãn dOu tu tái chinh 

C/nng khoán kin/z doanh ducic ghi nlin ban dOu tren sO kO toàn thea giá gOc, baa gOm: Giá mua cOng các chi phi mua 
(nOu cO) nhtx chi phi rnOi giOi, giaa djch, cung cOp thông tin, thuO, l phi và phi ngân hang. Sau ghi n14n ban dOu, chung 
khoán kinh doanh ducic xác dlnh theo giá gOc tra di di,r phOng giàm giá chung khoán kinh doanh. Khi thanh l hotc 
nhtrqng bàn, giá vOn cCia chàng khoán kinh doanh duqc xác dnh thea phucrng pháp binh quân gia quyên. 

Các khoán ddu tie nn giir dën ngày dáo hin baa gOm: Càc khaàn tiOn gui ngân hang có k han ducic nm gia dOn ngày 
dáo han  vOi m,ic dich thu läi hang kS' vã càc khoán d&u tu n.m gi dOn ngày dào han  khàc. 

Các khaán dOu Ui vào các cOng ty con, cong ty lien doanh lien kOt mua trong k5' dircic bOn rnua xãc djnh ngáy mua, giá 
phi khoàn dOu tie và thi,rc hin thU tVc  kO toán theo dUng quy djnh cUa ChuOn mi,zc kO toàn "Hap nhOt kinh doanh" và 
"DOu Ui vàa cOng ty liOn doanh lien kOt". Trong Báo cáo tài chinh hap  nhiit các khoán dOu tu vào cOng ty liOn kOt dLrae  kO 
taàn thea phuong pháp vOn chO so hltu 

Các khoan ddu tw vao cong c vdn cüa don vi khdc bao gOm: các khoán dOu tu vào cong ct,z vOn cUa don vj khác khOng 
cO quyOn kiOm soát, dOng kiOm saát hac cO ánh huOng thing kO dOi vOl ben disqc dOu tu. Giá tn ghi sO ban dOu cUa càc 
khoàn dAu tie nay dwc duçrc xác dlnh  thea già gOc. Sau ghi nhn ban dOu, giá tn cUa các khoàn dOu tie nay duvc  xàc djnh 
thea giá gOc trCr di dr phOng giàm giá khoãn dOu tie. 

I 

15 



Cong ty C6 phn Tng Cong ty Tin Nghia Báo cáo tài chinh hçp nhit 

96 Ha Huy Giáp, P. Quy& TMng, TP. Bién HOa, tinh Dng Nam tài chinh k& thic ngày 31/12/2017 

Di.r phOng giãm giá các khoàn du ttr &rgc 1p  vào thai dim cuói kS'  cii th nhu sau: 

D6i vài các khoãn du tu chCrng khoán kinh doanh: can cCr trich 1p dj phOng là So chnh 1ch gica giá gOc cOa các 

khoãn du tu &rc,c hach  toán trén sO kO toán I&n hcm giá tr thj truOg cüa chOng tai  thai diem 1p dr phOng. 

DOi v&i khoàn dOu tu nm gic lâu dài (khOng phân ba1  là chirng khoán kinh doanh) và không cO ánh htxrng dáng kê 
DOI vài ben dtrcic du tu: nOu khoàn dOu tu vào cO phiOu niem y& hoc giá trj hqp l cüa khoãn du tu di.rc,c xác 
djnh tin cy thI vic 1p di,z phOng dira tren giá tn thj tru1ng cüa CO phiOu; nu khoán dAu Ut khOng xác djnh duçrc 

giá tn hcip 1 tai  thai diOm b cáo thi vic 1p di,r phOng can cx vào báo cáo tãi chinh tai  thai dim trich 1p dir 

phOng cOa ben thrcic dOu tu. 
D6i vài các khoàn du ttr n&m gi dOn ngày dáo han:  can ctr khá nang thu hOi de 1p dr phOng phãi thu khO dOi theo 
quy dlnh  cOa pháp lut. 

2.9 . Các khoãn nq phAi thu 

Các khoàn phái thu thrc theo dOi chi tiOt theo k' han  phài thu, dOi tuçng phái thu, boai nguyán t phái thu. Va các yOu to 
khác theo nhu cOu quan 1' cUa TOng Cong ty. 

Dr phOng nçi phái thu khO dOi duçic trich 1p cho các khoán: nq phái thu qua han  thanh toán ghi trong hcrp dOug kinh tO, 
các khO uàc vay nç, cam kOt hgp dOng holic  cam kOt n và nq phâi thu chua dOn han  thanh toán nhung khO cO khã nang 
thu hOi. Trong do, vic trIch 1p di,r phOng n phái thu qua han  thanh toán duqc can ctr vào thai gian trã n gOc theo hçp 
dOng mua bàn ban dOu, khOng tinh dOn vic gia han  nç gina các ben và n phái thu chua dOn han  thanh toán nhixng khách 
nci da lam vào tlnh trang  phá san hoc dang lam thCt tjc giái thO, mOt tich, bô trOn. 

2.10 . Hang tOn kho 

Hang tOn kho dtrqc ghi nhn ban dOu theo gia gOc bao gOm: chi phi mua, chi phi chO biOn và các chi phf lien quan tnijc 
tiOp khác phát sinh dO cO ducc hang tOn kho a dja diOm và trang  thai  tal  thai diOm ghi nhn ban dOu. Sau ghi nhn ban 
dOu, tai  thai diOm 1p  Báo cáo tai chinh nOu gia trj thuOn cO thO thrc hin ducic cOa hang tOn kho thOp hon gia gOc thi 
hang tOn kho duçxc ghi nhn theo giá trj thuOn cO thO thirc hin duc. 

Giá tn hang tOn kho ductc xác dlnh  theo phucmg pháp binh quân gia quyOn IRAC 

HA 
Hang tOn kho ducc bach  toán theo phtrong pháp ke khai thuang xuyên. 

Phuong pháp xác djnh giá trj san phOrn di dang cuOi nam: 

DOi vài hoat dng xay Ip: Chi phi san xuOt kinh doanh d& dang duçic tp hcip theo tirng cOng tnlnh chua hoàn thánh 
hoac chua ghi nhn doanh thu, tucmg rng vOi khOi luqng cOng vic cOn dà dang cuOi näm. 

DOi vài hoat dng san xuOt: Chi phi san xuAt kinh doanh dO dang duc tp hçp theo chi phi phát sinh thçrc tO cho 
tmg loai san phOm chua hoan thành. 

Dir phOng giàm giá hang tOn kho duc 1p  vào thai diOm cuOl näm can cO theo sO ch6nh lch gi0a giá gOc cOa hang tOn 
kho bàn han gia tn thuOn cO thC thirc hin ducic. 

2.11 . Tài san cO d!nh 

Tài san c6 djnh h0u hinh, tài san cO dnh vO hlnh dtrçic ghi nhn ban dOu theo giá gOc. Trong qua trinh sO diing, tài san cO 
djnh hu hInh, tài san cO djnh vO hInh ducxc ghi nh.n theo nguyen giá, hao mOn lu kO và giá tn cOn lai. 

Tài san cO dlnh thue tài chinh duc ghi nhn nguyen gia theo gia tn hp 19 hoc giá tn hien tai  cOa khoOn thanh toàn tiOn 
thuê tOi thiOu (truOng hcrp giá tnj hqp 19 cao han giá trl hin tai  cOa khoán thanh toán tiOn thué tOi thiOu) cong vOi các chi 
phi trrc tiOp phát sinh ban dOu lien quan dOn hoat dng thue tai chinh (khOng bao gOm thuO GTGT). Trong qua trinh sCr 
ding, tài san c6 djnh thuê tai chinh ducc ghi nhn theo nguyen giá, hao mOn lu5 kO và gia trj cOn lai.  KhAu hao cOa tái 
san cö djnh thuê tài chInh dtrcic trich can cO theo thai gian thue theo hcip dOng và tinh vào chi phi san xuOt, kinh doanh, 
dam bâo thu h6i do vOn. 
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Kháu hao tài sOn c djnh ducxc trich thee phuang phOp dung thâng vol th?ii gian khu hao dirçic uOc tinh nh sau: 

NhO cCra, vt kin trCic 06 - 25 nOm 
- May mOe, thlt bj 06- 12 nOm 
- Phucmg tin van  tOi 06- 10nm 

Thi& bj dung  ci,i quãn l 03 - 08 nOm 

Tal sOn có djnh khOc 03-08näm 

VuOn cOy LOu nOm 06- 15 nOm 
Quyn sr ding mat nuOc KhOng trich khu hao 
Quyn sO dung  dt Theo thai han  quyn sCr dung  dt 
Phân mm quOn I? 03 - 08 nOm 

Bt dng sOn dâu tu dirçic ghi nhan ban du thee giO gc. 

D6i vOl bt dng sOn dâu tir cho thuê hoat dng diwc ghi nhan theo nguyen giO, hae mOn 1u5' k vO glO trj cOn Iai.  Trong 
dO khu hao dLrcic trIch thee phucmg phOp diring thâng vOi thii gian kMu hao di.rcrc irOc tinh nhu sau: 

- NhO cra, vat  kin trCic 10 - 20 nAm 
- Quyn sO dung  dit Theo th&i han  giy chOng nhan quyn sO dung  d.t 
- Thit bi truyn dn 05 - 08 nOm 

2,12 . H9p 1ng h9p tOc kinh doanh (BCC) 

Hçrp dng hcrp tOc kinh doanh (BCC) là thOa thuan  b.ng hqp dng cCia hai heac  nhiu ben d cOng thrc hin heat dOng 
kinh t nhung khOng hlnh thOnh phOp nhân dc lip. Hoat dang  nay cO th dirçrc dng kim soOt bOi cOc ben gOp von theo 
thOa thuan lien doanh hoac kiOm soOt bOi mat  trong sO cOc ben tham gia. 

2.13 . Chi phi trO trtrOc 

Cáo chi phi do phOt sinh lien quan dOn kOt quO heat dang sOn xuOt kinh doanh cOa nhiOu kS'  kO toán dtrcic hach toOn vào 
chi phi trO truOc dO phan bO dOn vOo kOt quO heat dng kinh doanh trerig cOc k$' kO teOn sau. 

Vic tinh vO phOn bO chi phi trO truOc dài han  vOn chi phi sOn xuOt kinh doanh tOng kS'  kO toOn duqc cAn cO vOn tinh chOt, 
mOe d tOng loai chi phi dO li,ra ch9n phuong phOp vO tiêu thOc phOn bO hcrp l'. Chi phi trO truOc duqc phOn bO dOn vOn 
chi phi sOn xuOt kinh doanh theo phuang phOp duOng thOng. 

Lgi thO kinh doanh phOt sinh khi CO phOn hOa doanh nghip NhO nuOc dirc,c phOn bO dOn tOi da không quO 10 nm theo 
huOng dOn tai  Thông tir sO 138/2012/1T-BTC ngOy 20/08/20 12 vO huOng dOn phOn bO giO trj li thO kinh deanh dOl vOl 
Cong ty CO phOn duqc chuyOn d61 tO Cong ty NhO NisOc. 

2.14 . COc khoOn nç phOi trO 

COc khoOn n phOi trO dircic theo dOl thee kS' han phOi trO, dOl tucxng phOi trO, loai nguyen t phOl trO và cOc yêu tO khOc 
theo nhu cOn quOn 1 cUa TOng Cong ty. 

2.15 . Vay vO nç phOi trO thuC tài chInh 

GiO tr kheOn ncr phOi trO thuê tOi chinh là tOng sO tiOn phOi trO duçrc tinh bOng giO trj hin tal cOa khoOn thanh toOn tiOn 
thuO tOi thiOu hoac giO tn hçrp 1' cOa tOi sOn thuê. 

Cáo khoOn vay vO nq phOi trO thuO tOi chinh duçrc thee dOi theo tOng dOi tuqng cho vay, tOng khO l.r&c vay nq vO ks' han 
phOi trO cCia cOc khoOn vay, ncr thuO tOi chinh, TruOng hçxp vay, nçi bOng ngoai t thi thcrc hian theo dOi chi tiOt thee 

2.16 . Chi pit1 di vay 

Chi phi di vay dtrcrc ghi nhan vOo chi phi sOn xuOt, kinh deanh treng nOm khi phOt sinh, trO chi phi di vay lien quan trvc 
tiêp dOn vic dOu tu xOy drng heac sOn xuOt tOi sOn dO dang ducrc tlnh vOo giO tn cOa tài san dO (ducrc vOn heO) khi CO dO 
cOc diOu kl quy djnh treng ChuOn mrc KO teOn Vit Nam sO 16 "Chi phi di vay". Ngeài ra, dOi vOi kheOn vay riOng 
phuc vu vic xOy di,rng tOi sOn c6 dlnh, bOt  dang  sOn dOu ni, 101 vay ducrc vOn hOa kO cO khi thOl gian xOy dçrng duOi 12 
thOng. 

I 
I 
I 
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2.17 . Clii phi phãi trã 

Các khoOn phãi trá cho hang hOa djch vii  dá nhn dtrcic tx ngträi ban hoac da duçrc cung cp cho nguri mua trong kS'  báo 
cáo nhi.rng thirc t chua chi trã duçrc ghi nhan vào chi phi san xut, kinh doanh cUa k5' báo cáo. 

Vic ghi nhn các khoán chi phi phái trá vào chi phi san xuAt, kinh doanh trong nm thrçic thirc hin theo nguyán t&c phO 
hqp giaa doanh thu và chi phi phát sinh trong nam. Các khoán chi phi phai trã s duçrc quy& toán vOi s8 chi phi thçrc t 
phát sinh. S6 chênh lch giaa sO trich trtr&c và chi phi thirc t ducrc hoàn nhp. 

2.18 . Các khoãn dy phOng phãi trá 

Các khoãn d phOng phái trã chi duçic ghi nh.n khi thOa mAn các diOu kiin  sau: 

- TOng Cong ty có nghTa vi,1 ncr hin tai  (nghTa vii pháp 1 hoc nghia v lien dOi) do kOt qua tà mt sir  kiin dA xay ra; 

- Sir  giám sOt vO nhüng 19i Ich kinh tO cO thO xáy ra dn dOn vic yêu cOu phái thanh toán nghia vii  nq; 

- Dua ra duçrc mt urc tinh dáng tin cy V0 giá trj cUa nghTa vii  ncr do. 

Giá tn duçrc ghi nhn cOa mi,t khoãn dir  phOng phài trã là giá trj dirçrc uOc tinh hcrp  l nhOt vO khoán tiOn sC phái chi dO 
thanh toán nghTa vu ncr hin  tal titi ngày kOt thOc nAm tài chInh. 

Chi nhilng khoán chi phi lien quan dOn khoàn dir  phOng phãi trã da l.p ban dOu mO duçrc bO dp bang khoãn dir  phOng 
phái trá do. 

Dir phong phai trà dixqc ghi nhn vào chi phi san xuOt kinh doanh cCrn nAm tãi chinh. Khoàn chênh 1ch gina sO dir  phOng 
phái trá da 1p 0 k' báo cáo truOc chi.ra s1r dirng  hOt IOn hon sO dv phOng phai trá l.p  0 k' báo cáo duqc hoàn nhp ghi 
giãm chi phi san xuOt, kinh doanh trong nAni, trà khoán chênh Ich IOn hon cOa khoãn dv phOng phài trá vO baa hành 
cong trinh xây lap dtrçrc hoàn nhp vào thu nh.p khác trong nAm tài chInh. 

2.19 . Doanh thu chtra thyc hin 

Doanh thu chtra thvc hin gOm doanh thu nhn truOc nhu: sO tiOn cOa khách hang da trá truOc cho mt hoac nhiOu k kO 
toán vO cho thuê tài san. 

Doanh thu chua thvc hin thrçrc kOt chuyOn vào Doanh thu ban hang và cung cOp djch vu thea sO tiOn ducic xác djnh phO 
hçrp vOi t1rng k5i kO toán. 

2.20 . VOn chU sO,  h0u 

VOn d0u tu cUa chO sO hu dixçrc ghi nh,n theo sO vOn thvc gop cOa chO sO hu. 

Th.ng dtr vOn cO phOn phãn ánh chenh 1ch gina mnh gia, chi phi trl,rc tiOp hAn quan dOn vic phát hánh Co phiOu và giâ 
phát hành cO phi0u (kO cà các trirOng hçrp tái phát hành cO phiOu qu) và cO thO là thng du duong (nOu giá phát hành cao 
hon mnh giá và chi phi trvc  tiOp hAn quan dOn vic phát hành cO phiOu) hoac thang dtr am (nOu giá phát hành thOp han 
mnh giá và chi phi trçrc tiOp lien quan dOn vic phát hành cO phiOu). 

VOn khác thuc VOn chO sO hu phãn ánh sO vOn kinh doanh duqc hinh thành do bO sung tx kOt qua hoat dng kinh 
doanh hoac do duc tang, biOu, tài trçr, dánh giá hai  tài san (nOu thrgc phép ghi tAng, giám VOn dan tu cOa chO sO hu). 

Lçri nhun sau thu0 chi.ra phán phOi phán ánh kOt qua kinh doanh (lAi, 16) sau thuO thu nh.p doanh nghip và tinh hinh 
phAn chia 1cm nhuQ.n hoac xci i 16 cOa TOng COng ty. Vic phan phOi hen  nhun threc thçrc hin khi TOng COng ty cO lçi 
nhun sau thuO chtra phAn phOi không vi.rçrt qua mOc Iqi nhun sau thuO chua phân phOi trAn Báo cáo tài chinh hcrp nh0t 
sau khi dA loai trr ành huO'ng cUa các khoán lAi do ghi nh.n tCr giao djch mua giá rA. TrirOng hçrp trã cO tcrc, tel nhun cho 
chO sO hciu qua mOc sO lçri nhun sau thuO chi,ra phân phOi dugc ghi nhn nhu tnu0ng hçi'p giám vOn gOp. Lcri nhun sau 
thuO chua phán ph6i có thO di.rcrc  chia cho các nhá dan tu dira  trAn t I gOp vOn sau khi disçrc Dal  hi dOng cO dOng và 
sau khi da trich 1p các qu thea DiOu te  TOng COng ty và các quy djnh cOa pháp tu'it Vit Nam. 

CO tOe phái trã cho can cO dOng dic ghi nhOn là khoãn phãi trã trAn Bang Can d6i kO toán cUa Cong ty sau khi cO thông 
báo chia cO tCrc cCia Hi dOng Quãn tn Cong ty. 
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COng ty c6 phn Tng Cong ty Tin Nghia Báo cáo tài chinh hyp nhAt 

96 Ha Huy Giáp, P. Quy& Thâng, TP. Biên HOa, tinh Ding Nm tài chInh k& thOc ngày 31/12/2017 

2.21 . Doanh thu 

Doanh thu ban hang 

Doanh thu ban hang di.rtc ghi nhOn  khi d6ng thii thôa mn các diu kin sau: 
Phn 1&n rOl ro và lçii Ich gân lien vâi quyen s& hu San phAm ho.c hang hOa d &rqc chuyn giao cho nguO mua; 

T6ng Cong ty khOng cOn nm gict quyen quãn l hang hOa nhu ngi.thi sO hctu hang hOa hoac quyen kim seat hang 

Doanh thu duc xác djnh tung d6i chc ch&n; 

- T6ng Cong ty dO thu ducxc hoc s thu duçic lçci fch kinh t tr giao dch ban hang; 

- Xác dlnh  duqc chi phi lien quan den giao djch ban hang. 

Doanh thu cung cp djch v 

Doanh thu cung cep dch vi,j duqc ghi nMn  khi ding thOi thOa mOn các dièu kin sau: 

- Doanh thu duqc xác dlnh  tLrong dei chc chn; 

- Co khO nOng thu duçic li Ich kinh tC tr giao djch cung cap djch vv do; 

- Xác djnh duçxc phCn cOng vic do hoàn thành vào ngày 1p Bang cOn dai ke toán; 

- Xác djnh duçic chi phi phât sinh cho giao djch và chi phi de hoàn thành giao dch cung cap djch vu do, 

PMn cong vic cung cCp djch vu dO hoàn thành duc xác djnh theo phuong pháp dãnh giá cOng vic hoàn thành. 

Doanh thu ban bat dc5ngsân 

Doanh thu ban bat dng san duc ghi nh.n khi dng thai thOa mOn cac dieu kin sau: 

- Bat dng san dO hohn thhnh tohn b va ban giao cho nguOi mua, Ting COng ty do chuyen giao rCii ro và lçi ich gân 
lin vOl quyen sO hctu bat dng san cho ngu&i mua; 

- Tang Cong ty khOng cOn nm gict quyen quãn l bt dng sOn nhu ngisOi sO hctu bat ding sOn hoac  quyên kim soht 
bat dng sOn; 

- Doanh thu thrcc xOc dlnh  tuong d81 ch&c chân; 

- Tang COng ty do thu duçc hoac se thu duc Ii ich kinh t tcr giao dlch  ban bat dng san; 

- XOc dlnh  duqc chi phi lien quan den giao djch ban Bat dng sOn. 

D6i vOl bat dcng san phOn 10 ban nCn dO chuyen giao nan dat cho khOch hang, T6ng COng ty &rc ghi nhn doanh thu v&i 
phan nCn dat dO bOn khi thOa mOn dang thai cOc diu kiin sau: 

- Chuyan giao rOi ro vO lçii Ich gán lien vOi quyan sO dung  dat cho nguôi niva; 

- Doanh thu ducc xOc djnh tuong del ch&c chân; 

- Xác dlnh  duqc chi phi lien quan den giao djch ban nan dat; 

- Tang Cong ty do thu hoac chc chân thu dtrgc lqi ich kinh te tO giao djch bOn nan dat. 

Doanh thu hqp ddng xáy dtrng 

Tru?Yng hçip hc,p deng xOy drng quy djnh nhO thau ducic thanh LoOn theo gia trj khói luccng thi,rc hin, khi ket quO thrc 
hin hcip dang xOy citing duçc xOc djnh mOt  cach dang tin cy va duçic khách hang xOc nh.n, thI doanh thu, chi phi lien 
quan den hçip deng duqc ghi nhn tuong Ong vó'i phan cOng vic do hoan thành duc khach hang xac nhOn  trong nOm 

Doanh thu hoçt dng tài chinh 

Doanh thu phOt sinh tO tian II, c6 tcrc, Iqi nhuin duc chia và các khoân doanh thu hoat dng tài chlnh khác dtwc ghi 
nhn khi thOa mOn deng thOi hal (2) diau kin sau: 

- CO khO nang thu dirc li ich kinh te tü giao djch dO; 

- Doanh thu dtrqc xOc dlnh  tuong dói ch&c chin. 

C6 tCrc, li nhun duçic chia ducic ghi nhn khi Tang Cong ty duqc quyan nhn c tOc hoac duc quyCn nhan lqi nhun tO 
vic gOp von. 
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Cong ty C phAn T6ng Cong ty Tin NghTa Báo cio tài chInli h9p nht 

96 Ha Huy Giáp, P. Quy& ThAng, TP. Bién Hóa, tinh Ding Nam tài chinh k& thiic ngày 3 1/12/2017 

2.22 . Các khoãn giãm trü doanh thu 

Các khoán giam tri.'r doanh thu ban hang, cung cp djch vi phát sinh trong nAm gm: Chit khu thi.rang mal,  giám giá 
hang ban và hang ban bi trã lai. 

Các khoán chi& khu thuong mai,  giãm giá hang ban, hang ban bi trã Iai  phát sinh cOng nãm t16u th san phâm, hang hOa 
djch vii ducic diu chinh giám doanh thu cCia narn phat sinh. Truôiig hcrp san ph&m, hang hoá, djch vii  da ti8u thi,i tix các 
nAm truóc, dn nãm sau mài phát sinh các khoán giám tth doanh thu thi dixqc ghi giám doanh thu theo nguyen tic: nu 
phát sinh truic th&i dim phát hánh Báo cáo tài chinh thl ghi giàm doanh thu tran Báo cáo tãi chinh cOa näm 1p báo cáo 

(nam truàc), va nu phát sinh sau thii ditm phát hánh Báo cáo tái chfnh thi ghi giãm doanh thu cUa näm phat sinh (nam 

2.23 . Giá v6n hang ban 

Giá v8n hang ban trong nAm disqc ghi nh.n phO hcip vâi doanh thu phát sinh trong nArn và dam báo tuân thO nguyen tc 

Vic trich truàc chi phi d tam  tinh giá v8n bt dng san nu cO dam bão các nguyen tc sau: 

Chi trich truàc dói vài các khoãn chi phi dA cö trong dir toán du tix, xây drng nhung chixa cO dO h6 so, tài 1iu d 
nghim thu kh6i 1ung; 

Chi trich tnrâc chi phi d tam  tinh giá v6n hang b cho phn bt dng san dA hoàri thành ban trong nAm và dO diêu 
kin ghi nhn doanh thu; 

S6 chi phi trich truàc vã chi phi thçrc té dircvc ghi nhn váo giá vón hang ban phái dam bào tLrong Crng vri djnh mCrc 
giá v6n tinh theo t6ng chi phi dir  toán cOa phân hang hóa bet dng san dA ban (duc xác djnh theo din tich). 

2.24 . Chi phi tài chinh 

Các khoán chi phi dtrcrc ghi nhn vao chi phI tài chinh gem: 

- Chi phi hoac các khoán 16 lien quan dn cãc hoat dng deu hi tài chinh; 

- Chi phi di vay von; 

- Các khoán 16 do thanh Is', chuyén nhirqng chang khoán ngân han,  chi phi giao djch ban chang khoán; 
- Dir phông giam giá chIrng kiioán kinh doanh, dv phOng tOn thCt deu tu váo don vj khác, khoàn 16 phát sinh khi ban 

ngoai t, 16 t giá hOl doái... 

Các khoán trên thrqc ghi nh.n theo tOng sO phát sinh trong nAm, không bO trcr vài doanh thu hoat dng tái chinh. 

2.25 . Thué thu nhp doanh nghip 

a) Tái san thué thu nhp hoAn 1i và Thué thu nhp hoAn lai  phái trã 

Tái san thué thu nh.p hoan 'ai  dtrçrc xác djnh da tren tOng chénh 1ch tam  thri duçc khAu tth và giá trj thrcic kh?lu trx 
chuyen sang nArn sau cOa các khoán 16 tinh thué vá uu dAi thué chua scr dvng.  Thué thu nhp hoAn lai  phâi trà disqc xác 
djnh di,ra trên các khoán chenh 1ch t?m  thri chju thué. 

Tài san thué TNDN hoAn Iai  và ThuO thu nhp hoAn lai  phai trá duvc  xác  dlnh theo thu surt thué TNDN hin hánh, dira. 
trên các mtc thué su.t vá 1ut thuO có hiu lire  vào ngày két thOc nAm tài chinh, 

Tái san thuC thu nhp hoAn lal  và thué thu nhp hoAn lai  phãi trá duc bo trr khi i.p Bang cm dOl ké toán. / 

b) Chi phi thué TNDN hin hành vá Chi phi thué TNDN hoAn lai 

Chi phi thuC TNDN hin hành duçrc xác djnh tr6n Ca S& thu nhp chju thuO trong k$' và thuO suCt thuO TNDN trong k' ké 
toán hin hánh. 

Chi phi thuC TNDN hoAn Iai  dLrcrc xác djnh trén Ca S sO chenh Ich tam  thai di.rçrc kh6u trir, sO chênh 1ch tam  thai chlu 
thué và thué suCt thuC TNDN. 

KhOng bO tth chi phi thué TNDN hin hánh vai chi phi thuO TNDN hoAn lai. 
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Cong ty C phn Tang Cong ty TIn Nghia Báo cáo tái chinh hçp nht 

96 Ha Huy Giáp, P. Quyt Thârtg, TP. Biên 1-JOa, tinh Eing Nam tài chinh k& thOc ngày 31/12/2017 

c) I5u dai thu 

Theo giy chwig nhan dau tu so 47221000414 ngày 12 tháng 03 nàm 2008 cua UBND tinh Dong Nat chtrng nhan cho 
lóng COng ty Tin nghTa dtrçc du tu kinh doanh ha tng khu Cong nghip Ong Kèo, lông Cong ty duqc hucrng uu dãi: 

Thué TNDN hang narn bitng 10% thu nhp chju thu trong 15 nam k tCr khi dr an b.t du san xut kinh doanh; 

D an duqc min thu TNDN trong 4 nam k tr khi cO thu nhp chlu thud và giám 50% S6 thué phái flop trong 9 
nAm tip theo; 

Nàm 2015 là nAm d.0 tiên hoat dng kinh doanh tai  Khu COng nghip Ong Kêo phát sinh thu nh.p chju thu& Näm 
2017 là näm thi.r ba T6ng COng ty có thu nhp chju thu8 thu nhap doanh nghip phàt sinh tir hoat  dtng kinh doanh 
tai Khu cOng nghip Ong Kèo. 

d) Thu8 sut thu thu nhap doanh nghip hin hành áp ding cho T6ng cOng ty trong na.m 

- Thu6 sut 10% (nhung duc min) dói vOi thu nhp chju thud phát sinh tr hoat  dng kinh doanh tai  Khu Cong 
nghip Ong Kèo; 

Thu6 su6t 20% d6i vài các hoat dng khác, 

2.26 . Các ben lien quan 

Các ben duve  coi là lien quan nu bOn dO cO khá nang kim soOt hotc có ánh lurâng dOng k d6i vài ben kia trong vic ra 
quyét djnh v các chinh sOch tài chinh và hoat dng. COc ben lien quan cOa T6ng Cong ty bao g6m: 

COc doanh nghip trrc tip hay giOn tiép qua mt hoac  nhiu trung gian cO quyn kim soOt lóng Cong ty hoac  ehu 
s'r ki8m soOt cOa T6ng COng ty, hoac  cOng chung si,r ki8m soOt vâi T6ng COng ty, bao g6m cà COng ty mc, COng ty 
con và Cong ty lien k&; 
Các cá nhân tri,rc tip hoac  giOn tip nm quyèa biu quyét cOa T6ng Cong ty ma cO ành huông dOng k d6i vài 
T6ng Cong ty, nhng nhán si,r quin 1' chO chót cUa T6ng Cong ty, nhng thãnh viën mat  thi8t trong gia dinh cOa the 
cO nhán nay; 

Các doanh nghip do the cá nhân nêu tren n6m trrc tip hoac  giOn ti6p PhAn quan trQng quyn biu quy& hoac  CO 
ãnh htrâng dOsg k tâi cOc doanh nghip nay. 

Trong vic xem xét trng mói quan h cQa cOc ben lien quan d phvc vi cho vic 1p và trinh bay BOo cáo tOi chInh hcip 
nhAt, T6ng COng ty chO tài bàn ch6t cQa mói quan h hon là hlnh thCrc phap l 

3 . lIEN vA CAC KHOAN TUONC DU'NG TIEN 

cOa the quan h do. 

31/12/2017 01/01/2017 

VND VND 

Tin mat 9. 121.700. 78 1 5.212.010.536 

Tin gCri ngAn hang khOng kS' han 166.982.503.514 572.479.394.450 

Tin dang chuy6n 6.572.000.000 2.032.900.000 

COc khoOn tirong duong tin 504. 129.246.219 180.073.368.975 

686.805.450.514 759.797.673.961 

t"rai ngày 3 1/12/2017, cae khoOn tirong duong tin làtin gài cO kS' han ttr 01 den 03 thOng ducic gOi ttti  the ngOn hang 
thuong mai  vài lài su6t tC 4,3%/nàm dn 5,5%/nam. 
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - 
Cong ty C phn T6ng Cong ty Tin Nghia Báo cáo tài chInb hqp nht 
96 Ha Huy Giáp, P. Quy& Thng, TP. Bi6n Hôa, tinh Eng Nal Nni tâi chinh k& thOc ngày 31/12/2017 

4 . CAC KHOAN DAU TIS TA! CHINH 
a) Du tu nm gii dn ngày dão hn 

31/12/2017 01/01/2017 

Giá g6c Giá trj ghi sO Giá gOc Giá trl ghi sO 

VND VND VND VND 

Ou tu ngn hn 

- Ti6n giri CO kS' han " 

236.574.321.032 236.574.321.032 96.847.666.700 96.847.666.700 

236.574.321.032 236.574321.032 96.847.666.700 96.847.666.700 

236.574321.032 236.574321.032 96.847.666.700 96.847.666.700 

"Ti ngày 31/12/2017, các kholn tuong diiong tin là tin gui có k' han tr6n 03 thãng dLrçyc gui tai các ngán hang thiwng mai vOi lâi suãt ti 4,3%/nlm den 8,2%/nlm. 

b) Chfriig khoãn kink doanh 

31/12/2017 01/01/2017 

Giá gOc Giá tn hcip 1 Dtr phOng Giã gOc Giã trj hp 1 Di,r phOng 

VND YND VND VND VND VND 

- TOng giá trj cO phiu 

- CO phiu mA PHR - - 1.296.850.000 1.770.025.000 

- Co phiu mA NTW 6.616.661.800 7.649.300.000 6.616.661.800 6.788.771.500 

6.616.661.800 7.649300.000 7.913.511.800 8.558.796.500 

Giá trl hcip 1 cüa cO phiu duçc xác djnh theo giA dóng cCra ti ngày 31/12/2017 cUa SO giao djch chCrng khoàn ThAnh PhO HO Chi Mirth. 



- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 
Cong ty C phn T6ng Công ty Tin Nghia Báo cáo tái chinh hçp nht 
96 Ha Huy Giáp, P. Quy& ThIng, TP. Bién I-iOa, tinh BOng Nai NIm tIi chinh k& thUc ngIy 31/12/2017 

c) Du ttr vão cOng ty lien doanh, liCn kt 
31/12/2017 01/01/2017 

B;a chi T l lçci ich T l quyn Giã tij ghi s theo DIa chi T l lcn ich T 1 quyEn Giá txj ghi sO theo 
biu quy& phtrong phap Von biu quyt phwong pháp VOn 

chOsôh€iu chO s h&u 

    

Du tirvào cOng ty lien doanh, lien kt 

  

VND VND 

Cong ty C phn Thong Nht Tinh BOng Nai 28,98% 28,98% 41.799.963.421 Tinh BOng Nai 28,98% 28,98% 39.895.417.747 
COng ty C phn Quãn 1' Dr an Tin Nghia Tinh BOng Nai 29,00% 29,00% 1.497.812. 143 Tinh Bong Nai 29,00% 29,00% 1.45 1.342.354 
Cong ty C6 phn Scafe Tinh BOng Nai 39,68% 39,68% 620.952.800 Tinh BOng Nai 39,68% 39,68% 1.423.749.713 
COng ty TNHH Tip vn Qu6c t lCD BiCn HOa Tinh BOng Nai 46,73% 50,81% 33.704.449 Tinh BOng Nai 49,04% 40,00% 395.454.040 
COng ty C phn Câng Container Dng Nai Tinh BOng Nai 32,64% 35,49% 37.890.513.294 Tinh BOng Nai 34,25% 35,49% 38.608.468.646 
Cong ty C6 phn Vn tãi Xlng du Tin Nghia TinhDOngNai 20,64% 35,00% 5.970.621.072 TinhDOngNai 20,64% 35,00% 6.628.236.261 
Cong ty C phn Du tx Khu COng Ng1iip Tin Nghia Tinh BOng Nai - Tinh Bong Nai 5.000.000.000 

Cong ty CP Du Nhn STS Tinh BOng Nai 16,31% 27,65% 10.074.173.946 
Cong ty c6 phn Thm djnh giá Bang Nai Tinh BOng Nai 18,90% 35,00% 2.138.232.423 
Cong ty C phn Ca PliC Tin Nghia Tinh BOng Nai 46,54% 46,54% 80.000.000.000 

180.025.973.548 93.402.668.761 

tA fl "'-" 

'-'  - 0 
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 
COng ty C phn Tng COng ty Tin Nghia Báo cáo tái chInh hçp nht 
96 Ha Huy Giáp, P. Quy& Thâng, TP. Bién HOa, tinh Dng Nai Nm tai chInh k& thOc ngày 31/12/2017 

d) Dau ttr vào don v khác 

COng ty C ph.n Ch bian g6 Tan Mai (TMW) 

COng ty CO phn lCD Tan Câng - Long Birth 

Ngan hang TMCP Hang Hal Vlt Nam 

Cong ty C phAn Khu cOng nghip Long Khánh 

31/12/2017 01/01/2017 
Gii frj khoãn Di,r phOng Gii lii khoin 

du liz du liz 
Dr phOng 

VND VND VND 
4.914.700.000 4.914.700.000 

3.185.901.267 8.005.901.267 

30.980.222.002 30.980.222.002 

23.232.800.000 23.232.800.000 

VND 

COng ty CP Du Nhm S.T.S 10.000.000.000 
Cong ty TNHH Thtrcnig mai K thoât vi Du tir 2.093.175.000 (1.383.661.866) 2.093.175.000 (1.365.295.208) 
Cong ty Co ph.n Ducrc Ding Nal 16.099. 172. 108 
Cong ty C phn Ch bln Xut nMp khti NOng San Thu Binh 10.396.732.064 (2.966.676.042) 
Cong ty C6 phn Du itt Long DCrc 61.526.695.803 148.663.801.554 
Cong ty CO phn ThAm djnh giá Dng Nai 2.127.105.597 
Cong ty C6 phn Y dtrçic phm Vit Nam 11.400.000 

Hcrp tic diu tu vOi Cong ty CO phn Phtrcmg BOng 28.564.044.444 

HQp tic du ti.r vOi Cong ty TNHH Hoãng Trach (2> 10.028.718.317 

125.944.894.072 (1.383.661.866) 295.106.372.353 (4.331.971.250) 

TOng Cong ty chua xic djnh giá tr hçrp l' cOa các khoin du Ut tài chinh nay do Chu.n ml.rc K 
hçp l'. 

tom Vit Nam, Ch dO K toán doanh nghip Vit Nam chua cO huOng dn Cli  th v vic xic dnh giá lii 

(1) Theo Bian ban thanli I' hqp d6ng s 32/BBTLHE)-NIC ngiy 12/12/2017, Cong ty C phin DAu tir Nhon Trach vi Cong ty C phan Phtrong Bong thng nliAt thanh 1' hgp dOng hp tic dâu tir S6 
08/2010/HD ngày 25/10/2010 vi phI lije hqp d6ng hp tác du ti.r S6 0812013/1-ID ngày 10/05/2013. Theo dO, Cong ty C6 phn Phtrong BOng chuyn giao tom bO quyn sCr dvng  din tich dt di thOa 
thun bOi thtr&ng vOi cic hO dan là 77,964m2, tirong Ung vth s6 tin Cong ty C6 phn Du Ut Nhun Trch di mg dn bCi va chi phi lii vay ttrong 1mg xic dlnh dn thOi dim 30/06/2012 cho Cong ty CO 
ph&n BAu tn Nhcxn Trach. 

(2) Theo Blén ban thanh I hçirp d6ng s6 30/BBTLI-ID-NIC ngiy 13/11/2017, COng ty C6 phn Du tn Nhon Trch và COng ty TNI-IH Hoâng Trach thóng nht thanh 1 hcip d8ng hcrp tic du tir so 
01/2010/HD ngiy 06/1 2/2010 vi phi Itic hcrp d6ng hçip tác dAu tu S6 01/2011/PLHE) ngiy 21/11/2011. Theo dO, COng ty TNHH Hoing Trach phil Ira 1i tom bO so tin di 1mg dn bO gui tOa vi chi 
phi Iii vay tuong 1mg xác dnh dn thai dim 30/06/20 13 cho Cong ty CO phn Du tu Nhon Trach. 

24 



Cong ty TNHH Thuong mai 32.762.858.734 (16.381.429.367) 40.521.450.513 (12.156.435.154) 
Djch vv Xut nhp khu 

- DEVEX Verfahrenstechnik Gn 40.086.854.000 
- COng ty C6 phn Scafe 10.247.193.198 
- Lansing Trade Group 41.220.860.736 
- Cong ty TNHH NOng sOn 10.006.416.667 

Kim Ph(i Di Linh 
COc dói ttxçlng khOc 67.682.469.928 29.900.648,985 

120.698.938.527 (16.381.429.367) 151.729.814.234 (12.156.435.154) 

7 .PHAITHUVECHOVAY 

3 1/12/20 17 01/01/2017 
VND VND 

a) Ngn hn 
• Cong ty CO phn Cáu kin B Tong DOng SOi GOn 63 .28 1. 145 

- COng ty C ph.n Dja c Dai  A (') 13 .500.000.000 13.500.000.000 
- D6i tuvng khOc 180.000.000 

b) DOi han 
13.680.000.000 13.563.281.145 

- COng ty CP V.n tOi Xang du Tin Nghia 1.900.000.000 
• D6i ttrcrng khOc 1.534.665.925 

1.534.665.925 1.900.000.000 

I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 

Cong ty C phn Tng Cong ty TIn NghTa Báo cOo tOi chinh hç'p nhit 
96 Ha Huy GiOp, P. Quy& Thng, TP. Biên HOa, tinh Dng Nàm thi chlnh k& thOc ngãy 31/12/2017 

5 . PHAI THU CUA KHACH HANG NGAN H1N 

3 1/12/20 17 0 1/0 1/20 17 

a) PhOi thu cüa khOch hOng chi tit theo khOch hOng cO s6 thr lón 

VND VND 

COng ty C phn Hip Quang Agro 124.826.027,996 127.494.307.285 
Mitsui & Co., Ltd 9.728.187.120 
Louis DreyFus Commodities Suisse SA 10.318.657.653 36.558.245.117 
Cong ty C pMn Do 1ch Thâng Lqi 26.582,260,000 
MITSUI FOODS 44.665.263.677 
SUCAF[NA SA 9 1. 178.691.742 21.724 .47 1.3 98 
Cong ty TNHH Vinh Cu&ng 3 0.329.579 9.634. 853 .588 
PhOi thu khách hOng khOc 229.142.596.143 205 .920.477.433 

455.496.303.113 482.308.065.618 

b) PhOi thu khOch hOng là cOc ben lien quan 2.891.368.230 3.538.510.969 
(Xen2 thông tin chi tiS ti Thuyé't niinlz 45) 

6 . TRA TRUYC CHO NGU'(I BAN NGAN HI.N 

3 1/12/2017 01/01/2017 
GiOtrj Dçr phOng GiO trl Dr phOng 

I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 

I 
Cong ty con - COng ty C phân Xang du TIn Nghra cho vay vOi 1i suit 6%/nOm, thO hn vay 6 thOng, hinh thirc dOm 

bOo tin vay: ToOn b so lucng cO phn Cong ty CO phân Dja Oc Di A dang sO hQ'u tai COng ty CO pMn Xang d&u Tin 
Nghia. 

I 
I 
I 
I 
I 
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Cong ty C phn Tng COng ty TIn Nghin Báo cáo tài chInh h9p nht 
96 Ha Huy Giáp, P. Quy& Thó.ng, TP. Biên HOa, tinh Dng Nam tài chinh kt thOc ngày 31/12/2017 

8 . PHA! THU KHAC 
3 1/12/2017 01/01/2017 

Giátrj Dt,r phOng Giátrl Dr phOng 

a)Ngn han 
Phãi thu 1i nhu.n, c trc 

VND 

3 .548.740.000 

VND VND VND 

Phãi thu v tam  mg 8.737.793.566 16.6 15 .79 1.920 
K clsqc, k qug' 95.059.956 874.091.408 

Phài thu BHXH 258.573.242 216.5 14.924 

Phâi thu Cong ty TNHH Ché 
bién XNK NOng san TP Thai 

4.455.130.461 

Blnh 

Phài thu lOi tién cho vay 1.257.611.116 
Phài thu ye chi h các COngty 928.465.625 

Phat thu Cc thué Tinh Dong 4.719.826.816 5.350.587.203 

Nai tién thuê det trã tri.ràc 

Phãi thu Ong Tr.n Minh Tn 
tién chuyCn nhuqng dét 

27.987.500.000 

Phãi thu Cong ty CP Hip 1.242.163.579 
Quang Argo tién lai chrn trá 
Phái thu COng ty TNHH Trung 1,481,984.642 
Tn Lam Déng tién lçii nhun 
tCr hcip tác kinh doanh 

Phãi thu tién hoàn thuC Cic 
thué tinh Dng Nai 

4.067.881.243 

Tam ng c ttrc cho các C6 
dOng 

13.711.123.889 8.657.160.000 

Phái thu ye läi tién gui cO k' 
han 

3.542.693.195 519.788.351 

Phài thu khác 3.292.612.005 5.673.788.908 

74.872.028.874 42.362.853.175 

b) Did han 
- K cLrqc, k qu 2.390.915.650 (143.406.750) 2.502.032.316 (143.406.750) 

2.390.915.650 (143.406.750) 2.502.032.316 (143.406.750) 

() x . h . . . .. . . Theo Quyet dinh so 19/QD-CT ngãy 03/02/20 15 cua Ci,ic Thue tinh Dong Nat ye vice mien tien thue dat phai nQp cho 
- h. . X COng ty Co phan Phát trien Khu cong nghicp Tin Nghia, doi vth hcip dong thue dat so 22/HDTD ngày 04/03/20 14, so tiên 

thuê dCt dtnc min ià 6.534.411.150 d6ng. sO dn thu6 dOt Cong ty dtxcic mien twmg mg vâi sO tin thuê dOt và thuê ha 
tOng c0a 03 Cong ty dirc mien do bj thit hai  theo các QuyOt djnh cOa UBND tinh DOng Nai, gOm: 

Cong ty TNHH Timber Industries, duçc miCn: 3.106.407.564 dOng, theo QuyOt djnh sO 4103/QDDC-UBND ngay 
25/12/20 14 cOa UBND tinh DOngNai; 

Cong ty TNHH GO Lee Fu (Vit Nam), discic miOn: 2.271.186.529 dOng, theo QuyOt djnh sO 4101/QDDC-UBND 
ngày 25/12/20 14 cCia UBND tinh DOng Nai; 

Cong ty CF Johnson Wood, duçie mien: 1.156.817.057 dOng, theo QuyOt dnh sO 4087/QDDC-UBND ngày 
25/12/2014 cOaUBND tinh D6ngNai. 

CAn cCr theo Quyét djnh néu trOn, Cong ty CO phOn Phát triCn Khu cong nghiip Tin Nghia cO trãch nhim ké khai sO tiCn 
thuê dOt duçic miOn, giám trOn theo quy djnh và khOu tth tiOn thuê dOt và thuO ha tOng nàm 2014 cho 03 doanh nghip tran 
(khOng thu tiOn thuë dOt, thuê ha tOng nAm 2014 cOa các doanh nghip theo sO tiOn nhtr trên) 

- . . h Tlnh den th&i diem 3 1/12/2017, Cong ty da ke khai và giam tten thue dat tat  Khu cong nghip vth so tien 1.261.520.774 
dOng. SO tiOn thuê dOt Cong ty cOn duc mien giám trong nhUng nAm tiOp theo là 4.719.826.816 dOng. 

I 
I 
I 
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COng ty C phn Tng Cong ty TIn Nghia BOo cOo tOi chInh hçip nhit 

96 Ha Huy Giáp, P. Quy& Thng, TP. Biên HOa, tinh Dng Näm tài chinh kt thi:ic ngày 31/12/2017 

9 . TAt SAN THIEU CHO' xiii L 

Hang tn kho 

10 .NcIXAU 

3 1/12/2017 01/01/2017 

VND VND 

316.316.380 332.229. 368 

316.316.380 332.229.368 

3 1/12/2017 01/01/2017 

GiO gc GiO tr cO th thu GiO gc GiO tr CO th thu hi 
hi 

VND VND VND VND 

- Tóng giá trj các khoàn phãi thu 
qua han  thanh toOn ho.c chua qua 
hn nhung khó có khã nng thu 
hi 
+ Cong ty TNHH Thucmg mai 32.762.858.734 16,381,429.367 40.521.450.513 28,365,015.359 

Djch v,i Xu& nhip khu 
+ Cong ty Minh KhiOm 216.940.600 216.940.600 
+ Cong ty TNHH MTV 4 17.390.020 417.390.020 

Thrang mai  Djch vv Nam 
+ Trung tam din thoai di dng 8.775.000 8.775.000 
+ Doanh nghip Tu nhan Ci 

khf lhiOn Phat 
1.329.331.5 14 1.324.632.953 

+ COng ty CP cu kin be tOng 2.569.062.751 572.147.357 2,488,746.551 572.147.357 
DIC Min DOng 

+ D6I tuçlng khOc 3 .389.559.098 1.5 15 .757.880 

40,693,917.717 16,953,576.724 46.493.693,517 28.937.162.716 

11 . HANG TON KHO 
3 1/12/20 17 0 1/0 1/20 17 

Giagóc Dr phOng Giagóc Dir phOng 
VND VND VND VND 

Nguy6n 1iu, v.t 1iu 141. 09 1,994.5 17 (32.518.324.376) 37.437.016.014 (6.012.593.722) 
Cong ci,i, dngcii 4.805.649.970 2.751.307.7 14 
Chi phi sOn xut kinh doanh dâ dank 162.990.411.364 189.567.506.856 
ThOnh phm 86.126.670.310 118.462.076.413 
HOng hoO 540.334.479.079 541.090.116.143 
Hang gCri di bOn 135.283.089.582 2,980,711.590 

1.070.632.294.822 (32.518.324.376) 892.288.734.730 (6.012.593.722) 

GiO Irl hOng tn kho luân chuyn ducic dOm bOo cho cOc khoOn vay tai  cOc ngOn hOng (chi ti& tai  thuyt minh so 20 bOn 
Thuy& minh BOo cáo tOi chInh) 
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Cong ty C phn T6ng Cong ty Tin Nghra Báo cáo tái chinh hQ'p nht 

96 Ha Huy Giáp, P. Quyt Thng, TP. Biên Hàa, tinh Dng Näm tài chinh két thtc ngày 3 1/12/2017 

12 . TA! SAN DO' DANG DAI HN 

a) Chi phi san xulit, kinh doanh 
dâ dang dài han 

31/12/2017 0 1/0 1/2017 

Giágéc GiãtrIcOth 
thu héi 

Giag6c Giá tn có the 
thu héi 

V1'1D VND VND VND 

Déu tu xây dirng Di,r an Khu 
dan cix PhO Thanh - Long Tan 

1.917.933.687.691 1.917.933.687.691 1.853.640.685.412 1.853.640.685.412 

- Dr an Khu chci và ph6 chçi 
tai huyn Théng Nhét, tinh 

21.745.880.703 21.745.880.703 23.043.295.102 23.043.295.102 

Déng Nai 

- Chi phi xay dvng  COng trmnh K 13,897,959.433 13.897.959.433 13.825.959.433 13 .825.959.433 
- Dr an nUi Dông Dài 339.432.315.940 339.432.315.940 254.700.391.540 264.022.499.156 

2.293.009.843.767 2.293.009.843.767 2.145.210.331.487 2.154.532.439.103 

3 1/12/2017 01/01/2017 
YND VND 

b) Xây dirng cci bàn dâ dang 

Mua sAm 
- Quyn th dng dot tçi Hip HOa 
- Quyn th dung daft tçi Tam Phithc 

- Quyn si'.c dtrng ddt tçi Long TOn 
Xây dvngca  bàn 

59.558.166,443 

25.697.373.450 
25.784.622.084 

8.076.170.909 
2.633.790.995.039 

13.754.453.450 

5.69 7.3 73.450 
- 

8.057.080.000 
2,332,519,147.326 

- Khu cong nghip An Plnthc 260.476.963.479 359.495.774.993 
- Khu tOi dl nh cit Hip Hoà 74,653,898.439 74.378.178.420 05 

Kho XOng ddu PhO [IOu - Nho'n Trczch 134.549.437.185 99.428.703,355 
Dir On Khu Cong nghip Ong Kèo 584.156.788.429 386.379.684.872 fy 

- Trçm xi 1,) niràc thai Khu Cong nghip Ong Kèo 24.930.001.893 23.548.742.447 
- Ti' chudn doOn y khoa (Khu chung Cit Quang Vinh) 88.43 7.8 73.301 88,076,970.573 
- Trung TOrn T/nrong ,noi Hip P/ncOv 29.8 75.313,830 26.444.994.893 ' 

Khu Du 1/c/i sinh ThOi Dcii P/uthc - N/ion Trach 24.421.963.129 19.60 7.961.914 
_) • ._J 

- K/ni cá lao ph 13.260.215.16] 13.260.215.161 1P 
- Ong TOng hvp P/ni !-Wai 26.062.120,038 17,054,329.635 
- Bnh vin didu thrOng I-ba An 2.383.374.685 2,383,374.685 
- Trung tOrn Tlntcrng nii Long K/iOn/i 2.112.165.368 1,999.801,732 
- Khu lái djnh cit TOn Vçn 1.405.809.028 1.405.809.028 
- Trim xir 1) nicác thai K/n, COng nghip Nhon TrQc/z 3 23.666.183.023 22.275.644.676 
- MO Vi7ng Gd,n 389.676.596 389.676.596 
- MOsétLongPhw&c 466.181.835 466.181.835 
- COng Irinh XOy drng trçzrn xOng ddu - 5.691.386.493 
- Khu cOng nghip N/ion Trçc/i CD 33.275.516.852 28.453.715.852 
- Chi phi vic&n cOy nOng nghip lçzi Lao 14.948.441.392 8.069.002,080 
- Dtc an k/in dOn cit, d/ch vy va du 1/c/i Cu Lao TOn Vçn 557.398.306.659 481.152.376.601 
- Dc On Ddt DO linh Ba RI a VOng Tau 666.363.727.999 651.090.266572 
- N/ia may cà phe hOa Ian Tin Ng/ira - 1.446.197.776 
- Dtr  On xOy drng n/ia xlr&ng 28.654.084.057 4.618.795.455 
- Cong Inn/i n/ia xtrthig C - CNN/ion Irçch 23.226.590.686 334.827.636 

COng inn/i khOc 18,676,361.975 15.066.534.046 

2.693.349.161.482 2.346.273.600.776 
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 
Cong ty Ci phãn Tng Cong ty TIn Nghia Báo co tài chinh h9p nht 
96 Ha Huy Giáp, P. Quy& Thâng, TP. Biên Hôa, tinh Dng Nai Näm tai chInh kt thOc ngày 31/1 2/2017 

13 . TAI SAN CO D!NH  HUU H1NH 

Nguyen giá 

Nhà cCra, vat kin 
trUc 

May móc, thit bj 
Phucmg tin v.n 

tãi, tmyn dn 
Thi& b, diing c 

quãn 19 
Tài san c6 djnh 

khác 
Vir?in cay lâu 

nlni 
Cong 

VND VND VND VND VND VND VND 

S dir du näm 676.064.312.442 208.966.029.862 112. 173 .8 18.722 9.836.186.723 7.83 8.562.537 53.075.923.025 1.067.954.833.311 
- Mua trong nãm 7.942.323.483 12.902.891.347 1.243.383.242 96. 18 1.818 22.184.779.890 
- DTXD ca ban hoàn thành 8.599.602.487 547.252.900 1.646.371.007 10.793.226.394 
- CLTG do chuyn d61 BCTC 5.639.260 5.135.432 18.985.625 198.601.752 228.362.069 
- Thanh 19, nhuçrng ban (1.658.866.556) (1.782.977.118) (3.145.977.857) (148.500.000) (6.736.321.531) 
- Hiip nht kinh doanh 42.045.977.801 37.392.870.836 2.390.032.257 300.990.527 174.069.424 82.303.940.845 
- Phân loal Iai (2.828.031.820) (160.663.995) 3. 137.178.373 (593.723.834) 445.241.276 

S ducui nm 722.228.633.614 252.909.971.400 127.476.928.467 10.638.336.658 8.554.055.055 54.920.895.784 1.176.728.820.978 

Cia trl hao mOn my k 
S dir du nm 269.937.001.646 135.966.553.110 71.273.617.626 7.053.097.059 2.828.586.286 15.562.054.844 502.620.910.57 1 
- Khu hao trong näm 28.929.102.524 13.772.637.426 9.228.947.976 607.157.592 741.095.812 5.209.113.668 58.488.054.998 
- CLTG do chuyn di BCTC 3.768.869 3.520.092 10.158.171 93 .775.41 1 111.222.543 
- Thanh 19, nhuçing ban (1.093.474.105) (1.543.298.955) (2.745.075.595) (148.500.000) (5.530.348.655) 
- Hap nht kinh doanh 12 .342 .5 19.915 24.175.664.164 2.145.503.887 187.952.477 114.429.088 38.966.069.531 
- Phân loai lai (5.017.437.954) 1.479.766.845 2.948.025.742 19 1.765.709 397.879.658 

So du cui nàm 305.101.480.895 173.854.842.682 82.861.177.807 7.891.472.837 4.081.990.844 20.864.943.923 594.655.908.988 

Giá tn cOn lai 
Ti ngày du nãm 406. 127.3 10.796 72.999.476.752 40.900.201.096 2.783.089.664 5.009.976.251 37.513.868.181 565.333.922.740 
Ti ngãy cuOi näm 417. 127. 152.719 79.055.128.718 44.615.750.660 2.746.863.821 4.472.064.211 34.055.951.861 582.072.911.990 



- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 
Cong ty C phn Tng Cong ty TIn Nghia Báo cáo tãi chInh hp nht 
96 I-là Huy Giáp, P. Quy& Thing, TP. Biên 1Hlöa, tinh Dng Nai NAm tài chInh kt thüc ngày 31/12/2017 

14 . TAt SAN CO D!NH vO H!NH 

Nguyen giá 

Quyn sCr diing dt 
Quynsdingmt 

nuàc 
Phán mém kê toan TSCD vo hInh khác Cong 

VND VND VND VND VND 

Sdtrdu nã.m 79.817.979.979 1.000.000.000 2.010.713.642 9.384.825.580 92.213.519.201 

- Mua trong nàm 9.797.018.957 1.371.076.000 11.168.094.957 

Tharih I, nhircing bàn (1.963.983.051) - (1.963.983.051) 

CLTG do chuyn d6i BCTC 3.380.408 3.380.408 
- GiOmkhác - (69.548.387) (69.548.387) 

S,ducui näm 87.654.396.293 1.000.000.000 3.312.241.255 9.384.825.580 101351.463.128 

Giá tn hao mOn lily ké 
Sdixdunàm 4.432.962.504 1.000.000.000 1.945.484.276 2.046.860.302 9.425.307.082 

- Khu hao trong nàm 769.646.288 390.280.088 386.842.793 1.546.769.169 

- Phân loal lai (379.4 10.304) 1.677.977 377.732.327 

S du cui näm 4.823.198.488 1.000.000.000 2.337.442.341 2.811.435.422 10.972.076.251 

Cia trj cOn lai 
Ti ngày du näm 75.385.017.475 65.229.366 7.337.965.278 82.788.212.119 
Ti ngày cuôi nãm 82.831.197.805 - 974.798.914 6.573.390.158 90.379.386.877 
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Cong ty c6 phin Tng Cong ty TIn NghTa 
96 Ha Huy Giáp, P. Quyt Thng, TP. Biàn HOa, tinh Dng 

BOo cOo tOi chfnh h9'p nht 

N.m tãi chinh k&thOc ngày 31/12/2017 

15 . BAT DQNG SAN DAU TU' 

Nhà càa vat kin 
trOc Co sâ h thng 

Thi& bj 
truyn d.n Cong 

VND VND 

Nguyen glO 

\ND VND 

s6 dir du nm 459.253.773.786 3 68.5 11.341.948 11,973,117.455 839.738.233.189 

- Mua trong nãm 2.359.947. 105 4.113.118.387 6.473.065.492 

- Dâu tu xOy dirng ccr bàn hoàn thOn 18.930.402.041 150.112.840.757 169.043.242.798 

Si dir cui nOm 480.544.122.932 522.737.301.092 -- 11.973.117.455 1.015.254.541.479 

Cia trj hao mOn lily k 
Sódixdunam 188.216.164.084 169.961.906.639 8.595.016.414 366.773.087.137 

- Khu hao trong nm 22.662.213.436 23.161.923.684 43. 159.524 45.867.296.644 

S6 dir cui nOm 210.878.377.520 193.123.830.323 8.638.175.938 412.640.383.781 

Cia trj cOn li 
Tai ngày du nam 271.037.609.702 198.549.435.309 3.378.101.041 472.965.146.052 

Ti ngOy cui nilm 269.665.745.412 329.613.470.769 3.334.941.517 602.614.157.698 

16 . CHI PHI TRA TRU'O'C 
3 1/12/20 17 01/01/2017 

a) Ngn h9n 

- COngcdngcvchOphOnb6 

VND 

3. 120. 145 .484 

VND 

706,136.691 

- Chi phi sCra cha tOi sOn 333.842.390 374.508.970 

- Phi bOo him 160,702.082 119.184.341 

- Chi phi phOn bOn cham sOc cOy xanh 256. 10 1. 834 3 74.243 .33 5 

- Chi phi sOn xut vurn cOy cao su 439.775.760 

- Clii phi thuê d.t chira ghi nhn doanh thu 4.675.108.379 

- Chi phi trO truOc ngân han  khOc 1.005.938.423 779.896.852 

9.551.838.592 2.793.745.949 

b) DOi hn 
- Chi phi du tu khu tOi djnh Cu Hip PhuOc 262.069.344 269,137.548 

- Chi phi dn bo giOi phOng mat  bang duqc bo trO tin thuO dat (') 160.446.275.246 141.784.675.680 

- Chi plzI dn bO, san Mp nait bang 81.084.804.767 83.882.543.840 

- C'hi phi dht bui Khu Cong nghip An Phu* 68,043,257.392 46.497.122.513 

- Tin dn bui K/zzt Cong nghip TOn PhO 11.318.213.087 11.405.009.327 

Clii phi san iap mat  bang nhO may Maxihub 9.458.451.357 9.693.683.937 

Chi phi san lap m(t bang nhO may YKK - 577.145,167 

Tian thuê dat Cong ty TNI-IH Y.S.P Vit Nam 16.146.324.610 16.543.365.382 

- Clii phi hoa hong, môi giOl thu6 oat khu Cong nghip 5.304.387.135 6.800.789.041 
- Cong cv dvng cv chO phOn bó 15.026.964.522 11,643.5 11.399 

GIO trl lçii tha kinh doanli (3) 15.667.772.929 17.056.914.230 

- GiO tn lçri tha vj tn dja I 105.651.851.661 106.930.106.311 

Chi phi sCra chra tài sOn 4,601,102.121 4.554.353.719 

Tian thuO oat trO truOc 8.146.364.062 45.270.081.923 

Chi phi sOa chtia va thi cOng bOng hiu Alu 289.545.351 3.765.822.176 
COc chi phi khOc 5.737.605.524 4.367.024.488 

346.738.713.862 369.256.611.001 

GiO trl T6ng Cong ty d Crng truOc d bi thuOng, gui phOng mat  bang trên din tich thuê oat da thi,rc hin cOc dij On 
du tu Khu cong nghip. GiO trj bi thuOng, giOi phóng mat  bang nay duçxc kMu trr vOo tian thue dOt phOi np NhO NuOc 
theo thOi gian quy 06i ra s6 nOm, thOng hoOn thOnh nghTa vv tOi chinh v tin thus oat cOn cCx theo cOc Thong bOo cUa Co 
quan Thua. 
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Cong ty C phn Tng Cong ty Tin Nghia Báo cOo tOi chinh hqp nht 

96 Ha Huy Giáp, P. Quy& Thng, TP. Biên HOa, tinh Drng Nt(m tài chinh k& thOc ngày 31/12/2017 

(2) Näm 2007, Cong ty TNHH Y.S.P Vit Nam da k hp dng thu6 68.000m2 tal  Khu Cong nghip Nhn Tiach 3 vOl 
Cong ty TNHH MTV T6ng Cong ty Tin NghTa (nay là T6ng COng ty Tin Nghia) theo hp dng S6 1 12/2007/HDTD.NT3 
ngày 24 thOng 10 näm 2007, T6ng COng ty da ghi nhn doanh thu vO giO von cho thuO dt mt Ian vOo k6t quO kinh doanh 
trong nam 2007. 

Trong nm 2013, Tong Cong ty d chap thuan cho Cong ty TNHH Y.S.P Viçt Nam glam din tich dat thue cOn 39.0 12m2 
theo Phi lic hçp dOng sO 04/PLHD.NT3 ngOy 12 thOng 11 nm 2013, theo dO Cong ty TNHH MTV Khu Cong nghip 

Nhon Trach 3 có nghia vi,i thanh toOn Iai  tiOn thus dOt tuong Crng vOl din tich 28.988m2 cho Cong ty TNHH Y.S.P Vit 
Nam, khoOn chi phi nay dirqc phOn hO vao kOt quO kinh doanh trong thi gian 45 nàm. 

(3) Cia trj lqi thO kinh doanh phax sinh sau khi cO phOn hOa dtxcic TOng Cong ty phOn bO trong th&i han 10 nm can ctr theo 
Thông tu sO 138/201211T-BTC ngOy 20/08/2012 V6 huOng dOn phOn bO giO trj Içi the kinh doanh d61 vOi Cong ty CO 
phOn duçic chuyOn di ti.r COng ty NhO NuOc. 

17 . Li1 THE THU'cYNG ML 

31/12/2017 01/01/2017 

VND VND 

SOdudOunam 2.277.457.706 2.941.716.205 

Li thO thuong mai  phOt sinh mua Cong ty con trong nam 346.914.165.852 - 

GiO trj phOn b6 vOo kOt quO kinh doanh (34.683.066.557) (664.258.499) 

314.508.557.001 2.277.457.706 
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 
Cong ty Co phn Tng Cong ty TIn Nghia Báo cáo tài chInh hqp nht 
96 Ha Huy Giáp, P. Quyt Th&ng, TP. Biën Hàa, tinh Dng Nai Nm tài chinh k& thüc ngày 31/12/2017 

18 . THUEVACACKHOANPHAINOpNHANUcc 

S phãi thu 
dâu näm 

S phái np du 
näm 

s6 phâi np trong S 
näm 

dà thçxc np trong 
nàm 

S phái thu 
cui näm 

S6 phãi nQp 
cuOi näin 

VND VND VND VND VND VND 

- Thugiátrigiatäng 568.132.167 10.957.794.824 691.100.685.057 661.765.133.992 1.345.525.901 33.872.996.394 
- Thu xut, nhp khu - - 9.403.542.995 9.403.542.995 
- Thus thu nhp doanh nghip 2.013.777.592 10.429.742.001 58.385.668.091 64.509.293.640 3.334.843.324 5.123.005.971 
- Thu thu nhp cá nhân 1.209.611.361 10.066.816.159 9.454.789.295 14.114.779 1.866.807.190 
- Thus tài nguyen - 127.225.109 324.501.454 447.479.523 4.247.040 
- Thus nhà dt và tin thuê dt 2.455.324.538 29.456.581.446 167.274.866.991 196.872.538.421 2.858.602.372 134.247.750 
- Các loai thu khãc 300.000 1.341.967.775 1.433.174.361 359.199.031 
- Các khoãn phi, 1 phi và cãc khoãn phãi np khác 368.130.443 24.977.512.179 1.093.234.841 23.899.000.000 

5.037.234.297 52.549.385.184 962.875.560.701 944.979.187.068 7.553.086.376 65.259.503.376 

Quyt toán thud ctia Tng Cong ty se chiu sr kim tra cCia ca quan thud. Do viêc ap dicing luât va các quy dnh v thus di vol nhiu loi giao dlch  khác nhau CO th duçic giãi thIch theo 
nhiêu cách khác nhau, s thu &rac trinh bay trén Bão cáo tái chinh hcrp nht gilia niCn do cO the bj thay del theo quyet djnh cOa ca quan thuê. 
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a - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 
Cong ty C phn Tang COng ty Tin Nghia 
96 Ha Huy Giáp, P. Quy& Thng, TP. Bién HOa, tinh Bong Nai 

Báo cáo tài chinh hqp nht 
Nm tài chinh két thOc ngày 3 1/12/2017 

19 . VAY vA NQ THUE TA! CHINH 
01/01/2017 Trong nam 3 1/12/2017 

Giátrj 
s có khO nang 

trànçr 
Tang GiOm Giá tn 

s6cokhanang 
trãnçi 

VND VND VND VND VND VND 

a) Vay ngn hn 2.142.822.991.747 2.142.822.991.747 8.036.891.119.266 8.023.145.276.277 2.156.568.834.736 2.156.568.834.736 

Vay nghn hgn 1.829.776.991.743 1.829.776.991.743 7.791.976.584.575 7.710.407.745.860 1.911.345.830.458 1.911.345.830.458 

Ngân hang NOng nghiêp và Phát trin Nong thOn - Chi nhánh D6ng Nai 149.437.595.089 149.437.595.089 57 1.550.832.848 522.68 1.183.201 198.307.244.73 6 198.307.244.736 

Ngán hang TMCP cong thi.rong Vit Nam - Chi n]iãnh Bong Sài (IOn (2) 189.523.366.717 189.523 .366.7 17 1.579.039.336.464 1.259.082.651.200 509.480.051.981 509.480.051.981 

- Ngãn hang TMCP Cong thixqng - Chi nhán]i Ba Birth >> 95.885.632.500 95.885.632.500 958.908.701.356 984.026.837. 156 70.767.496.700 70.767.496.700 

- Ngân hang TMCP Vit Nam Thnh Vrxçmg - Chi nhánh Dng Na) (4> 116.135.300.827 116.135.300.827 628.531.745.143 663.756.582.930 80.9 10.463 .040 80.9 10.463.040 

Ngán hang TMCP Ngoai throng tinli Bong Na) 140.834.303.000 140.834.303.000 1.290.918.486.130 1.369.643.649.059 62.109.140.071 62.109.140.071 

Ngan hang TMCP Cong Thi.rong - Chi nhãnh Khu Cong nghip Biên HOa 23.433.403.759 23.433.403.759 21.774.262.710 45.207.666.469 

Ngãn hang TMCP An Birth 2.803.850.011 2.803.850.011 9.528.021.860 12.331.871.871 

Ngân hang TMCP Phát tri&r Nhà TP. H6 Chi Mitth > 156.726.109.531 156.726. 109. 531 715.979.253.477 82 1.253.335.162 51.452.027.846 51.452.027.846 

COng ty C phn Vn tài Xang du Tin Nghia 4.000.000.000 4.000.000.000 4.000.000.000 

Cong ty CP May Tin Phát (7> 1.000.000.000 1.000.000.000 1.000.000.000 

Qu9 dAu tn phát trin Dtng Na) 44.373.500.000 44.373.500.000 45.834.000 44.419.334.000 

Ngân hang TMCP Du tn và Phát trin Vit Nam - Clii nhánh Bong Dng 250.349.271.726 250.349.271.726 1.616.291.895.714 1.510.166.839.730 356.474.327.710 356.474.327.710 

Nai > 

- Van phOng Tinh u' Dnng Na) > 600.000.000.000 600.000.000.000 200.000.000.000 400.000.000.000 400.000.000.000 

- Ngán hang TMCP A Cháu - Chi nhánh Drng Na) 10 1.046.093.504 10 1.046.093 .504 

- Ngán hang China Construction 0) 97.420.621.111 38.003.086.354 59.4 17.534.757 59.4 17.534.757 

- Ngân hang TMCP Xang dAu Petrolimex - Chi nhãnh Dng Na) (1) 2 1.594.603.000 21.594.603.000 71.361.097.950 79.854.752.950 13. 100.948.000 13. 100.948.000 

- Vaycánhân 2>  3 8.680.055.5 83 38.680.055.5 83 97.580.402.308 31.933.862.274 104.326.595.617 104.3 26. 595 .6 17 

Ngan hang TMCP Du tn va Phát trin Vit Nam - Chi nhanh Gia Bjnh 27.000.000.000 27.000.000.000 

Vay và n(1 dài !zv: dlii huz trã 313.046.000.004 313.046.000.004 244.914.534.691 312.73 7.530.417 245.223.004.2 78 245.223.004.2 78 

- Qu9 Bào v MOi trithng Vit Nam (13> 5.110.000.000 5.110.000.000 1.580.000.000 5.110.000.000 1.580.000.000 1.580.000.000 

- Ngân hang TMCP Cong throng Vit Narn - Chi nh/inh BOng Sal (IOn (14> 13.050.000.000 13.050.000.000 14.848.000.000 13.474.000.000 14.424.000.000 14.424.000.000 

- Qu9 Dâu tu Phát tri&i Bng Nai 5) 4.446.000.000 4.446.000.000 4.508.767.254 3.298.267.254 5.656.500.000 5.656.500.000 

- Trài phiu thtr/xng - Ngán hang TMCP DAu khi Toan CAu (22> 170.000.000.000 170.000.000.000 188.000.000.000 170.000.000.000 188.000.000.000 188.000.000.000 

- Trái phiu thtthng - Ngãn hang TMCP Hang Hal 120.000.000.000 120.000.000.000 120.000.000.000 

- Ngan hang TMCP Xang du Petrolimex - Chi nhánh Dng Nai 28.204.000.000 28.204.000.000 28.204.000.000 

- Ngan hOng TMCP Vit Nam Thjnh Vnwng - Chi nhOnh Dng Na) (20> 5.294.118.318 5.294.118.318 5.294.118.3 18 

- NgOn hang TNHH MTV Shinhan Vit Nam - Chi nhOnh Biên HOa (21> 440.000.004 440.000.004 2.479.649.119 855.263. 163 2.064.385.960 2.064.385.960 

2.142.822.991.747 2.142.822.991.747 8.036.891.119.266 8.023.145.276.277 2.156.568.834.736 2.156.568.834.736 



- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 
Cong ty C phn Tang COng ty TIn NghTa 
96 Ha Huy Giáp, P. Quy& Thng, TP. Biên Hôa, flnh DOng Nal 

Báo cáo tài chInh hçrp nht 
Näm tãi chirth két thOc ngày 31/12/2017 

19 . VAYVANç1THUETAIcHiNH 

b)  VaydAihn 

01/01/2017 Trong nAm 31/12/2017 

Giá trj 
SôcOkhanAng 

trà nq 
TAng Giãm Giá hj 

S cO khà nAng 
trã nci 

VND VND VND VND VND VND 

Vay dài /iz:z 490.055.359.633 490.055.359.633 591.361.722.325 120.98&436.860 960.428.645.098 960.428.645.098 

- Qu bão v Môi tnthng Vit Nam (13) 26.500.000.000 26.500.000.000 12.710.000.000 17.820.000.000 21.390.000.000 2 1.390.000.000 

- Ngân hang TMCP Cong thrnng Vit Nam - Chi nhánh Dong Sãi GOn (14) 36.114.081.277 36.114.081.277 31.926.112.900 27.474.000.000 40.566. 194. 177 40.566.194.177 

- Qu9 Du Ui Phát trin Dng Nai 13.753.083.254 13.753.083.254 5.802.909.091 3.756.583.254 15.799.409.091 15.799.409.09 I 

- Ngãn hang TMCP A Cháu (16) 163.827.884.839 163.827.884.839 83.541.213.207 19.814.598.000 227.554.500.046 227.554.500.046 

Ngan hang TMCP EMu tLr và Phát trin Vit Nam - Chi nhánh DOng Dng 235.143.955.201 235.143.955.201 22.376.931.000 257.520.886.201 257.520.886.201 

Nai 7) 

COng ty TNHH YKK Viêt Nam 13.149.703.443 13.149.703.443 13.149.703.443 16.626.347.850 9.673.059.036 9.673.059.036 

- Ngân hang TMCP Xng du Petrolimex - Chi nhánh D6ng Nai t '91  300.748.000.000 26.584.000.000 274.164.000.000 274.164.000.000 

Ngân hang TMCP Vit Nam Thjnh Vrçmg - Chi nhánh EMng Nai (20) 111.176.644.699 5.294.118.318 105.882.526.381 105.882.526.381 

- Ngln hang TNHH MTV Shinhan Vit Nam - Chi nhánh Biên HOa (2D 843.333.329 843.333.329 7.890.000.000 855.263.163 7.878.070.166 7.878.070.166 

COng ty TNHH MTV Cho thuê tãi chinh A Cháu 723.318.290 723.3 18.290 2.040.207.985 2.763.526.275 

Trdip/iiu 1/iwOng (22) 990.000.000.000 990.000.000.000 802.000.000.000 188.000.000.000 188.000.000.000 

- Ngãn hang TMCP Hang Hài 120.000.000.000 120.000.000.000 120.000.000.000 

- Trái pIiiu thirmg - Ngan hang TMCP Du Khi Toàn Cu 370.000.000.000 370.000.000.000 182.000.000.000 188.000.000.000 188.000.000.000 

- Trãi phiéu thuing - Ngân hang TMCP A Châu 500.000.000.000 500.000.000.000 500.000.000.000 

1.480.055.359.633 1.480.055.359.633 591.361.722.325 922.988.436.860 1.148.428.645.098 1.148.428.645.098 

Khoán nq dn hn trâ trong vOng 12 thang (313.046.000.004) (313.046.000.004) (244.914.534.691) (312.737.530.417) (245.223.004.278) (245.223.004.278) 

c)  

Khoãn nç dn hn trã sau 12 tháng 

Các khoan vay và flQ thuê tâi chinh d6i vOl cãc bn Iin quan 

1.167.009.359.629 1.167.009.359.629 903.205.640.820 903.205.640.820 

VAn phOng Tinh Uy Dng Nai 

Mi quanh 3 1/12/20 17 01/01/2017 
Gc Ui Gôc Ui 

VND VND VND VND 

Codônglôn 400.000.000.000 400.000.000.000 

400.000.000.000 400.000.000.000 
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Cong ty C6 phlmn Tang COng ty Tin Nghia B%o cáo tãi chInh hçp nht 

96 Ha Huy Giáp, P. Quy& Th&ng, TP. Bin HOa, tinh Dng Nm tài chinh ké.t thOc ngày 31/12/2017 

Thông tin chi tit lien quan dn cãc khoán vay ngn han: 
(U Bao gm các hcp dng tin di,ing sau: 
(1.1) Hcip ding tin dvng  si 5900-LAV-201705/TINNGHIA ngày 08/05/2017 và Phi,j li,ic s6 5900-LAV-201600520-PL2 

ngày 01/03/20 17 vài câc diu khaãn chi tiét sau: 
- Han mrc tin dung: 150.000.000.000 ding hac ngoai  t USD tuclng dLrcmg; 
- Mtic dIch vay: B sung v6n luu dng kinh doanh cà phe; 
- Thyi han  cho vay: thea tüng giy nhn nçi nhung khOng qua 12 tháng; 
- Lài su& cha vay: thea txng giy nhn nçi, 1i sut vay cOa các khoàn nç vay cOn s6 d.r tai  ngay 3 1/12/2017 là 

5,5%lnäm dói vOi khoOn vay VND và 2,7%/nAm dii vOl khaãn vay USD; 
- Các hinh thCxc bão dam tièn vay: Quyn sCr di,ing dt so BH900866, BH900865 cp ngày 12/03/20 12; BH900806 

cOp ngày 20/02/20 12; Tram  drng xe Tan PhCi (giOy CNQSDD sO AL579857 cOp ngày 07/08/2008 Va giOy ChOng 
nh.n sO hOu congtrinh sO 757342613700385 cOp ngay 9/12/2009). 

(1.2) Hçip dOng tin ding 5900-LAV-20 1703430 ngây 22 thàng 11 nàm 2017, vOi c/ic diOu khoãn sau: 
- Han mOe tin ding: 50.000.000.000 VND hoc USD tirclng dung; 
- Mc dich vay: BO sung vOn Iiiu dOng; 
- Th/yi han eOa hp dOng: Khong qua 12 tháng và thea tOng gi/iy nhn nq; 
- Lài suOt cho vay: VND 7%/nâm hoc USD 3%/nam; 
- Hinh thCre dam baa: Tài san thO chOp thea hcip dOng thO chOp t/ii s/in gtin liOn vOl dOt sO 01/DONAFOODS/HDTC 

ngày 22/11/2017 v/i bin bàn xác djnh giá tn tài san dam bão sO 0 1/DONAFOODS/BBXD ngày 22/11/2017. 

Baa gOm c/ic hcrp dOng tin dvng  sau: 
Hçrp dOng tin dung sO 108/2017-HDTDHM/NHCT946-TINNGHIA ngày 16/05/2017 và Van b/in s/na d61, bO sung 
Hcip dOng tin ding sO 20-HDTD-SDBSO1/NHCT946-TINNGHIA ngày 09/06/20 16 vOl c/ic diOu khoin chi tiOt 

- Han rn/nc tin di,ing: 700.000.000.000 dOng; 
- Mi,ic dich vay: BO sung vOn itru dng phc viii kinh daanh (khOng baa gOm kinh daanh bOt dtng san); 
- Thii han  cho vay: theo tOng giOy nhn ncr nhung t6i da không qua 03 tháng; 
- Lài suOt cha vay: thea tOng giOy nhn nq, 1/il suOt vay cUa c/ic khaãn ncr vay cOn sO thr tai  ngày 31/12/2017 là 

5,5%/nàm dOi vOl khoân vay VND và 2,2%/närn dOi vOl khoán vay USD; 

- C/ic hinh th/rc baa dam tiOn vay: thea c/ic hcrp dOng thO chOp sau: 
Hçrp dOng the chOp QuyOn s/n dting  dOt và nh/i 0 Khu dan cu TAn BiAn I sO 12.83.00IC/HDTC k ngày 
21/09/2012 v/i van bàn s/na dOi bO sung Hcrp dOng thO chOp sO 12.83.001 C/SDBSHDTC k ngày 22/11/2012; 

Hçrp dOng thO chOp QuyOn s/n dcing dOt v/i nhà 0 Khu dan cu T/in BiAn 2 sO 12.83.002C/HDTC k' ngay 
21/09/2012 v/i van bàn s/na dOi bO sung Hcrp dOng thO chOp sO 12.83.002C/SDBSHDTC k ngày 22/1 1/2012; 
Hçrp dOng thO chOp h/ing hOa sO 22/2016-HDTC/NHTC946- TinNghia ngày 03/03/2016, baa gOm ta/in bO hang 
hOatai kho 173/390, khu phO 8, PhuOng Long Binh, TP, Bien HOa, DOng Nai và c/ic kha khãc vOl tOng giá trj 
quyen tat san the chap luan duy tn tot thieu Ia 50.000.000.000 VND; 

Hçup dOng thO chOp trV s/n lam vic sO 226/2014-HDTCfNHCT946-TINNGHIA k> ngAy 24/10/2014; 
Hçrp dOng cOrn cO c/n phOn sO 227/2014-HDCC/NHCT946-TINNGHIA k ngày 24/10/20 14. 

(2.2) Hçrp dOng han  rn/nc tin thing sO 109/2017-HDCVHM1NHC1946-TN BAO LOC ngày 16/05/2017 v/ni c/ic diOu 
khaAn chi tiOt saw 

- Han rn/nc tin dvng:  40.000.000.000 dOng; 
- Mi,ic dich vay: Bô sung vOn liru dng phi,ic vi haat dung sAn xuOt - kinh daanh c/i phA; 
- Tb/ni han  c/na hcrp dOng: 12 tháng; 
- Ui suOt cho vay: 5,4%/nam; 
- C/ic hinh tb/nc b/to darn tiOn vay: 

- Quyên s/n dyng ddt ti TP Báo L3c, Tinh Lam Ding; 

- Tài san g&z lien trên ddt gô,n n/là .xuvng Va may nzóc ihit b. 

Hçrp dOng cho vay thea han  rn/nc sO 371/2017-HDCVHM/NHCTI24-TINNGHIA ngày 06/11/2017: 
- Han rn/nc tin ding: 130.000.000.000 VND; 
- Mc dich vay: Bô sung vOn luu dng; 
- Thai han  cho vay: dOn 3 1/10/2018; 
- L/ii suOt cho vay: Thea tOng giOy nhn nc; 
- Càc hlnh th/nc baa dAm tiOn vay: Tài s/tn dam b/to bô sung là hang tOn kha lu/tn chuyOn gi tn tOi thiOu 20 t' dOng. 

Khi s/n dung han  rn/nc tin di,uiig tnen 70 t? dOng, tài s/tn b/to dam bO sung là h/ing tOn kha luAn chuyEn trj gi/i tOi 
thiAu là 50 t9 dOng, tram  xang dOu, may rn/nc thiOt bj, phuong ti'n vn tAi vã c/ic tài s/in khàc (nOu cO). 

(3) 
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(4) Bao gm các hcip ding tin dung  sau: 
(41) Hcip dng cp tin ding s6 187/2017/HDHM/CMB ngày 12/10/2017 vài các diu khoãn chi ti& sau: 

- Han mrc tin di,ing: 300.000.000,000 VND hoac ngoai t tung ducng; 
- Mc dich vay: sung v6n Itru dng phuc vu hoat dng san xut kinh doanh café, san xut thrc an chän nuôi; 
- Thii han  cho vay: Theo trng giy nhn nq nhtrng ti da khong qua 12 tháng; 

- Li sut cho vay: 8,2%/nam; 
- Các hinh thrc bào dam tin vay: Hçip dng khung th chp quyn dôi nçi s 187/2017/HDTCQDN/CMB. 

(4.2) Hçip dóng tin dung so SME.DNI/16/0069/HDHM ngày 17 tháng 01 näm 2017, ph luc hcrp dOng sO 01 ngày 22 tháng 
09 nãm 2017 vdi các diOu khoàn chi tit sau: 
- Han mrc tin dung: 120.000.000.000 VND hoac ngoai t quy d6i tucmg duang; 

- Muc dich vay: Bô sung vOn luu dng kinh doanh nông san; 

- ThM han  vay: 12 théng; 

- Thai han  vay: Khong qua 06 tháng và ci thO theo trng khO ixâc; 

- Lai suOt cho vay: Theo trng khO uàc nh.n nç; 

- Hinh thirc dam bào: K qu, the chip bang hang hóa là hat  diCu thô, nhân hat  diOu dA tách vô li,ia, nhãn hat  diOu 
cüa Khách hang (Donafoods), thO chOp bang phOn vOn gop ci:ia Cong ty CO phOn chO biOn XNK NOng san Thtrc 
phOm DOng Nai tai  cong ty TNHH DOu tLr Long Dirc theo càc Hcip dOng thO chOp tài san sO 
SME/DNI/17/0029/HDTCK ngày 21 tháng 03 nãm 2017, Hçrp dOng thO chOp phOn vOn gOp sO 
SME/DNI/16/0069/HDTC-01 ngày 17 tháng 01 nam 2017, Phi lije hcrp dOng sO 51 ngay 10/11/2017 và Ph luc 
hcrp dOng sO 50 ngày 1/1 1/20 17 scra dOi bO sung HD the chOp Tài san sO SME/DNI/17/0029/HDTCK ngày 
21/03/2017. 

(5) Bao gOm các hçrp dOng tin dung  sau: 
(5.1) Hçrp dOng cho vay theo h.n müc sO 2017099/HM/KHDN ngày 30/11/2017 vOi các thOu khoàn nhi.x sau: 

- Han mrc tin dung:  150.000.000.000 VND; 
- Mçic dIch cho vay:bO sung vOn liru dng; 
- Thai han  vay: 12 tháng; 
- L'ai suOt cho vay: theo tirng giOy nh.n nq; 
- Các hInh thixc bão dam tiOn vay: 

- Các tram  xang dOu La Ngà, Bàu Ham theo Hcrp dOng the chOp quyOn si dung  dOt và tài san gOn liOn vài dOt sO 
201305/HDBDINHNT k' ngày 28/3/2013 và Hgp dOng sCra d6i bO sung sO 201305/HDBDINHI'TT/PL2016 k 
ngay 21/9/2016; 

- Tram xãng dOn Dlnh  Quán 3 theo Hqp dOng thO chOp quyOn si2 dung  dOt và tài san gOn liOn vOl dOt sO 
2012034/HDTCINHNT k' ngay 02/8/2012 và Hçp dOng sCra dôi bO sung sO 201234/HDTC/NHNT/PL2016 ky 
ngày 21/9/2016. 

(5.2) Hçrp dOng cho vay theo han  mtrc sO 2017062/HM/KHDN ngày 04/07/20 17, vOl các diOu khoãn nhu sau: 

- Han mac tin dung: 16.000.000.000 VND; 

- Mc dich cho vay:b6 sung vOn Itru dOng; 
- Thai han  vay: 13 tháng; 
- Lai suOt cho vay: theo tang giOy nhn nçi, hin là 6,5%/näm ks'  han 6 tháng 
- CAc hInh thüc bOo dam tiOn vay: 'BOt dng sOn (QuyOn sO hau cOng trinh nhà may san xuOt duc phOm, nhà tran 

di.thng 30/4), h thOng may móc thiOt bj theo cOc hcip dOng dam bào sO 20160281HDDB/NHNT k' ngOy 
29/06/2016, hgp dOng dOm bOo sO 20120152/HDDBINHNT k' ngày 13/06/2012, Hcrp dOng dOm bOo sO 
20130110/HDDBfNHNT k ngOy 02/07/2013. 

Bao gOm cOc hçp dOng tin dung  sau: 
Hcxp dOng tin dung han mOe sO 2661/171HDTDHM-DN/135 ngOy 28/2/2017 và Phs luc h?p dOng tin dung  sO 
2661/17/HDTDHM-DN/135/PL-01 ngày 27/10/2017 vOi cOc diOu khoOn chi tiOt sau: 
- Han mOe tin dung: 400.000.000.000 dOng hoc ngoai t tircmg throig; 
- Muc dIch vay: BO sung vOn Iuu dng phuc vu san xuOt kinh doanh nOng sOn; PhOt hOnh L/C nhp khAu hang hOa; 

- ThOi han  cho vay: theo tang giOy nhn ncr nhung tOi da khong qua 03 thOng; 

- Läi suOt cho vay: theo tOng giOy nh.n nq, Iai suOt vay cUa cOc khoOn ncr  vay cOn sO d'.x tai  ngày 31/12/2017 là 2,3%- 
2,6%/nam dOi vOi khoO.n vay USD; 

- Các hlnh thOc bOo dOm tiOn vay: Hang tOn kho vO quyOn dOi nq hinh thOnh trong tirng lai theo Hcip dOng the chOp 
hang hOa sO 2455/15/HDBD-135 ngày 28/5/2017. 
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(6.2) Hcip dng tin dung sé 0127/2017/HDTDNH-PN/135 ngày 28/12/20 17, vài các diéu khoãn chi tit sau: 

- Han miic tin dung:  2.000.0000.000 VND; 

- Mc dich vay: B6  sung vn kinh doanh; 
- ThOi han  ci.'ia hcip déng: I tháng; 
- Li su&t cho vay: 8%/nam; 

- Các hinh th(xc bão dam tièn vay: Hçip dng cern cé the tiét kim, tién gui s6 0064/2017/HDBD/135 ngày 
28/12/2017 vài giátrj là: 2.000.0000.000 VND. 

(3) Hcip ding vay v6n sé 0128/2017/HDTNNH-PN/135 ngày 29/12/2017 vii các diu khoàn chi tiét sau: 

- so tién cho vay: 5.000.000.000 VND; 

- MVC dich vay: Thanh toán tién sCr dung det; 

- Thai han  cho vay: 01 thang ké tcx ngày sau ngãy giãi ngân len dâu; 

Lài suCt vay: 8%/nni; 

- Các hinh thrc báo dam lien vay: dam báo bang hçip dOng tièn gtri cO kS' han sO 0099254/20171HDTG-
CTYCPTM&XDPHUOCTAN ngày 14/11/2017 tai  HD bank. 

(7) Hcip dOng tin di,ing sO 17/2017/Tagarnex/HDV ngày 28/09/2017, vài các diOu khoàn chi ti& sau: 

Han mCrc tin dung:  1.000.000.000; 

- Mc dich vay: BO sung vOn luu dng; 

- Thai han  cUa hc'p dOng: 12 thang; 

- Ui suit cho vay: 10,5%/nam; 

- SO dtr n gOc tai  thai dim cuOi nàm: 1.000.000.000 VND; 

- Các h1nh thCrc báo dam tiOn vay: Tin ch&p. 

(8) Hqp dOng tin dung han  mtrc sO 02/2016/3788091HDTD ngày 21/06/2016 vài cac diOu khoàn chi hOt sau: 

- Han nifrc tin dung: 500.000.000.000 VND hoac ngoai t tuang dtwng; 
- Muc dich vay: BO sung vOn km dOng,  baa länh, rn L/C; 
- Thai han  cho vay: theo trng giCy nhn nq nhirng tOi da khong qua 03 tháng; 
- Ui suOt cho vay: theo tirng giOy nh.n nçi, lãi suOt vay cOa các khoãn nçi vay cOn sO du tai  ngày 3 1/12/2017 là 

5,5%/nàm dOi vâi khoán vay YND; 

- Các hinh thuc báo darn tiOn vay: Tin chOp. 

(9) Hçip dOng vay vOn sO 03/2OI8IHDKT ngày 29/12/20 17 vâi các diOu khoán chi tiOt sau: 
- SO tiOn vay: 600.000.000.000 dOng; 
- Muc dich vay: Bô sung vOn km dng; 
- Thai han  cho vay: 12 tháng; 
- UI suet cho vay: 7%/näm; 
- Các hinh thuc baa dam liOn vay: tin chOp. 

(10) Hçrp dOng sO GSTRF/20 17-001 ngày 20/06/2017 vOi các diOu khoán chi tiOt sau: 
- Han mCrc tin dung: 4.000,000,00 USD; 

- Muc dich vay: 30 sung vOn km dng phuc vçi hoat  dQng san xuOt kinh doanh café; 
- Thai han  cho vay: theo t&ng giOy nhn ng nhung tOi da khOng qua 12 tháng; 

- Lài suet cho vay: theo tirng giCy nhOn nç; 

- Các hinh thüc bào dam tiOn vay: Tin chOp; 

Hcip dOng tin dung sO 0008/2017/HDTD1-IM-DN/PGBank DNI ngày 09/3/20 17: 

- Han mCrc tin dung:  500.000.000.000 VND; 

- Muc dich vay: BO sung vOn liru dng; 

- Thai han  cho vay: Theo tung giAy nh0n nq nhung tOi da khong qua 12 tháng; 

- Lài suOt cho vay: Theo t&ng giOy nhn ncr; 

- HInh thCrc baa darn tiOn vay: Tin chOp. 
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(12) S6 dir tai  thai dim cu6i näm là càc khoãn nçi vay có thai han  không qua 01 näm, lài sut tr 5,4%/nam dn 9%/nam, 
hinh th(xc dam bão tin vay là tin chap. 

Thông tin chi tit lien quan dn các khoän vay dAi han: 

(13) Hqp dóng tin dung  so 02-13/TDTT'-QMT/WB-AP ngày 28/11/2013, Ph lVc  hcp dOng sO 02/02-13/TDTT-
QMT/WB-AP ngày 03/03/20 14, Phi,i luc hcp dOng sO 03/02-13/TD1T-QMT/WB-AP v&i các diu khoàn chi tit: 

- Mc dich vay: Thi,xc hin d,r an du Itt Nhà may xCr l ntrOc thai tp trung KCN An Phuâc - Giai doan 1, cOng sut 
2.000 m3/ngày dCm; 

- Thai han  cho vay: 11 nàm, dn ngày 20/01/2025; 
- Lài suát cho vay: 6,8%/nam; 
- Hinh thrc bão dOm tin vay: toàn b cong trinh Nhà may xfr 1 nuOc thai tp trung KCN An Phuâc - Giai dean  1, 

cOng sut 2,000 m3/ngày dém theo hçrp dOng th chOp tài san vay vOn sO 02-13/HDTC-QMT/WB-AP ngày 
28/11/20 13; 

- SO du ncr gOc tal  th&i diOm cuOi nàm là 11.850.000.000 dOng, sO du nç gOc phài trà trong n,m tâi là 1.580.000.000 
dOng. 

SO dir nc vay tai ngày 31/12/2017 bao gOm các Hcrp dOng tin dung  sau: 
Hcrp dOng tfn dung sO 159/2015-HDTDDAfNHCT946-TINNGHIA ngày 18/08/2015 vài các diOu khoOn chi ti&: 

Han mirc tin dung:  47.800.000.000 dOng; 

Mc dich vay: Tài àî trq khoãn vay trung han  dOu Ui mua al QuyOn sCr dung dOt, cOng trInh xây drng, h thOng 
may mOe thiOt bj san xuOt cafe; 

Li suOt cho vay: áp dung  IAI suOt uu dAi 8,5%lnArn dOn ngày 3 1/12/2015 và trong vOng 06 tháng kO tcr ngày giãi 
ngán; sau dO dirqc xàc djnh bang lài su&t ca sa cong (+) biên d 3,5%/nam; 

ThO han  vay: dOn ngày 01/06/2019; 

Hinh thtrc bào dam tiOn vay: thO chOp tài san: 

-Hcrp dOng the chOp QuyOn s dung  dOt và nhà a Khu dan cu Tan BiOn I sO 12.83.00IC/HDTC k ngày 
21/09/2012 và vAn bàn sCra dOi bO sung Hcrp dOng thO chOp So 12.83.001C/SDBSHDTC k ngày 22/11/2012; 

-Hc'p dOng thO chOp QuyOn si dung dOt và nhà a Khu dan cu Tan BiOn 2 sO 12.83.002C/HDTC k ngày 
21/09/2012 vA vAn bàn sCra dOi bO sung Hqp dOng thO chOp sO 12.83.002C/SDBSHDTC k ngày 22/11/2012; 

- Hcrp  dOng thO chOp trU s3 lam vic sO 226/2014-HDTCINHCT946-TINNGHIA k ngày 24/10/2014; 

- Hçrp dOng cOrn cO cO phOn sO 227/2014-HDCCfNHCT946-TININGHIA k ngày 24/10/2014; 

SO du ncr gOc tai  th&i diOm cuOi nAm là 2 1.050.000.000 dOng, sO dir ncr gOc phâi trâ trong nAm tOi là 
14.000.000.000 dOng. 

(14.2) Hcrp dOng tin dung  sO 228/2016 - HDTDDH/NHCT946 - DONAFOODS ngày 15/09/20 16 väi cac diOu khoán: 

Han mrc tin dung:  4.100.000.000 dOng; 
Thai han  cho vay: 60 tháng kO tir ngày vay; 

LAI suOt cho vay: theo trng khO irâc nh.n ncr; 

Hmnh tht'xc dam bão: ThO chOp tài san theo Hcrp  dOng thO chOp dng san sO 227/2016-HDTC/NHCT946-Donafoods 
ngày 15/09/2016; 
SO du nq gOc tai  thai diOm cuOi nAm: 1.590.081.277 VND, SO ncr  gOc phài trã trong 12 tháng tài 424.000,000 VND. 

(14.3) Hqp dOng tin dung sO 165/2016 ngày 29/07/2016 và các phi luc chi tiOt sau: 

- Han mac tin dvng: 650.000.000.000 VND; 

- MVC dich vay: thrc hin dOu tu dçr an Khu Cong nghip DOt DO 1; 

- Thai han  cOa  hcrp  dOng: 60 thãng kO tCr ngày giãi ngOn dOu tiOn là 30/11/2017; 

- Thai gian an han:  24 tháng kO ta ngày giãi ngân dOu tiên; 

- LAI suOt cho vay: 9,0%/nam; 

- So dir ncr goc ta'  th&i diem cuoi nAm: 17.926.112.900 VND; 

- Các hinh thüc bào dam tiOn vay: ThO chOp quyOn scr dung  dOt KCN. 

ToA 
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('i) So dir nq vay tai  ngày 31/12/2017 bao gOm các Hçrp dOng tin dung  sau: 
(1.l) Hçrp dOng tin diing sO 01/2OI5IHDTD-TD ngày 12/1/2015, vri các diu khoàn chi ti& sau: 

- SO tiOn ngân hang cho vay: 20000.000.000 VND; 
- Mi,xc dich vay: DAu tu xay d,,rng nhà xtrrng cho thud lCD Nhon Trach  - xuàng A, tai  khu cOng nghip Nhon Trch. 
- Thri han  cho vay: 60 tháng; 
- LAi sut cho vay: 9%/ nãm. LAi suOt vay cO thO dtrcrc dièu chinh theo quy djnh cOa ngAn hang cho tOng th?ji ks'; 
- Hlnh thtc bão dam tin vay: tài san hinh thành trong tuarig lai; 
-  SO dir ncr gOc tai  thai diOm cu6i näm: 9.996.500.000 VND, trong dO s0 dir phài trã ncr gOc trong nt)rn tOi là 

4.446.000.000 VND. 
(15.2) Hçcp dOng tin dung  sO 38/2017/HDTD-TD ngay 12/09/20 17, vbi câc diu khoãn chi ti& sau: 

- Han mCrc tin dung:  7.250.000,000 VND; 
- Mc dich vay: DAu tix xây drng bài kiOm tp trung, nhà kiêm boa, san thrOng ni b, xtxOng C và ha tang k thut 

lCD Nhan Trach  giai doan 3 tii KCN Nhon Trach 3; 
- Th&i han  cho vay: 60 thang; 
- Läi suOt cho vay: 7,5%/nam; 
- Hinh thrc bão dam tiOn vay: tài san hinh thành trong tucmg lal; 
- SO dir ncr  gOc  tai  thai dim cuOi nm: 6.200.000.000 VND. SO dir ncr gOc dOn han  phái trà trong nAm tOi 

1.2 10.500.000 VND, 
(16) sO dir ncr vay tai  ngày 31/12/2017 bao gOm các Hcrp dOng tin dung sau: 
(I6.I) Hcrp dOng tin dung sO DNA.DN.0124011 I - 01 ngày 08/3/2011, vâi các diOu khoãn chi tiOt sau: 

- Han mrc ngân hang cho vay: 460.000.000.000 dOng; 
- Mc dich vay: DOn tu khu du ljch djch vi,i nhà a Ca Lao Tan Van; 
- Th&i han cho vay: 120 thãng; 
- Lai suOt cho vay: tCr 15%-17,8%/ nam; 
- HInh thCrc bão dam tiOn vay: quyOn thuO dOt 474.008 m2 dOt tai  CO Lao Tan Van,  TP. Biên HOa, DOng Nai trj giá 

666.000.000.000 dOng và tài san gOn liOn vâi dOt hlnh thành trong tiwng lai trj giá ubc tinh giai doan 1: 
3 19.260.000,000 dOng theo hcrp  dOng thO chOp sO DNA.BDDN.0124011 1 ngày 02/3/2011; 

(16.2) Hcrp dOng sCra dOi bO sung sO DNA.01240111 - 01/SDBS. 01 ngay 18/6/2014, vâi các diOu khoán sCra dOi nhi.r sau: 
- Han m(rc ngân hang cho vay: 115.102.000.000 dOng; 
-  Muc dIch vay: Hoàn thin phãp 1 và nâng cao giã tr cOa d an khu dan cu, dlch vu và du ljch CO Lao Tan Van; 
- ThOihanchovay: 120 thOng; 
- Toàn b ncr  gOc thrqc an han  dOn 30/12/20 16, hOt thOi giart an han  nq gOc trà dOn hang näm, Mi trã mOt nam mt 

IOn vão 31/12/2015; 

- Ben vay cam kOt mOt  sO ni dung sau: 
- Ben vay cam kIt cO ag/il qzydl Hi dng quàn trj ye vic "Dng rao bàn di,t an dê than/i roOn n vay cho 
ACB, nlu dIn hIt nani 2015, ben vay vn chwa thtc hin thrc, ACB cá quyln giao bàn dii- an nay vái giá bàn 
k/sOng iMp/ion 90% giá yIn r<ii th&i dilm bàn iài san"; 

- BI sung quy hoçch 1/500 trzthc k/si giOi ngdn hang niuc Than/i bàn c/so Hilu Thun Nghra và bã kè Al Irrc&c 
k/si giOi ngdn; 

- Co nghj quye't cOa Ht5i &ng quàn trj cOng vl phirong an dilu chinh COng tru'ác khi giái ngOn hçng myc 
than/s toOn cho Hilu Thu<in Nghra và bà kè Al trrcác khi giài agOn; 

- Yêu cdu nhà i/si cOng thyc hin p/iOn doçn kè Al và Cong ty cO vOn bàn cam kIt thtrc hin thing lila d, thai 
gian thy-c hin, nghim thu k/iOng quO sOu thOng kl u giOl ngOn thy-c hin ddu tièn, Va chju trOch nhim hoan 
tobn vl vic b/si cOng k/sOng dOng ,i/iw tlzilt kl ban ddu. 

(16.3) Hqp dOng süa dOi, bO sung sO DNA.DN.0 12401 1101/SDBS.02 ngày 12/2/2015 sCra dOi bO sung hcrp  dOng tin dung 
sO DNA.DN.0124011 1-0 1: 

- Thai han  giãi ngan: DOn hOt nam 2015; 
-  Muc dich giãi ngOn: giOl ngàn chi phi van ph/mg tháng 8, tháng 9, tháng 10 nAm 2014; 

(16.4) Hçp dOng stra dOl, bO sung DNA,DN012401 1101/SDBS03 siia dOi bO sung h7p dOng tin dung sO 
DNADN.01240111-01: 

- Thai han giãi ngân: 12 tháng kO tr ngay 15/7/20 15 
- Muc dich giài ngân: giãi ngán thanh toán tiOn san lOp HiOu Thuin Nghia, sO tiOn 4.735.735.000 dOng, chi phi hoat 

dng den hOt tháng 8/20 15 khOng qua 500.000.000 dOng. 

14 
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Cong ty C phn Tng COng ty Tin NghTa Báo cáo tãi chinh hqp nht 
96 Ha Huy Giáp, P. Quy& Thâng, TP. Biên HOa, tinh Dng Nam tài chinh kt thüc ngày 31/12/2017 

(16.5) Hqp dèng sira d6i, bó sung s DNA.DN.0 1240111-0 1/SDBS.04 ngãy 9/11/2015 sCra d6i bó sung hçip dng tin thing 
s6 DNA.DN.01240111-01. 

- Thii han  giái ngán: k tir ngày 28/10/20 15; 
- Mi,ic dich giâi ngan: Thc hin các thO tUc phOp 19 cOa dj an, chi phi thi& k câc hang muc lam tang giá trj ciia dLr 

an. 

(16.6) Hcip d6ng tin dyng s8 DNA.DN.391.250216 ngOy 15/03/2016 vâi các diu khoãn chi tiét sau: 
- S6 lin vay: 426,46 t9 VND. S6 tin vay nay bao gm lâi vay phàt sinh trong thôi gian xây dijng; 

- Muc dich vay: Du tu khu du ljch, djch vi,i, nhà a C Lao Tan Van; 
- Thôi han  cia hp ding: 84 tháng; 
- Thôi hn an han  n 24 tháng k tCr ngày Ben duc cp tin di,ing nhn tin vay In dâu. Trong thai gian an han  nq 

góc, Ben duc cp tin dung khong phài thanh toán n gc, triz trirang hp bj thu hi ncr tnrâc han; 

- Ui suit cho vay: Theo trng I.n nhn nq; 
- Các hinh thirc bào dam tin vay: 

- Bdt dt5ng  san gdm: Quyn th dyng dat Va tài san gdn lien trên ddt hInh thành rrong t1ro?g /ai ti'c dtr  an fr/ giá 
383,663 ) VND; 
Dt5ng san gO'm: Cong nçiphOi thu và quyenphOt s/nh là cOc klioOn tin và toàn b quyn, lçri ich ma Cong CP 
L1u su• Tin Nghra - A' Cha'u cO thccc h'c viçc khai thdc, k/nh doanh, cl/nh doQi dv On Khu dOn cu' djch V(i và du 
ljch CO Lao TOn VQn va cáo khoân W/ thu dwic tà- viçc kinh doanh, khai thdc giá frj quyen th thing dct cüa dc 
an, bàn b quyin phát sinh tie hcip &ng thuê dat dv an và quyn s& hth4 tàí san hInh thành trên dth dv an. TOng 
giO trj cOc d5ng sOn nay là 275,4 VND. 

(17) Hcrp dng tin dung  s 01/2015/7653797/HDTD ngay 13/08/20 15 vOl các diu khoàn chi tit sau: 

- Hn mt'xc tin dung:  2.947.000.000 JPY; 

- Mc dIch vay: Thcrc hin di,r an du tir xOy dvng  nhà xuâng cho thuê; 

- Thai han  cho vay: 180 tháng; 

- Lài sut cho vay: Theo tieng in nhãn ncr, lai suit àp dung  hin  tai  là 3,82 %/nttrn; 

- Hinh thirc baa dam tin vay: tài san hinh thành tir dv an; 

- s6 dir ncr góc tai  thri dim cuói näm 257.520.886.20 1 dèing, s dir ncr  g8c ph/i trã trong näm tOi laO dóng. 

Khoàn vay theo thOa thu.n ngày 18/08/2014, lái su/it 5%/nam, thôi gian hoàn trá bat Mu tir thàng 01/2016, phirong 
thirc hoàn trO: khau trCr vào chi phi xCr 19 nuOc thai hang thàng. 

(19) So du ncr vay tai  ngày 31/12/2017 bao gOm cáo Hçip dOng tin dung  sau: 
(19.1) Hçrp dOng tin thing sO 466.0005/2017/HDTD-DNIPGBank ngày 10/02/2017 vOl cáo diOu khoán chi tiat nhi.r sau: 

- SO tian cho vay: 220.000.000.000 dOng; 

- Mc dich vay: thi,rc hin dr an Mu tir xây di,rng Khu cOng nghip An PhuOc; 
- Thai han  vay: 120 tháng; 

- Lái suat cho vay: 9,5%/nam; 

- HInh thCrc baa dam tin vay: Quyn khai thác Khu cOng nghip An PhirOc và toàn b tái san hinh thành tiz dcr  an 
Khu cong nghip An PhuOc. TOng giá trj Tái san dam baa theo biên bàn djnh giá sO MB-TSDB/03/01 ngày 
10/02/2017 là 399.211.250.000 dOng; 

• S6 dir ncr gOc tii th&i dim cuOi näm là 214.164.000.000 dOng, sO dir ncr  gOc phãi isa trong nám tói là 
(19.2) Hcrp dOng tin dung  sO 466.0216/2017/HDTD-DN/PGBank Dni ngày 28/09/2017 vOi cac diu khoán chi ti& nhu sau: 

- sO tin cho vay: 60,000,000.000 dOng; 

- Muc dich vay: Cho vay thrc hin d an Mu tir xáy di,mg KCN An PhuOc; 
- Thai han  vay: 120 tháng; 

- UI suit cho vay: áp dung  lái suat 9,5%/näm trong yang 12 thàng k tie ngày giai ngán; sau dO dircrc  xàc djnh bang 
lái suit co sO cong (+) biCn d 3,5%/nam; 

- Hinh thCrc báo dam tiOn vay: Quyn khai thác KCN An PhirOc và toàn b tâi san hinh thành tCr dr an KCN An 
PhuOc. Tong gia tn Tài san dam baa là 386.829.825.000 dOng; 

- SO dir ncr  gOc  tai  th&i dirn cuOi näm là 60.000.000.000 dOng. 

I 
I 
I 
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Cong ty c6 phn Tng Cong ty Tin Nghia Báo cáo tái chlnh hp nhit 

96 Ha Huy Giáp, P. Quy& Thng, TP. Biên HOa, tinh Dng NAm tài chinh k& thOc ngãy 31/12/2017 

(20) Hçrp ding tin ding so 018/2017/HDTD/CMB ngay 14/03/2017 vài các diu khoàn chi ti& nhu sau: 

- Han mtc tin dvng:  300.000.000.000 dOng; 

- Miic dich vay: Tài trcr  di,r an du us ha tng k thut tuyn duing quy hoach sO 2, 4, 9 thuc dlr an Khu Cong 
nghip Ong Kèo; 

- Thri han  vay: 72 tháng; 

- Lài sut cho vay: 9,5%/nm; 
- Hlnh thic bão dam tièn vay: The chOp toàn b d an dOu W và QuyOn khai thác Khu cong nghip Ong Kèo tai  xA 

Phiróc Khánh, huyn Nhon Trach,  tinh DOng Nai; Toàn bO khoãn phài thu phát sinh tir các hçip dOng cho thus Iai 
dOt, hcrp dOng sCr d,ing ca sci ha tOng trong dçr an Ong Ko; 

- SO dir ncr gOc tai  thOl diOm cuOi nam là 105.882.526.381 dOng, sO dir ncr gOc phãi trã trong nàm tâi là 

(ZI) SO dir nçrvay tai  ngày 3 1/12/2017 bao gOm các Hcrp dOng tin dvng  sau: 

() Hcrp dOng tin ding sO SHBBHJ2O15/HDTD-273 ngày 28/08/20 15, vâi các diCu khoãn chi tiOt sau: 

- Han mCrc tin thing: 1.320.000.000 VND; 

- Mic dich vay: Mua xe nâng; 

- Thôi hn cho vay: 60 tháng; 

- Lãi suOt cho vay: 9%/nam. Lài suOt vay ducrc diOu chinh theo quy djnh cUa ngân hang cho trng thoi k5'. 

- sO dir ncr gOc tai  thai diOm cuOi nàm: 403.333,324 VND; 

- Các hlnh thrc bão dam tiOn vay: Tài san hlnh thành tCr vOn vay. 
(21.2) Hçrp dOng tin ding sO SHBBH/2017/HDTD-130 ngày 05/06/20 17, vOi càc diCu khoàn chi ti& sau: 

- Han m(rc tin dcrng:  18,800,000.000 VND; 

- Mi,ic dich vay: Thanh toán chi phi xay di,rng nhà kho tai  KCN Nhcxn Trach  3; 

- Thxi han  cho vay: 5 nam; 

- Lài suOt cho vay: 6,79%/nam. Lai suOt vay dixqc diOu chinh theo quy djnh cOa ngàn hang cho trng thai ks' 

- SO dir nq gOc tai  th&i diOm cuOi nàm: 7.474.736.842 \'ND. SO dir ncr gOc dOn han  trà trong nàm tâi: 1.661.052.636 

- Các hinh thirc bão dam tiOn vay: Tài san hlnh thành tr vOn vay. 
(22) Thông tin chi tiOt tai  thuyOt minh sO 25. 
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COng ty c6 phAn T6ng Cong ty Tin Nghia Báo cáo tAi chInh hqp nht 

96 Ha Huy Giáp, P. Quy& Thâng, TP. Biên HOa, tinh Dng Näm tài chinh kt thOc ngày 31/12/2017 

20 . PHAI TRA NGU1 BAN NGAN HiN 
3 1/12/2017 

Giã trj S cO khá nang trã 
nçi 

0 1/0 1/20 17 

  

Giá tn S6 có khà ning tra 
nçi 

VND VND YND VND 

a) Phãi trã ngirOi bàn chi tit theo 
nhà cung cp cO s dir IOn 

- Hcp tác xã Ca phê ThOy Tién 9.6 16.938. 100 9.616.938.100 3 .558.863 .800 3 .558.863 .800 

- Cong ty TNHH Trung Tn Lam 708.710.094 708.7 10.094 15.776.823.548 15 .776.823 .548 

Cong ty TNHH Nong san 17.330.032.011 17.330.032.011 

Kim PhCi Di Linh 
Cong ty ThEIH SX TM DV 13. 130.112. 132 13.130.112. 132 
L Thành Kim Dng 

- Cong ty CF Xang du và 80.603.007.300 80.603.007.300 55.320.012.200 55.320.012.200 

Dlch vv Hang Hái S.T.S 
- Cong ty TNHH VTnh CLrOTIg 3. 80 1.090,777 3 .80 1.090.777 

- COng ty CF XNK Dng Nai 6,715.8 14.949 6.715.814.949 

- Phãi trá các dói tuqng khác 145.713.141.231 145.713.141.231 102.996.785.766 102.996.785.766 

277.618.846.594 277.618.846.594 177.652.485.314  177.652.485.314 

b)  Phãi trO nguO'i bàn là càc ben lien 72.500.000 72,500.000 259.450,000 259.450.000 

(Xem thông tin chi tilt ti Thuylt minh 45) 

21 . NGUYL MUA TRA TIEN TRUO'C 
31/12/2017 0 1/0 1/2017 

VND VND 

a) Ngn hn 
Cong ty TNHH LCT Vit Nam 

Cong ty TNHH Thãnh phó COng nghip mài Nho'n Trach •> 443 .40 1.772.813 

10. 100.000.000 

Cong ty CF Du tu và Phat trin VRG Long Thành 6.995.416.545 

Cong ty C pMn Scafe 11.029.806.400 

Khãch hang dir an Ch trung tam khu dan cu và tái djnh cu Tam FhuOc 7,861,807.905 9.793.491.000 

Khách hang khu Chçi Du Mi - Long Thành - Du Giây 9.722.463.571 8.661.230.000 

Cac khach hang khác 79.120.215.023 78.53 0.582.094 

551.136.065.712 114.080.719.639 

b) Dài htn 
- Cãckhách hang khác 141.962.746.192 91.786.684.036 

141.962.746.192 91.786.684.036 

Day là mOt  phân tin nhn truàc trong t6ng s tin 932.323.830.000 dng ma cOng ty con - Cong ty C phin Diu tu 
Nhon Trach  së dtrc nhn v th COng ty TNHH Thanh phó Cong nghip mài Nhon Trach.  S6 tin nay phát sinh tr chCnh 
lch giüa giá tn khu dat duqc Cong ty dua di hqp tác dau tu (1.045.573.830.000 dng) Ian hon giá trj phan v6n gOp cUa 
COng ty vào hgp dng hqp tâc dau tu nay 

22 . CHI PH! PHAI TRA NGAN Hi.N 

i 13.250.000.000 dng). Xem them chi ti& tçti mvc  b, Thuyét minh s6 42. 

31/12/2017 01/01/2017 

VND VND 

- Clii phi lài vay, iai trái phiau phâi trâ 6.524.745.754 26,279,836.128 
- Trich truOc chi phi cong tninh 3.741.669.349 12.448.004.391 
- Chi phi tnich truâc tam  tinh giá v6n h thng khu cOng nghip 24.339.375.743 14.969.053.688 
- Trich truOc chi phi tin din, nuOc 2.038.565.700 955.335.300 
- Tian thuc dat 928.153.771 - 
- Chi phi phài trã khác 5.432.160.031 2.981.330.476 

43.004.670.348 57.633.559.983 
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Cong ty C phn Tng COng ty TIn Nghta 

96 Ha Huy Giáp, P. Quy& Thing, TP. Bi6n HOa, tinh D6ng 
Báo cáo tái chinh h9'p nht 

Nm tOi chInh k& thOc ngày 31/12/2017 

23 . PHAI TRA KHAC 

31/12/2017 01/01/2017 

a)  Ngn hn 

VND VND 

Tài san thxa chO xCr I 11.026.458 17.714.602 
Kinh phi cOng doOn 223.422.046 92.710.815 

- PháitrácOckhoánbáohim 1,121,595.448 100.301.334 
- Nh.n k qu, k cucc ngân han 6.287.637.820 16.726.863.685 
- Phái trà ye cO phAn hoá 4.699.002.357 
- LAI vay phai trã 28.457.511.874 11.857.285.707 
- Phài trá tien dt CQC thuê dCt khu cong nghip 23.808.371.685 14.646.641.481 
- Co tOc thu hO phai trá CBCNV 180.884.291 30.345.000 
- Phái trá Igi nhun hçip tOe kinh doanh vOi COngty CP Hip Quang Argo - 1.376.437.138 
- PhOi trO vO thu hc cOc cO nhân tiOn chuyOn nhtxcing 156.000.000 156.000.000 

CO phiu VRG Long Thành 
- PhOi trã cOc dOi  chi phi bOo hành cong trinh 2.344.473.042 2.30 1.779.938 
- Phâi trO COng ty CP Ca phê Tin Nghia tiOn cho miscfn vOn 100.000.000 
- Phài trâ baNguyen Thj Hçi'p tiOn hoOn trã Iai  nhà 1,467,335.000 1.467.335.000 
- Phái trã khOch hOng tiOn thuê det và thuê h tng 1.142.683.586 
- TiOn hO tr cOng tác dOn bO Khu cOng nghip DOt DO chO dAu tu dircic 374.855.084 

Khoàn nhn truOc tiOn cUa khOch hang d xuOt 2.133.966,497 - 
Thu hO phi cOng chng hO sc giOy chOng nh.n quyOn scr ding dat 1.033.173.958 1.058.104.025 
CO tcrc phOi trá cho cO dOng 12.651.341.802 13.425.991.256 
Các khoãn phOi trO, phOi np khác 5.990.486.854 40.488.962.235 

b)  

90.666.229.132 105.264.010.886 

DOi hn 

PhOi trO CBCNV nhOn dOu w h vOo cOc Cong ty 4.874.972,624 

PhOi trà dOi han  tiOn thuO dOt 64.684.151.350 151.231.868.470 
Nh.n k qu k cl.rcYc dài han 12.162.652.325 9,554,417.051 
PhOi trà HOi  dOng bOi thixOng huyn Long Thành 
vO tiOn bOi thuOrig dir an Khu Cong nghip Tam 

26.674.087.676 26.674.087.676 HUU HA 

Phài trá COng ty CP DV TM & XD Dia  Oc Kim Oanh 50.000.000.000 38,000,000.000 
A TO,ij 

COc khoOn phai trO, phOi np khâc 3 .273.629.790 

156.794.521.141 230.335.345.821 

TOng giO trl tiOn thué dOt dOi voi din tich dOt NhO NirOc cho TOng COng ty thuë duOi hinh thirc trO tiOn hOng nm ma 
TOng Cong ty da cho thuê lai  và thu tiOn mOt  IOn cho cO thOi han  thuê. TOng giO trl tiOn thuê dOt thrc phân bO theo th0i 
gian cho thus và cOn trO vOi tiOn thuê dOt phOi nOp  cho NhO NuOc hang nm. 

Day là khoOn Cong ty con - Cong ty CO phOn Thuong mai  và XOy dçrng Phisóe TOn (BOn A) nhn tam  Ong tO Cong ty 
CO phOn Djch v,j Thirong mai  và XOy th,rng Dja Oc Kim Oanh (BOn B) theo hçp dOng hp tOc dOu tu sO 02/20 13 ngOy 
21/11/2013. Theo nOi dung cUa hçp dOng, Ben B s tam  Ong cho Ben As0 liOn 140 t dOng dO Ben A dAu t.r hoOn thOnh 
Dir On nCii DOng Dài tai  xà PhuOc TOn, BOn B sO thrc dOe quy0n phOn phOi mOt  phOn di,r On bao gOm khu nhO 0 bit thcr 
vi.thn vO khu tOi djnh cr. DOn 1h0i diem 31/12/2017, Ben B do tOrn  Ong cho BOn A vOi sO tiOn 1050 t dOng. 
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A A A Cong ty Co phan Tong Cong ty TIn NghTn 
96 Ha Huy Giãp, P. Quyét Thâng, TP, Biên Ha, tinh Dng 

• A Bão cão tãi chlnh hqp nhat 
Nam tài chinh két thüc ngày 3 1/12/2017 

24 . DOANH THU CHUA THTIC HIN 
31/12/2017 01/01/2017 

a)  Ngn han 

VND VND 

- Doanh thu nhn truàc tCr hoat dOng cho thuê ha thng KCN 1.380.000.000 1.208.000.000 

- lien cho thu kho 653.200.000 

- Doanh thu chuathrc hin khác 107.713.329 649.648.858 

b)  Däi han 

2,140.913,329 1.857.648.858 

- Doanh thu nhn truàc hoat dng ha thng khu cOng nghip 2.381.580.787.352 1.996.848.124.810 

- TinchothuKios 540.000.000 540.000.000 

2,382,120,787.352 1.997.388.124.810 

Cáo khoán tien thu phf s di,ing ha tng mt 1n cho cá th&i thuê tfr c/ic khách hang tai  cáo khu cOng nghi4p do Tong 
Cong ty deu tu v/i quàn Is'. 
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Tng Cong ty TIn Nghia 

96 Ha Huy Giáp, P. Quy& ThAng, TP. Biên Hôa, Tinh Dng Nai 
Báo cáo tãi chinh hcrp nht 

Näm tài chInh kt thñc ngày 31/12/2017 

25 . TRAL PHIEU PHAT HANU 
31/12/2017 01/01/2017 

Giá trj Lal sut KS' han GiA trj LAi sut KS' hn 

VND % VND % 

Trãi phiu thuông 

- Mnh già 1.000.000.000 VND - NgAn hang TMCP - KS' du 12,5%/nAm 08 nAm 120.000.000.000 K5' du 12,5%/nAm 08 näm 
Hang HAi 
Mnh giA 1.000.000.000 VND - NgAn hang TMCP 188.000.000.000 KS'  du I 1,5%/näm 03 nAm 370.000.000.000 KS'  du I 1,5%/nAm 03 näm 
Du khi Toàn Cu - SGD HA Nôi 

Mênh giA 1.000.000.000 VND - Ngan hang TMCP A - KS' du I 1,5%/näm 03 nAm 500.000.000.000 KS'  du 1 1,5%/nAm 03 näm 
ChAu 

188.000.000.000 - 990.000.000.000 

Thông tin b sung: 

KhoAn trái phiu dircc Cong ty con - COng iy C phn DAu tir Nhcin Trch phAt hAnh trAi phiu d thrc hin du tu Di,r An Khu dAn cir PhO Thnh - Long TAn. Theo cong van s 
11470/BTC-TCNH ngAy 14/08/2009 v viêc chip thuán phAt hành trAi phiu và hçrp dông mua bàn trAi phiu s 01/2009IHDNTMBTP/2009/GP.BANK-NIC ngày 16/08/2009 gi0a NgAn 
hang TMCP Du khi ToAn Cu (GP.I3ANK) và COng ty C6 phn DAu tir Nhcrn Trch vO'i cAc diu khoAn cti th nhis sau: 

Tng khi hrqng phAt hành là 1.000 trAi phiu tuong thig vâi tng già trj là 1.000 t dng. KS'  han cOa trAi phiu là 05 näm, lAi suit thA ni, xAc dinh bang lal suât binh quAn cOa cAc lAi 
sut ti& kim k-$' han 12 thAng trA sau ap diing d61 vâi dng Viêt Nam cOng b tai S Giao dich cOa bn ngAn hAng thuang mi ti Ha Ni bao gm: NgAn hang NOng nghip Va PhAt triAn 
Nông thôn Viét Nam (Sâ Giao djch), Ngàn hang COng thirong Vit Nam (S& Giao djch I), NgAn hAng Du tu và PhAt trin Vit Nam (Sci Giao dch 1), NgAn hAng Ngoi thuong Vit 
Nam (Sâ Giao dich) vAo ngày xAc dinh lai sut hang nim, cong vâi IAi sut biên 4%/nAm. Kh6i krqng trAi phiu nay du9c phAt hành thành 2 dçit nhu sau: 

+ Dcit 1: Theo hçrp dSng mua bàn trAi phiu s O1-01/2009/HDNTMBTP/2009/GP.BANK-NIC ngày 16/08/2009, Cong ty phát hAnh 500 trAi phiu. Trong näm, Cong ty dã mua li 500 
trái phiu phàt hAnh dçit I. 

+ Dat 2: Theo hçtp dng mua bàn trài phiu s 02-01/2009/HDNTMBTP/2009/GPJ3ANK-NIC ngày 24/12/2009, COng ty phAt hành 500 trAi phiêu. 

Theo phi,i lçic s 01 cOa hçrp dng mua bàn trAi phiu s 02-01/2009/HDNTMBTP/2009/GP.BANK-NIC ngày 02/03/2015 v vic gia hn ncr gc trAi phiu (s6 tin 500 t dong) tr 
ngAy 24/12/2014 dn 24/12/2018. 

Chi tit lich trA nq gc trài phiu: 

- Cha,n nMt dê'n ngày 31/12/2016, inua lçzi ki thiu 100 dáng; 
- Chain  nhat dO'n ngày 31/12/2017, inua li  tô'i thiu 200 t thing; 
- Chain nhai d'n ngày 24/12/2018, inua id tô'i thieu 200 tj) dng; 

LAi suAt trAi phiu t& 24/06/2017 dn 23/12/2017 là 10,l%/nAm; lãi sut tr 24/12/2017 den 23/06/2018 là 10,175%inam. 



— — — — — — — — — — — R_ — — — — — — — — 

Tng Cong ty TIn Nghia Báo cáo tài chlnh hqp nht 

96 Ha Huy Giãp, P. Quyt Thâng, TP. Biên HOa, Tinh Dng Nai NAm tài chmnh k& thOc ngày 31/12/2017 

LAi suit các k5' tip theo cOa ph lic hçip ding nu trén thay di 06 tháng/1n, áp dung läi suAt bang IAi suat binh quân cOa lãi suAt tiAt kim k5' hn 12 thang lãi trâ cuii kS'  áp dirng di vOi 

dOng Vit Narn (trong tnr&ng hçip ngân hang khOng cOng b6 läi suAt ti& kiêm 12 tháng trá lai cui kS'  áp ditng di vOl dng Vit Nam thl st diing Ioi hinh huy dng IAi tian gCri khác cO 

k' hn twmg ducyng) cong b ti bn ngân hang thucing mal ti Ha Ni bao gm: Ngân hang NOng nghip và Phat trin Nong thOn Vit Nam (SO Giao dch), Ngân hang TMCP Cong 
thiicing Viêt Nam (chi nhánh Ha Ni), Ngân hang DAu ti.r va Phat trin Vit Nam (SO Giao dlch  1), Ngn hang Ngoi thirng Vit Nam (SO Giao djch) vào ngày xác djnh lai suAt hang 

nAm, cong vOl th.i suAt bién 3,5%/näm. 

Tài san thA chAp dam báo cho nghTa vx thanh toán lien quan dn trái phiau theo hp dng mua ban trãi phiAu s6 02-01/2009/HDNTMBTP/2009/GP.BANK-NIC ngày 24/12/2009 Ia 
quyAn sCr dxng 242.431 m2 dAt 0 lâu dài (CO thu tin sO ding dAt) thuc tO Ban d chuyAn ye quy hoch sO diing dAt len Bàn d dja chinh khu dAt t' lê 1/2000 s I và s 2 do Trung tam 
Dia chinh dO thi phia Nam thirc hiên ngày 30/10/2007, SO Tài nguyen và MOi tri.rOng Dng Nai k xac nhn ngày 09/11/2007 theo các giAy chOng nhn quyAn sO diing dAt trong tong so 
1.673.919 m2 dAt thuôc Du an Khu dOn ctr Long Tan - PhO Thanh ma Cong ty C phAn DAu tu Nhon Trach d duc UBND tinh Dng Nai giao theo QuyAt djnh 454/QB-UBND ngày 

14/02/2012 (thay cho Quy& dnh s 1436/QD-UBND ngày 04/06/2010). 



- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 
COng ty C phn Tang Cong ty Tin Nghia Báo cilo tãi chinh hqp nht 

96 Ha Huy Giáp, P. Quyt Thing, TP. Blén Hôa, tinh Dng Nai NIm tái chinh kt thCic ngày 31/12/2017 

26 . VON CHU SOHJ1J 

a) Bang di chiu bin ttng cOa vn chO sO hOu 

Vn du ti cOa 
Ch6sOhu 

Thng du vn 
c phan 

Vn khác cOa 
ChOsohcru 

Chénh 1ch dánh 
giá li tài san (**) 

Chênh Ich t Qu9 du hr 
giá höi doái phát trin 

Qu9 khic thue,c 
v6n ChO s/i hthi 

Lqi nhun chira 
phan phti 

Lqi ich cô dang 
khOng kim soát 

COng 

VND VND VND VND VND VND VND VND VND VND 

Sdirdu k3 trtr6c 1.517.191.309.011 5.634.952.321 53.068.359.204 (259.718.887.975) 13.948.015.521 10.409.410.109 4.999.760.399 (26.772.044.260) 1. 192.2623 18.775 2.511.023.193.104 

Lâi trong ks'  tnic 108.188.910.184 27.774.810.016 135.963.720.200 

Trich qu9 dAu tu.r phát trin - 7.272.733.059 (7.272.733.059) 

Trich qu9 khen thithng ph6c (691.024.417) (177.907.930) (868.932.347) 
Icn 

Trich qu7 thuUrig Iai cOng ty 
con 

(198.133.029) (151.866.97 I) (350.000.000) 

Tam chia c tCrc - (14.102.038.065) (14.102.038.065) 

Chênh 1ch t giá do chuyn 
dôi báo cáo tài chinh 

- (4.490.739.845) (4.490.739.845) 

Chia Igi nhun tir hcrp dng 
hp tác kinh doanh 

- (3.407.132.777) - (3.407.132.777) 

Hçp nht kinh doanh 10.381.269.881 (43.480.414.369) (33.099.144.488) 

S dir cu6i k' trtnc 1.517.191.309.011 5.634.952.321 53.068.359.204 (259.718.887.975) 9.457.275.676 17.682.143.168 4.999.760.399 80.229.112.523 1.162.124.901.456 2.590.668.925.782 

S dwdu näm nay 1.517.191.309.011 5.634.952.321 53.068.359.204 (259.718.887.975) 9.457.275.676 17.682.143.168 4.999.760.399 80.229.112.523 1.162.124.901.456 2.590.668.925.782 

Tang v6n trong nIm 40.808.690.989 9.436.345.986 - (16.000.000.000) 128.611.891 - 7.763.654.0 14 42.137.302.880 

Lcii nhun trong nãm 389.432.331.527 40.42 1.523.463 429.853.854.990 

Trich qu dAu tu phât trLn - 23.251.299.183 (23 .25 1.299. 183) 
4 Trich quy thiroig ban dieu 

hành 

(580.000.000) (580.000.000) 

Chia cO tirc (109.060.000.000) (29.549.818.661) (138.609.818.661) 

Chénh Ich t giá do chuyn 
dôi báo cáo tâi chinh 

317.937.589 - 317.937.589 

Lqi nhun tü hcip dng hcip 
tãc kinh doanh 

1.137.875.356 1.137.875.356 

Trich Qu9 Ban diu hánh (282.588.244) (86.153.920) (368.742.164) 

Trich 1p  qu9 khen thu/mg 
phOc lçri 

(7.225.260.459) (4.348.991.312) (11.574.251.771) 

Tang gilm khác - (29.562.430) 59. 134.226 (29.571.796) 

Hop nht kinh doanh - 1.487.750.294 (5.866.074.014) - 1.443.372.705 59.913.370.591 2.948.597.374 59.927.016.950 

So ducui nám nay 1.558.000.000.000 5.634.952.321 63.992.455.484 (265.584.961.989) 9.775.213.265 26.347.252.626 5.128.372.290 390.372.676.336 1.179.244.140.618 2.972.910.100.951  



Cong ty C phin Tng Cong ty Tin Nghra Bäo cáo tài chInh hqp nht 

96 Ha Huy Giáp, P. Quyét TMng, TP. Biên Hôa, tinh Dóng Nàm tài chinh két thOc ngày 31/12/2017 

Ngày 12/07/20 17, Tinh Uy Ding Nai d ban hành Quy& djnh s6 855-QD/TU ye vic phé duyt giã trj th,rc t phen vn 

NgOn sách Dãng ti thai diem T6ng Cong ty Tin Nghia chInh thirc chuyen sang Cong ty C phen nhi.r sau: 

Gia trj th,rc M v6n thu s& hu tai thai diem chinh th0c chuyen sang Cong ty C phAn là 1.522.697.649.441 dng. 

Trong dO v6n Ngân sách Dàrig là 738.062.697.120 deng, bao gem khoãn Lcii nhun chua phân phei 64.318.431.055 

lOy ké luy ke den thai diem 17/05/2016. 

Von Ngân sách Dãng dâu Ut tçti Cong ty CO phAn TOng Cong ty Tin Nghia là 779.000.000.000 dOng, chiern 50% vOn 

diOu l. Khoân chênh lch 40.937.302.880 dOng gitra giá tn phen vOn Ngân sách Bang dOu Ut tai  Cong ty CO phO.n 

vâi giá tnj thi,rc tO ph.n vOn Ngán sãch Bang ti thai diOm chinh thtrc chuyên sang Cong ty CO phOn d duc Tinh 

Uy gop bO sung bang nguOn bàn cO phOn. 

Chênh lch dánh giá li tãi san là khoán chnh lch gitra giá tr ghi sO khoãn dOu Us Cong ty m và phOn sa licu cUa 

Cong ty mc trong vOn chCi s hQu cOa Cong ty con. 

Theo Nghj quyOt cOa Di hi dOng cO dong sO 01/NQ-DHDCD ngày 21 tháng 04 nm 2017, Cong ty mc - Cong ty CO 

phn TOng Cong ty Tin Nghra cong b6 vic phân phOi lqi nhun nàm 2016 nhi.r sau: 

T' l SO tiOn 

% VND 

Lqi nhu.n sau thuO phân phOi 100,00 114.939.363.958 

Trich Qu9 dOu tu phát triOn 0,02 1.892.231.181 

Tnich qu thuông ban diOu hành 0,01 5 80.000.000 

b)  

Chi trâ cO thc 7%/vOn diOu I (tl.rong trng m6i cO phOn nh.n 700 dOng) 

Chi tiOt vOn du tir cOn chO sO hUu 

0,95 109.060.000.000 

,, T9 l Luol nm TS' l BOu näm 

% VND % VND 

Tinh Uy BOng Nai 50,00 779.000.000.000 48,66 738.191.309.011 

COng ty CO phOn deu tis Thành 35,00 545.300.000.000 35,93 545.300.000.000 

Thành Cong 

Các cO dOng khâc 15,00 233.700.000.000 15,40 233.700.000.000 

c)  

100 1,558,000,000.000 100 1.517.191.309.011 

Các giao dlch  V0 vOn vO'i cOc chO s h&u và phãn ph6i cO t&c, chia 19i nhun 

Närn 2017 Ttr 18/05/2016 
dOn 3 1/12/2016 

VND VND 

VOn dOu Us cOa chU sâ htru 

- Vdngópdcunànz 1.517.191.309.O1I 1.517.191.309.01] 

- Van gop tang trong nOrn 40.808.690.989 

- VdngOpcuóinam 1.558.000.000.000 1.517.191.309.011 

CO trc, lçti nhun da chia 

d)  

- Co tôc, ku n/man  cilia trên lçui ,zhun /cj) trtr&c 

CO phiOu 

c"138.609.818.661,) 

31/12/2017 01/01/2017 

SO lucing cO phi0u dang k phãt hOnh 155.800,000 155.800.000 

SO 11.wng  cO phiOu da ban ra cong chOng 

- Ca plziiu piia thông 155.800.000 151.719.131 

SO liscing cO phiOu dang li.ru hành 

- Ccphiiu phd thông 155.800.000 151.719.131 

M4nh giá cO phiOu dang Iuu hành 10.000 dOng/cO phOn. 
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Cong ty C phn Tng Cong ty TIn NghTa 
96 Ha Huy Giáp, P. Quy& Thâng, TP. Biên HOa, tinh Dng 

Bão cáo tAi chinli h9p nht 
Näm ti chInh kk thCic ngày 31/12/2017 

e) Các qu5 cOa Tong cOng ty 

Qu du Ut phát trin 

Qu khác thuOc v6n chO sO hu 

31/12/2017 01/01/2017 

VND 

26.347.252.626 
5.128.372.290 

VND 

17.682.143.168 

4.999.760.399 

31.475.624.916 22.681.903.567 

27 

a)  

. CAC KHOAN MC NGOAI BANG CAN DO! KE TOAN 

Ngoi t các Ioi 
3 1/12/2017 01/01/2017 

b)  

- DolaMS'(USD) 

NçkhOdOidäxfrIy 

2.861.384,75 10.844.642,63 

3 1/12/20 17 01/01/2017 

YND VND 

- Cong ty ThHH MTV Song Dà Dông Do 867.3 58. 800 867.358.800 
- Cong ty TNHH Xây di,rng Van  Thâng 550.500.000 550.500.000 
- Cãc d61 tuqng khãc 850.586,409 850.586.409 

2.268.445.209 2.268.445.209 

28 . DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH  VIJ 
Näm 2017 TO 18/05/2016 

dAn 3 1/12/2016 

VND VND 

Doanh thu bOn hang hóa, thành ph.m 8.397.392.919.542 6.016.729.381.190 

Doanh thu kinh doanh b.t dOng san 283.494.782.230 153. 101.206.279 

Doanh thu cung cp djch vi 243.53 1.157.353 158.351.988.865 

Doanh thu kinh doanh ha tAng khu cong nghip 255.823.102.962 207.639.773.267 

Doanh thu hçrp dng xáy drng 53.533.495.111 29.946.782.294 

Doanh thu khác 13.668.828.568 14.701.671.386 

9.247.444.285.766 6.580.470.803.281 

Trong do: Doanh thu d61 vOl cOc ben lien quan 35.427.366.896 330. 156. 122 

(Xem thong tin chi tiAt tal  ThuyAt minh 45) 

29 . CAC KHOAN GIAM TRIYDOANH THU 
Nlin 2017 TO 18/05/2016 

dAn 3 1/12/2016 

VND VND 

- ChiAt khAu thucing mal 245.935.195 - 

- Giãm giã hang ban 439.182.780 1.892,740,260 

-HOngbánbjtrálai 107.285.041 1.544.876.872 

792.403.016 3.437.617.132 

50 



COng ty C phn Tng COng ty Tin NghTa Báo cáo tái chinh h9rp nht 

96 Ha Huy Giáp, P. Quy& Thâng, TP. Biên HOa, tinh Dng Näm tài chinh kt thUc ngày 31/12/2017 

30 . CIA VON HANG BAN 
Nôm 2017 TO 18/05/2016 

dOn 31/12/2016 
VND 

Gi. v6n thành phám, hang hOa d bn 8,199,405,282.837 

Giá vn kinh doanh bt ding san 209,190,344.121 

Già von djch vi,i d cung cp 169.196.257.998 

VND 
5.763.637.345.238 

117.525.715.759 
120.305.013.693 

Giã vOn kinh doanh h tOng khu cOng nghip 101.610.629.798 98.664.392.803 

Giá vOn hot dng xay di,rng 48.236.088.887 27.422.036.592 

Dr phOng giàm giá hông tOn kho 26.172.004.473 1.495.187.179 

Giá tn hang tOn kho mOt môt trong näm 269. 945.3 26 

Giá vOn khác 1.008.063.497 12.255.991.512 

8.754.818.671.611 6.14 1.575.628.102 

31 . DOANH THU HOjT DQNG TAI CHINH 
Nôm 2017 TO 18/05/2016 

dOn 31/12/2016 
VND \ND 

Lài tiOn gCri, tiOn cho vay 24.324.231.920 7.163.707.230 

CO tOe, lcd nhuôn duc chia 15.720.865.661 386.282.000 

Lôi bàn câc khoãn dOn tu 452.178.636.068 32.781.653.533 

L!1 bàn chOng khoán kinh doanh 1.670.746.816 - 

Lai chm trã 1.542.648.975 328.332.482 

Lai chnh 1ch t giá do dánh giá Iai  sO du cuOi nam 7.019.493 1.397.857.148 

Lai chOnh 1ch t' giá phât sinh trong näm 18.522,025,513 23.689.830.420 

Doanh thu hot dng ti chinh khàc 290.000 614.012.846 

513.966.464.446 66.361.675.659 

Trong do, thu nhp tO chuyOn nhuqng cO phOn cOa Cong ty CO phOn DOn tu Nhn Trach  duc ghi nhOn  trOn Báo cáo 
' C 

\CH 
tài chInh hcip nhOt là 460,181 t' dOng (thông tin chi tiOt tai mvc a, ThuyOt minh sO 42). NC 

32 . CHI PHI TA! CHINH A 
NOm 2017 TO 18/05/20 16 

dOn 3 1/12/2016 
VND VND 

L!i tiOn vay 12 1.480.882.6] 1 71,969.46 1.855 

Li chm thanh toãn 639.666.667 

L chOnh 1ch t' gia phát sinh trong nain 15.066.463.324 20.499.644.657 

LO chênh lch t> giá do dánh già 1i sO dtr cuOi n.m 879.473.268 1.689.917.019 

Di,r phOng tOn thOt cOn khoãn dOn tu 4.207.576.531 

Chi phi tii chinh khOc 541,116.622 5.000.000 

138.607.602.492 98.371.600.062 

33 ,CHIPHIBAN HANG 
NOm 2017 Tir 18/05/2016 

dOn 3 1/12/2016 
VND VND 

Chi phi nguyen Iiu, 4t Lieu 1.014.480.004 949.952.630 
Chi phi nhân cong 39.219.515.926 21.846.322.548 
Chi phi di,ing cii, dO dUng 1.633:222.086 
Chi phi khOu hao tài sOn CO dlnh 6.712.307.255 4.898.934.804 

ThuO, phi, 1 phi 1.242.212.176 53.610.930 
PhOn bO lcd thO thuong 2.744.557.152 1.704.281.457 
Chi phi djch v,i mua ngoài 89.476.356.494 50.630.126.244 
Chi phi khác bang tiOn 12.814.237.749 9,154,388.376 

154.856.888.842 89.237.616.989 
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Cong ty C phn Tng Cong ty TIn Nghia Báo cáo tài chInh hç'p nht 

96 Ha Huy Giáp, P. Quy& Th&ng, TP. Biên Hàa, tinh Ding Mm tài chinh két thOc ngày 31/12/2017 

34 . CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIV 
Nam 2017 T/r 18/05/2016 

dan 3 1/12/2016 
VND VND 

Chi phi nguyen lieu, v.t 1iu 5.232.705.285 3.615.182.530 

Chi phi nhân cong 99.724.733.037 66.285.168.345 

Chi phi khu hao tài san có djnh 15.559.568.417 10.112.952.532 

Chi phi dr ph/mg 8.475 .955.3 85 15.934.384.137 

Lgi th thuong mti 34.599.566.271 2.189.049.074 

Thu& phi, l phi 15,563,911.932 6.893.251.264 

Chi phi djch vV  mua ngoài 25 .23 8.968.832 11.231.735.849 

Chi phi khác bang tin 46.879.851.451 33 .894.647.43 6 

251.275.260.610 150.156.371.167 

35 .THUNH3PKHAC 
Mm 2017 T/r 18/05/2016 

dan 31/12/2016 

VND VND 

Thu nhp tii chuyn nhucing Co phiu thu/mg cOa 
khoán du tu da thanh 1 

1.916.688.000 

Thu nhp chuyn nhuvng d.t 55.987.500.000 

Thu nhp tCr phat vi pham hgp dOng 1.189.970.691 178.272.892 

Thu nhp t/r cho thuê kho, thuê mt bang 592.387.273 226.000.000 

XCr l kiOm Ice cuOi nim 88.354.662 1.769.611.052 

Thu nhp tir thu lai hçc phi dào to 3. 969. 171. 797 

Thu nhp t& khoán nç khong phãi thanh toán 1. 798.3 5 2. 158 

Thu nhp t/r phat ch.m thanh toán 5.686.100.771 473.087.125 

Thu nh.p khác 5.903.883.656 3.269.306.743 

77.132.409.008 5.916.277.812 

36 . CHI PHI KHAC 
Mm 2017 T/r 18/05/2016 

dan 3 1/12/2016 
VND VND 

Giã trj c/rn lai  và chi phi t/r nhucrng ban, thanh l' tãi san 1.345.383.149 2.157.225.849 

Chi phi dau tu và chuyan nhung dt 29.934.437.589 

Chi phi phát sinh Nhà may Dá da tllm  ngung hoat dng 753.705.880 

Tho lao HDQT và Ban Kim soát 2.69 1.833 .340 1.795 .3 33 .338 

Tin phtt v/L chm np thué, truy thu 10. 876. 157 783 .058 .248 

Chi phi khau hao tài san cO dlnh  khOng s/i dvng 6.701.906.167 1.464.660.427 

X/x 1 kim ke tai  th/ii dim cuOi näm 445,776,222 2.45 8.852.678 

Chi phi khác 2,728,703.119 4.18 1.608.243 

43.858.915.743 13,594,444.663 
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Cong ty C phn T6ng Cong ty TIn NghTa Báo cáo tài chInh hQ'p nhit 

96 HàHuy Giáp, P. Quy& Th.ng, TP. Biên HOa, tinh Dng Nàm tài chinh k& thOc ngày 3 1/12/2017 

37 . CHI PHI THUE THU NHP DOANH NGHIP HIN HANH 

Chi phi thu TNDN ti Cong ty mc 

Chi phi thud TNDN ti cãc Cong ty con 

Chi phi thu TNDN hin hánh 

Nam 2017 TO 18/05/2016 
dOn 3 1/12/2016 

VND 

4.751.751.916 

53.304.163.407 

VND 

4.354.497.572 

29.915.559.346 

58.055.915.323 34.270.056.918 

38 
a)  

THUE THU NHP DOANH NGH1P HOAN LA1 

Tái san thud thu nhp hoãn Ii 
31/12/2017 01/01/2017 

VND VND 

S6 du du näm 68.295.123.200 56.017.467.144 

Tài san thu thu nhp hon ici lien quan dn khoãn 
chCnh 1ch tam  thai ducic khu trO 

14.204.667.981 12.389.654.517 

Hoan nhp tai san thué thu nh.p hoan lai d. &rçlc ghi 
nhn tO can nam trtrôc 

(109.335.555) (111.998.461) 

b)  

Tài san thud thu nhp hoAn 1i 

Thu thu nhp hoiin Ii phãi trá 

82.390.455.626 68.295.123.200 

3 1/12/20 17 01/01/2017 

VND VND 

So du dâu nàm 146.299.989.06 1 13 9. 107.8 14.3 77 

Thu TNDN hoAn lai  phãi trã lion quan dn khoán 
chOnh 1ch tam  thai phOi chju thu 

10.222,84 1. 804 7.192.174.684 

Hoàn nhp thu thu nhp hon li phOi trO d &rçic ghi 
nhn tO các näm trisOc 

(1.742.674.868) 

c)  Chi phi thu TNDN hoän Ii 

154.780.155.997 146.299.989.061 0 

Nam 2017 TO 18/05/2016 
dOn 3 1/12/2016 HL' 

VND VND 'l 

Chi phi thud TNDN hon Ici  phát sinh tO cáo khoán 
chOnh lch tam  thai phái chju thus 

10.222.841.804 7.192.174.684 .1 '.. 

- 

Chi phi thuO TNDN hon 1ai liOn quan dn hoàn nhp 
tài san thuO thu nhp hoOn Ici 

109.335.555 111,998,461 ¶0 

Thu nhp thud TNDN hoan Igi phát sinh tO các khoán 
chOnh lch tam  thai di,rqc khu trO. 

(14.204.667.981) (12.389.654.517) 

Thu nhp thu TNDN hoan id  liOn quan dn hoàn 
nhp thu thu nhip hoOn li phài trá 

(1.742.674.868) 

(5.6 15. 165.490) (5.085.481.372) 
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Cong ty C6 phn T6ng COng ty TIn Nghia Báo cáo tài chinh hqp nht 

96 Ha Huy Giâp, P. Quy& Th&ng, TP. Biên F1Oa, tinh D6ng N.m tài chlnh k& thOc ngãy 31/12/2017 

39 . LA! C BAN TREN CO PHIEU 

Vic tInh toán Iài co bàn trCn c6 phiu có th phàn ph8i cho các c6 dOng sc hu c6 phân ph6 thông cUa Tng COng ty 
duçc thrc hin dra trOn các sO 1iu sau: 

Nam 2017 Tr 18/05/2016 
dn 31/12/2016 

VND VND 

Lçi nhun thun sau thuO 389.432.331.527 108.18 8.9 10. 184 

Lcii nhu.n phân bO cho cO phiOu phO thông 389.432.331.527 108.188.910.184 

CO phiu phO thông luu hành binh quàn trong nm 155.800.000 151.719.131 

Läi co bàn trên CO phiu 2.500 713 

TOng COng ty chi.ra cO d tInh trich Qu khen thirâng, phOc lyi trên Li nhu.n sau thus cho näm tài chlnh 2017. 

40 . CHI PHt SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO 
Näm 2017 Tt 18/05/2016 

den 3 1/12/2016 

VND VND 

Chi phi nguyen 1u, 4t Iiu, dO dOng 4.056.914.535.558 2.072.533.371.427 

Chi phi nhàn cOng 217.419.829.993 116.097.789.696 

Chi phi khtu hao tài san c6 djnh 99.200.214.644 67.872.843.390 

Chi phi djch v mua ngoài 256.868.848.944 92.400.511.346 

Chi phi khOc b1ng tin 186.129.283.442 150.761.479.097 

4.816.532.712.581 2.499.665.994.954 

41 . CONG CV  TA! CHINH 
Các 1oi cong cv tài chinh cOa TOng COng ty bao gOm: 

Giá tn ghi sO kO toán 

3 1/12/20 17 01/01/20 17 

GiágOc Dçr phOng ala gOc Di,r phOng 

Tài san tài chinh 

VND VND VND VND 

lien và các khoàn ttwng throng tièn 686.805.450.514 759.797.673.96! 

Phài thu khách hang, phOi thu khOc 532.759.247.637 (7.358.9 I 1,626) 539.555.951.109 (5.114.175.647) 

Các khoãn cho vay 251.788.986.957 112.310.947.845 

Dutungenhrn 6.616.661.800 7.913.511.800 

Deu Ut dài hn 4.914.700.000 4.9 14.700.000 

1.482.885.046.908 (7.358.911.626) 1.424.492.784.715 (5.114.175.647) 

Cia tn ghi sO ké toán 

31/12/2017 01/01/2017 

VND VND 

Nç phãi trã tài chInh 
Vayvàncr 3.059.774.475.556 3,309,832,351.376 

Phãi tra ngi.thi bàn, phài trà khác 525.079.596.867 513,251,842.021 

Chi phi phãi trà 43.004.670.348 57.633.559.983 

3.627.858.742.771 3,880,717,753.380 
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Cong ty C6 phtin Tng COng ty Tin NghTa BaG cáo tài chInh hcp nht 

96 Ha Huy Giáp, P. Quy& Th&ng, TP. Biën HOa, tinh Dóng Näm tài chinh k& thOc ngày 31/12/2017 

Tài san tài chlnh và nçx phái Ira tài chinh chia duqc dánh giá theo gia trj hqp l tai ngày két thOc närn tái chinh do Thông 
tu sé 210/2009,TT-BTC và các quy dlnh  hien hành y8u céu trInh bay Báo cáo tài chinh vã thuy& minh thông tin déi vôi 
cOng c,i tài chInh nhung khOng dua ra huOng den twmg duong cho viec dánh giá và ghi nhn giá trj hcip I cOa các tài sOn 
tài chlnh vO n phãi trã tãi chinh, ngoai tri'r cOc khoOn trich 1p dr phOng nçi phOi thu khO dOi và dr phOng giOm giá các 
khoOn dâu ttr chCrng khoán do dtrçrc neu chi tiét tai cOc Thuyét minh liOn quan. 

QuOn I' rOi ro tài chInh 

ROi ro tài chinh cOa T6ng COng ty bao gm rOi ro thj tnthng, rOi ro tin thing và rOi ro thanh khoOn. Tng Cong ty do xOy 
di,rng h tMng kim soát nMm dOrn bOo si,x cOn bng 0 mOe hp 1' giUa chi phi rOi ro phOt sinh Va chi phi quOn l rCii ro. 
Ban T6ng GiOm dec Tóng Cong ty cO trOch nhiem theo dOi quy trinh quan 1 rCii ro dé dam bOo si cOn Mng hQp l gifla 

rOi ro vO kim soOt rOi ro. 

Rüi ro tI:j trwôiig 

Hoat dng kinh doanh cOa TOng Cong ty s chO yu chju rUi ro khi CO si,r thay döi ye giO, t)' giá Mi doOi vO 101 suit. 

RUi ro v giO: 

TOng Cong ty chju rCii ro ye giO cOa cOc cong ci vOn phOt sinh tO cOc khoOn dCu nr cO phiu ngân han  và dOl hn do tinh 

khOng châc chân ye gia tung lai ccia cO phiéu du tu. COc khoOn dOu tu cO phiu dOi han  dirqc nâni gi vOl mvc  dich 

chién 1uc IOu dài, tai  thO dim kOt thOc nOm tOi chlnh TOng Cong ty chua cO ké hoach  bOn cOc khoOn dCu tu nOy. 

Ti ngOy 31/12/2017 

TO 1 nOm 
trO xuOng 

TrOn 1 nOm 
den 5 nOm 

Trên 5 nOm Cong 

VND VND VND VND 

DAu tu ng.n han 6.616.661.800 6.616.661.800 

Deu tu dOi han 4.9 14.700.000 4.9 14,700.000 

6.616.661.800 4.914.700.000 11.531.361.800 

Ti ngOy 01/01/2017 

Déu tir ngân han 7.913.511,800 7.913,51 1.800 

Dâu tu dOi han 4.914.700.000 4.914.700.000 

7.913.511.800 4.914.700.000 12.828.211.800 

RUi ro ye t giá Mi doOi: 

COng ty chju rUi ro ye t' gb do giO tn hp 1 cOa cOc luOng tién trong tuong Iai cOa mt cong cv tOi chinh s bién dng 
theo nhng (hay dOi cOa t' giO ngoai t khi cOc khoOn vay, doanh thu vO clii phi cUa Cong ty dircrc thrc hien bang don vj 
tién t  khOc vOl dOng ViCt Nam. 

ROi ro v 101 suAt: / 
TOng Cong ty chu rOi ro ye 101 suet do giO trj hp 1 cCia cOc luOng tién trong tuong lai cUa mt cOng cv tài chInh sO blén 
dOng theo nhOng thay dOi cOa 101 suCt thj truOng khi TOng COng ty cO phOt sinh cOc khoOn tién gCri cO hoac  khOng có kS' 
h.n, cOc khoOn vay vO ncj chiu l0i suOt thO nOb. TOng Cong ty quOn 1 rOi ro 101 suCt bang each phOn tich tinh hinh canh 
tranh trOn thj InrOng d cO ducc cOc lOi suet cO Ii cho mvc  dich cOa TOng COng ty. 

Rüi ro tin d,uig 

ROi ro tin dvng  là rcii ro ma mt ben tham gia trong mt cong ci,i 101 chinh hoc hcrp dOng khOng cO khO nOng thrc hien 
ducic nghia v cUa minh den den tOn that v tOi chlnh cho TOng Cong ty. TOng Cong ty cO cOc rCii no tin dvng  tcr hoat 
ding ding sOn xuCt kinh doanh (chU yCu d61 v&i cOc khoOn phOi thu khOch hang) vO hoat dng tài chinh (bao gOm tiOn gun 
ngOn hOng, cho vay vO ctic cOng cv tOi chinh khOc). 
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Tir 1 n.m 
traxuóng 

Trên I n.m 
dn 5 näm 

Tr6n 5 näm Cong 

Tai ngay 31/12/2017 
VND VND VND VND 

Tin và các khoàn tuung duxmg tin 686.805.450.514 686.805.450.514 

Phài thu khách hang, phài thu khác 523.152.827.111 2.247.508.900 525.400.336.011 

Cãc khoán cho vay 251.788.986,957 251.788.986.957 

Du tiz ngân han 6.616.661,800 6.616.661.800 

Du tu dài han 4.914.700.000 4.9 14.700.000 

1.468.363.926.382 7.162.208.900 - 1.475.526.135.282 

Ti ngày 01/01/2017 
Tin và các khoán tuong dung tin 759.797.673.961 759,797,673.961 

Phãi thu khách hang, phài thu khác 532.083.149.896 2.358.625.566 534.441.775.462 

Các khoán cho vay 112.310.947.845 112.310.947.845 

Dutung&nhan 7.913.511.800 7.913.511.800 

D.0 tu dài han 4.914.700.000 4.914.700.000 

1.412.105.283.502 7.273.325.566 - 1,419,378,609.068 

Rai ro Ih4uth kl:oãn 

ROi ro thanh khoàn là rCii ro Tang Cong ty gp khO khn khi thi,ic hin các nghia v tAl chinh do thiu von. RUi ro thanh 
khoân cOa Cong ty chO yu phàt sinh tü vic cac tài san tài chinh và nq phãi trã tài chinh cO các thai dim dáo han  khác 

nhau. 
ThO han  thanh toán ca càc khoãn nq phái trà tài chinh dia trên các khoàn thanh to/tn dr kin theo hçip dOng (trén cc sâ 
dOng tiOn c/ia the khoãn gOc) nhtr sau: 

Tai ngày 31/12/2017 

T/r 1 n/tm 
trO xuOng 

Trén I n/tm Trén 5 n/tm 
dOn 5 n/tm 

Cong 

VND VND VND VND 

Vay và nçi 2. 156.568.834.736 51.771.846.5 10 851.433.794.3 10 3.059.774.475,556 

Ph/ti trà ngtthi bàn, phãi trà khác 368.285.075.726 156.794.521. 14 1 525.079.596.867 

Chi phi ph/ti trã 43.004.670.348 43 .004.670.348 

2.567.858.580.810 208.566.367.651 851.433.794.310 3.627.858.742.771 

Ti ngày 01/01/2017 
Vayvànq 2.142.822.991.747 811.768.297.261 355.241.062,368 3.309.832.351.376 

Ph/ti trà ngir/ii bàn, ph/ti ti/i khác 282.916.496.200 230.335.345,821 - 513.251.842.021 

Chi phi ph/ti trá 57.633.559.983 57,633 .559.983 

2.483.373.047.930 1.042.103.643.082 355.241.062.368 3.880.717.753.380 

TOng Cong ty cho rOng rn/ic d t.p trung r/ii ro dOi vOi vic trã n là cO thO kiOm so/it duc. TOng Cong ty c/i khã nang 
thanh to/tn các khoân nq dOn han  t/r dOng tiOn t/ hoot dng kinh doanh v/i tiOn thu tCr càc tài s/tn tài chinh dáo han. 
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42 ,THONG TIN KHAC 

a) Chuyn nhuvng cô phn Cong ' Ci phn Du tir Whon Trçch 

Trong näm, Tng Cong ty da cO các giao djch mua, bàn c ph.n cOa COng ty C6 ph&n Dâu tu Nhcrn Trach (NIC) nhu sau: 

Các giao djch bàn 9.922.269 c phn NIC, ttwng throng t6ng mnh già là 99.222.690.000 dng cho di tác nuOc 
ngoài, giáv6n cUasó lucrng c6 phn nay ia 138.334.919.464 dng. 

Càc giao djch mua 9.922.269 C6 phn NIC cOa các nhà du tu khác, tuong duong t6ng mnh giá 99.222.690.000 
d8ng, giá phi d.0 tu cOa s6 c6 phn nay ià 447.925.344.980 d6ng. 

Sau các giao dch trén, tai  ngày 3 1/12/2017, Tóng Cong ty dang sà hthi 34.000.000 c6 phn NIC, ttrong throng t6ng 
mnh giá 340.000.000.000 d6ng, gia phi du tir cOa s6 c6 phân nay là 656,534,585.265 d8ng. 

T6ng giá trj chuyn nhi.rqng là 562,4 t d8ng vài giá chuyn nhuci'ng là 56.681 d6ng/c6 ph.n, lcri nhu.n tr hoat dOng 
chuyn nhuçrng ghi nh1n tràn Bác cáo tài chlnh hp nht là 460,181 t d6ng. 

b) Hc,p ddng lien doanh vat VNJC 2 Pte, Ltd 

Trong nAm, Cong ty con - COng ty C6 ph6n D.0 Ui Nhan Trach  k' hçrp dóng lien doanh ngày 09/11/2017 vâi d61 tãc 
nu&c ngoài - VNIC 2 Pte.Ltd d thành 1p Cong ty TNHH Thành ph6 COng nghipmOi Nhon Trach. Thông tin ci,i th 
nhu sau: 

Mi,ic dich hqp tác kinh doanh: Thành 1p Cong ty TNHH Thành ph6 Cong nghip niài Nhan Trach d cOng phàt 
trin bat dng san; 

- T6ng già trj cUa hçrp d6ng hqp tác kinh doanh là 566.250.000.000 d6ng. Trong do: 

+ Cong iy C6 phan Dau ttrNhon Trach  gOp 20% v6n diu l, Wang duong 113.250.000.000 d8ng. Tài san gOp vón là 
giá tn quyan sCr dung  khu dat cO t6ng din tich là 1.061.928 rn2. Các bàn nhat tn xác dlnh  giá trj quy6n sCr dung  khu 
dat nay là 1.045.573.830.000 d6ng. Ph6n giá tn quyan sCr dung  khu dat cao han pha.n v6n góp cCia COng ty là 
932.323.830.000 d6ng sà duqc Cong ty TNHH Thành ph6 Cong nghip mOl Nhan Trach thanh toán Iai  bang tin. 

~ VNIC 2 Pte.Ltd (d6i tàc nuâc ngoài) gop 80% v6n diau 1, Wang throng 453.000.000.000 d6ng.. 

- Xác nhn v6n gOp: Bàn nhn gOp von chi xãc nh.n vOn d gOp cOa Cong ty CO phOn Dâu tu Nhan mach  khi Cong 
ty thi,rc hin dAy dO thCi tuc  bàn giao và sang ten khu dAt; N] 

Phán chia kAt qua hçrp tác kinh doanh: Các bàn phân chia kOt qua hcrp tác kinh doanh theo t' 1 vOn gOp; 

DAn th&i diAm 31/12/2017, Cong ty CO phAn DAu tu Nhon Trach  dang thi,rc hin thO ti,ic bàn giao và sang ten khu dAt 

cho Cong ty TNHH Thành ph6 Cong nghip mOi Nho'n Trach,  Vi 4y, COng ty chua dO diAu kiin dO ghi nh.n hoat 

dOng hçrp tác dAu at nay là khoán dAu tu tài chlnh. 

43 . NHONG S1Y KIN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CH!NH 

KhOng cO sir kin trQng yOu nào xOy ra sau ngày kAt thCic nm tài chinh dOi hOi phài ducxc diOu chinh hay cOng bO trên 
Báo cáo tài chinh hçrp nhAt nay. 
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44 . BAO cÁo BQ PHLN 
Theo Iinh virc Idnh doanh: 

SAn xut, kinh 
doanh thuong mai 

Kinh doanh bt 
ding sAn 

Kinh doanh ha thng 
khu cOng nghip 

Djch v.i Logictis Linh vxc khAc Cong Loal trr 
Tang cOng toàn 

Tèrng Cong ty 

VND VND VND VND VND VND VND VND 

Doanh thu thuAn tu ban hing ra ben 
ngoài 

8.396.600.516.526 283.494.782.230 255.823.102.962 108.170.750.832 202.562.730.200 9.246.651.882.750 - 9.246.651.882.750 

LQi nhun tir hoat dng kinh 197.195.233.689 74.304.438.109 154.212.473.164 41.535.089.650 24.585.976.527 491.833.211.139 491.833.211.139 

Tong chi phi mua tài san co dinh 80.630.418.308 11.118.211.445 470.695.071.2 Il 1.670.903.636 2.623.365.631 566.737.970.237 - 566.737.970.237 
Tãi san khOng phIn b - 7.176.077.021.339 (3.163.243.187.502) 4.0 12.833.833.837 

îàí san b phân 1.014.625.357.745 2.911.258.098.566 3 .967.345.366.893 235.548.184.375 - 8.128.777.007.579 (2.179.600.023.454) 5.949.176.984.125 

Tang tài sAn 1.014.625.357.745 2.911.258.098.566 3.967.345.366.893 235.548.184.375 - 15.304.854.028.918 (5342.843.210.956) 9.962.010.817.962 

Nci phAi trA không phAn b 561.645.485.858 1.563.675.491.379 2.846.874.127.168 40.283.383.847 - 10.253.233.648.699 (1.084.612.217.370) 9.168.621.431.329 
Ncr phli trA cOa các b phn - (2.179.600.023.454) (2.179.600.023.454) 

Tng flQ phAl trA 561.645.485.858 1.563.675.491.379 2.846.874.127.168 40.283.383.847 - 10.253.233.648.699 (3.264.212.240.824) 6.989.021.407.875 

Theo khu vuc dla  ly: 

Hoat dOng kinh doanh chinh c/ia Tng Cong ty chO yéu phát sinh trAn lSnh th Vit Nam nên Tng Cong ty khOng 1p baa cáo bO phn theo khu vrc dja I. 



COng ty C phn Tang COng ty Tin Nghia BOo cOo tOl chinh h'p nht 

96 Ha Huy GiOp, P. Quy& Thâng, TP. Biên HOa, tinh Dng Nãm tai chInh két thOc ngày 31/12/2017 

45 NGHIP vj vA sO DI! vO1 cAc BEN LIEN QUAN 

Trong ks', T6ng Cong ty cO cOc giao djch phOt sinh và s6 du ti ngOy k& thOc nam tOi chfnh vâi cOc ben lien quan nhu 
sau: (riêng d,i vâi cOc khoán vay vâi cOc ben lien quan duçic nêu chi tit tai Thuy& minh S6 20) 

Giao djch phOt sinh trong nam: 

M6i quan h Nam 2017 Tx 18/05/20 16 
dn 31/12/2016 

Doanh thu bOn hang, cung cp dIck  vt 

Cong ty C6 phn Scafe Tin NghTa Cong ty lien k& 35.384.166.896 305.756.122 

COng ty C6 phn Th6ng NMt COng ty liCn kt 28.145.455 20.800.000 

Cong ty c6 phn QuOn 1' Dr an Tin Nghia COng ty lien k& 15.054.545 3.600.000 
COng ty CP Ca Phe Tin Nghia Cong ty lien k& 6.011.626.400 - 

Mua vt ttr, hOng hóa, djch vy 

COng ty C6 phân Quan I' Di,r On Tin Nghra Cong ty liOn két 1.95 1.654.241 1.334.653.665 

Cong ty C6 phén Scafe Tin Nghia COng ty liOn két 23.976.437.397 1,558,435.454 

- COng ty CP COng Container D6ng Nai Cong ty liOn két 3.547.489.853 1,979,401.498 
C6 tcrc Içi nhun thrçc chia 

- COng ty C6 phn Thóng Nhét Cong ty liOn két 4.753.200.000 

- COng ty C6 phn quOn l dir On Tin Nghia Cong ty liOn két 176.068.500 

LOichovayv6n 
- Cong ty CO phAn quOn 1y dr On Tin Nghia Cong ty liOn két 13.250.000 - 
- Cong ty C6 phân Scafe Tin NghTa Cong ty liOn két 9.862.500 

GOp v6n du tu 
- Cong ty CP Ca Phe Tin NghTa Cong ty liOn két 80.000.000.000 

S6 du t?i  ngOy k& thCic nam tài chfnh: 
MOiquanh 31/12/2017 01/01/2017 

VND 

PhOi thu ngln hn khOch hOng 

COng ty Ce ph&n Scafe Tin Nghia COng ty liOn k& 2.89 1.368.230 2.984.536.529 

Cong ty Ce phe.n quOn 1 di,r On Tin NghTa COng ty liOn két 50.541.002 

Cong ty CP Th8ng Nhéi COng ty lien kt 503.433.438 

NgtrOi mua trO tin trtthc ngn htn 

- Cong ty Co phn Scafe Tin NghTa COng ty lien két 11.029.806.400 

TrO trwOc eke nguOi bOn ngin hn 
- COng ty CO phOn quOn l' dij On Tin Nghia Cong ty liOn két 425.184.000 509.179.000 
- Cong ty CO phOn Scafe COng ty liOn két 10.247.193.198 
PhOi thu khOc ngin hn 

Cong ty CP QuOn l d,r On Tin Nghta Cong ty liOn kt 7.200.000 
Cong ty CO phén Scafe COng ty liOn két 1.257.611.116 

Cong ty CO phOn quOn l' dtx  On Tin NghTa COng ty liOn két 211.282.200 
PhOi trO cho ngtrO'i ban ngin hn 

Cong ty CO phn quOn l dir On Tin Nghta Cong ty liOn két 45.500.000 

COng ty Co phén Scafe Cong ty lien két 27.000.000 259.450.000 

PhOi trO khOc ngin hin 

- Cong ty CO phn Ca PhO Tin NghTa Cong ty lien kt 100.000.000 259.450.000 
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Cong ty C phn Tng COng ty Tin Nghia Báo cáo tài chInh hqp nht 

96 Ha Huy Giáp, P. Quyt Th.ng, TP. Biên HOa, tinh Dng Näm tái chInh k& thOc ngày 31/12/2017 

Giao dich  vài các ben lien quan khác nhu sau: 

NAni 2017 Tr 18/05/2016 
dn 31/12/2016  

VND 

- Thu nhp cUaTng Giám dOc 
- Thu nhp cüa 1-IDQT, Ban Kim soát Va ngui quãn l' khác 

2.197.061.066 
9.881.274.926 

1.086.525. 14 I 
4.946.920.202 

46 . SO L1U SO SANH 

S6 1iu so sánh là s6 lieu cia Báo cáo tái chinh hcip nht cho kS'  k toán t1r ngày 18/05/2016 dn ngày 31/12/2016 d 
dixcic Cong ty TNHH Hang Kim toán AASC kim toân. Theo do, s6 Iiu so sánh trCn Báo cáo kt qua hoat dng kinh 
doanh, Báo cáo hru chuyn tin t và các thuy& minh ttrong rng cO th khOng so sánh duçrc vii so Iiu nam nay. 

Mit sO chi tiêu thrcic phán ba1 Iai phU hcip sO Iiu so sánh nam nay 

Bang can dOi k toán hqp nht 
M sO TrInh bay trên báo Trinh bay tr8n báo 

cáo tài chInh nam cáo tài chfnh kS' 
nay truâc 

Chenh 1ch dánh giá Iai  tai san 416 (259.718.887.975) (35.316.575.292) 
Lcii nhu.n sau thu chua phàn phOi 421 80.229.112.523 26.400.181.890 

Dng Nai, ngày 25 tháng 02 nãnz 2018 
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