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- Tén giao dich: Céng ty C6 phan Tong Céng ty Tin Nghia

- Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép s0: 3600283394, do Phong dang ky kinh
doanh - S& Ké hoach va Pau tu tinh Pong Nai cip ngay 03/11/2004, ding ky thay
doi 1an thr 19, ngay 01/8/2018.

- Vén diéu 1é: 2.000.000.000.000 (Hai nghin ty) dé“mg.

- Vén dau tu cta chii s& hiru: 2.000.000.000.000 (Hai nghin ty) déng.

- Dia chi: 96 Ha Huy Giap, P. Quyét Thing, TP. Bién Hoa, T. Pong Nai.
- S6 dién thoai: (84.251) 3.822 486

- 86 fax: Fax: (84.251) 3.823 747

- Website: www.tinnghiacorp.com.vn.

- Email: Info@tinghiacorp.com.vn

- Ma ¢ phiéu: TID.
Tém tat qua trinh hinh thanh va phat trién

Cong ty C6 phan Tong Cong ty Tin Nghia (Tong Cong ty) thanh lap ngay
07/9/1989, qua trinh phat trién cia Téng Cong ty nhu sau :

Nhirng ¢4t méc phat trién quan trong

Tién than 1a Cong ty Dich vu San xudt Kinh doanh Téng hop Péng Nai
(PROSECO), dugc thanh lap vao ngay 07/09/1989 véi muc tiéu va nhiém
vu chinh la t§ chtc san xuét kinh doanh, dong gép ngudn thu cho Ngan

sach Nha nudce va Ngén sach Pang dia phuong.

11992 e Ngay 22/12/1992, Cong ty chuyén dbi thanh Céng ty TNHH Tin Nghia
theo QP sb 09/QD.UBT ctia UBND tinh Pdng Nai.
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Nhirng ¢ft moc phit trién quan trong

Ngay 06/08/1994, Cong ty chuyén dbi thanh DNNN Céng ty Tin Nghia
theo QD s 1828/QD.UBT cua UBND tinh Dong Nai.

Ngay 19/10/2004, DNNN Céng ty Tin Nghia chuyén ddi thanh Céng ty
TNHH MTV Tin Nghia theo QD s6 432/QD-TU ctia Tinh tty Dong Nai.

Ngay 31/03/2006, Cong ty chuyén ddi hoat dong theo mé hinh “Céng ty me
- Céng ty con” theo QD sb 18b-QD/TU ciia Tinh iy Ddng Nai.

Ngay 11/03/2009, Cong ty TNHH MTV Tin Nghia chuyén d6i hoat dong
theo mé hinh Téng Céng ty theo QD s6 526/QD-TU ciia Tinh tiy Pong Nai.

Ngay 22/07/2010, Cong ty chuyén thanh Téng Coéng ty Tin Nghia hoat
déng theo md hinh Cong ty me - Cong ty con theo Quyét dinh sé 778/QD-
TU ciia Tinh uy Dong Nai.

Ngay 12/05/2016, Céng ty da tb chirc thanh cong Dai hoi dong cb dong
thanh l4p Céng ty cb phén.

Ngay 18/05/2016, chinh thirc chuyén ddi thanh Céng ty c¢6 phéan theo Gidy
chimg nhén dang ky doanh nghiép s6 3600283394, dang ky lan dau ngay
03/11/2004 do S& Ké hoach va Pau tu Tinh Dong Nai cép ddng va thay doi
lan thir 18 ngay 15/08/2016 véi von diéu 1¢ 1a 1.558.000.000.000 dong..

Ngay 22/08/2016, da duoc Uy ban Chimg khoan Nha nude chip thuan hd
so dang ky Cong ty dai chung theo Cong vin s6 5584/UBCK-GSDC..

Ngay 07/09/2017, duge Trung tim Luu ky Ching khoén Viét Nam cip
Gidy Chimg nhan Pang ky Chimg khoan sé 173/2017/GCNCP-VSD véi
tong s6 lugng cb phiéu ding ky 14n dau 1a 155.800.000 ¢ phiéu, ding ky
thay d6i lan 1 ngay 27/07/2018 véi tdng sb lugng 200.000.000 cb phiéu va
ma chirng khoén 1a TID.

e Ngay 30/6/2018, Téng Cong ty Tin Nghia d3 hoan thanh phuong an phét
hanh thém c6 phiéu tang von diéu 1¢ tir 1.558 ty dong lén 2.000 ty dong.

e Ngay 08/12/2018 - Khanh thanh Nha may ca phé hoa tan Tin Nghia di
vao hoat dong

e Ngay 12/12/2018, Téng Cong ty Tin Nghia da duwa ¢ phiéu Cong ty Co
phan Tong cong ty Tin Nghia (MCK: TID) giao dich trén hé thong giao
dich cho chimg khoan chwa niém yét (UPCOM) thuéc S& Giao dich
Ching Khoan Ha Noi.
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Cac su kién khac: ' .
Qua gén 30 nam hoat dong, tir mot don vi dugc thanh ldp véi von ban dau 15
triéu dong, nhan sy 10 nguoi, Tong Cong ty Tin Nghia d4 ting truong khong
nglmg va dat duoc vi thé dang ké. Tong Cong ty dd dat duoc nhitng danh
hiéu cao quy do Trung wong, dia phuong trao tdng va nhimg danh hi€u, cac
giai thudng khac do cac to chirc quoc té va trong nudc trao tang. Trong nam
2018 da dat duogc cac danh hiéu sau:

- Giai thuéng “thuong hiéu qudc gia nam 2018” do B6 Cong Thuong trao
tang.

- Giai thudng Doanh nghiép phét trién bén ving Viét Nam 2 nim lién nim
2017 va nam 2018 do Phong Thuong Mai va Cong nghiép Viét Nam (VCCI)
binh chon.

— Giai thuéng “Sao vang dat Viét” 2018 do Hoi Doanh nghiép tré Viét Nam
trao tang nam 2018.

— Giai thuong “Doanh nghiép vi Nguoi Lao dong” 2018 do Tong Lién Poan
Lao Pong Viét Nam phéi hop Bo Lao Péng va Thuong Binh &Xa hoi va
VCCI trao tang.

— Bing khen dién hinh tién tién “Vi nguoi nghéo” 2018 do Uy ban Mit Tran
T6 qudc Viét Nam trao tang.

- Bé’mg khen cua UBND tinh Df’ing Nai tang danh hiéu “Pién hinh tién tién
tinh Pong Nai nam 2018”.

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh:
- Nganh nghé kinh doanh chinh

Linh vuc hoat dong cia Cong ty Co phan Téng Cong ty Tin Nghia theo Gidy

chtmg nhan ding ky doanh nghiép bao gom:
5 |

Nganh nghé kinh doanh chinh | Ma nganh
1 Dau tu kinh doanh ha ting khu cong nghiép va bat dong san khac 6820
2 Thumua xuat khau va ché bién ca phé, cac loai ndng san khac 4610
3 Déu tu va kinh doanh linh vy xéing dau, gas dét va nganh lién o
quan
4 Pau tu, kinh doanh linh vuc logistics 7020
Cac linh vuc khéac 5610




- Dia ban kinh doanh: Viét Nam, Cong hoa Dan chii nhan dian Lao.

3. Thong tin vé mé hinh quén tri, t6 chirc kinh doanh va b may quan
ly:
a. M6 hinh quan tri

Dai hoi dong ¢6 dong

Dai héi dong cb dong gom tat ca ¢ dong co quyén biéu quyét, la co quan
quyét dinh cao nhat ctia Téng Cong ty.
Pai hoi dong cb dong thyc hign céc chirc niang, nhiém vu theo cac quy dinh
ctia phép luat va Piéu 1é Téng Cong ty.

Héi dong Quin tri

Hoi dong ‘quan tri do Dai hoi dong ¢ dong Tong Cong ty bau, la o quan
quéan ly Téng Cong ty, c6 toan quyen nhén danh Téng Cong ty dé quyet dinh,
thuc hién cac ‘quyen va nghia vu cla Téng Cong ty khong thudc tham quyén
ctia Dai hdi dong ¢ dong,.

Hoi dong quan tri Téng Cong ty thuc hién cdc chirc nang, nhiém vy theo cac
quy dinh cua phép luit, Diéu 1¢ Téng Cong ty va Quy ché té chirc va hoat
dong ctia Hoi dong quan tri.

Danh sich thanh vién HDQT trrong nim 2018 gom:

STT | Ho va Tén Chire vu
I.  Ong Quéch Vin Pic Cha tich HDQT
2. OngLé Hitu Tinh Phé6 Chii tich HDQT
3. Ba Huynh Bich Ngoc Phé6 Chu tich HPQT
4. OngLé Van Danh “Thanh vién HDQT
5. Ong Théi Vin Chuyén Thanh vién HDQT



pAl HO PONG c0 PONG
BAN KIEM SOAT

HOI DONG QUAN TR}

Hinh 1: Co cdu bd may quan ly Cong ty

TONG GIAM DOC

CAC PHO TONG GIAM DOC

Cic Cong ty con
{Kiém sodt trén 50%}

Céc Cong ty LD, LK

(Kiém soat dudi 50%)

Ban tro’ ly TGD

Ban Phap ché

Ban Kiém toén ndi bd

Phdng K& todn tai chinh

Phong Dau tu Phat rién

Phong Kinh doanh
Xudt khau Ca phé

Phong Kinh doanh
Tang hop

Phéng T4 chirc Nhan sy

Phong Hanh chinh
Quan trj

Phong Truyén thng
Tiép thi

T6 mua sém tép trung

Ban QL Phat trién
Xang dau Tin Nghia

Ban Quan Iy
Céc KCN Tin Nghia

Ban QL Dy én

KDL Sinh thai Dai Phudre

Ban QL Dv an

Cang tong ho'p Phi Hiru

Ban QL Che Tan Bién

-

Céc Don vi trye thude

Xi nghiép Xdy dung
Tin Nghia

Chi nhanh Bao Loc

Chi nhdnh VP dai dién
Tai Hoa Ky

Chi nhdnh VP dai dién
Tai TP.HOM

Cong ty CP Logistics
TN - ICD Bién Hoa

Cong ty CP Xang dau
Tin Nghia

Cong ty CP PT KCN
Tin Nghia

Cong ty CP Dau tr
Nhon Trach

Cong ty CP Dau tv
Tin Nghia A Chau

Cong ty CP Tin Nghia
Phurong Dong

Céng ty CP Tin Nghia
(LRO)

Cong ty CP PT DN
nha va vira Nhat Ban

Cong ty CP CB XNK
DPéng Nai

Cong ty TNHH Déu i
KCN Tin Nghia

Cong ty CP TMEXD
Phurdre Tan

Céng ty CP Tdng kho




Ban Kiém soat

Ban

Ban Kiém soat 1a co quan c6 chirc nang doc lap véi HPQT va Ban TGB,
BKS do PHPCP bau ra, thay mat PHPCD giam sat moi hoat dong san xuat
kinh doanh ctia Céng ty, bao cdo truc tiép DPHPCD.

BKS ctia Cong ty gdm 03 Thanh vién véi nhiém ky 05 nam.

Danh sach Ban BKS trong nim 2018 gom:

| Ho va Tén | Chirc vu
1.  OngLé Minh Chuong Trudong BKS
2. Ong Nguyén Van Trién Thanh vién BKS

3.  Ong Tran Pham Viét Hoang Thanh vién BKS

Tong Giam doc

Ban Téng Giam ddc ciia Cong ty gdm c6 01 TGP, 06 Phé TGP va 01 KTT.
TGD do HPQT b6 nhiém, 1a nguoi chiu trach nhiém truéc PHDCD va
HDPQT vé viéc thuc hién nhiém vu va quyén han dugc giao va phai béo cdo
cac co quan nay khi dugc Yyéu cau. Cac Pho TGP va Ké toan truong do
HPQT bd nhiém theo dé xuit cia TGD.

Ban TGD hién nay cua Céong ty déu la nhitng ngudi ¢6 nhiéu kinh nghiém
quén ly va diéu hanh trong linh vuc bat dong san, van hanh khu céng nghiép,
kinh doanh va tai chinh.

Danh sich Ban TGD trong nam 2018 gom:

Ong Quach Vin Dic Tong Giam doc
Ong Lé Hitu Tinh Phé Tong giam dbc
Ong Huynh Pha Kiét Pho Tong giam dbc

Ong Nguyén Vin Hong Pho Tong giam dbc
Ong Nguyén Cao Nhon Ph6 Tong giam déc
Ong Lé Vin Danh Phé6 Tong giam déc
Ba Piang Thi Thanh Ha Ph6 Tong gidam déc
Ba Nguyén Thi Thuy Van K& toan trudng
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Cac Khoi Chire nang: gom 15 phong, ban vian phong Tong Cong ty:
Ban Tro ly Tong Giam déc

Ban Phép ché

Ban Kiém toan ndi bd

Phong K& toan tai chinh

Phong Pau tu phat trién

Phong Kinh doanh xuit khiu Ca phé

Phong Kinh doanh Tong hop

Phong T chirc nhén su

Phong Hanh chinh Quan tri

T6 mua sim tap trung

Ban Quén ly Phat trién Xang dau Tin Nghia

Ban Quan ly cac Khu cong nghiép Tin Nghia

Ban Quan ly Dy an Khu du lich Sinh Thai Pai Phuéc
Ban Quan ly Dy 4n Cang tong hgp Phu Hiru

b. Co ciu b mdy quan ly cua Cong ty

Hinh 2: Co cdu té chirc Téng Céng ty

.

o o i e
ciee e o w nhanti
cree o Loginties e i K ey N St L e i L g ™ o w
King n” [t Nau w XN
tin TH=- wang. TMBXD nilb fale] nhanh Wi a4
B 1o Xing ' i ehurrc v B . Lo 4 seate b sio e Ta Sin
m K dhu Pneermg Tin Tin Dlng Mo s wghia
T v Tin néng fhecil lia i nghia Ny Nai Trgch i e dond i

Nguén: Téng Céng Ty

c. Céc cong ty con, cong ty lién két (Pinh kém phu luc 1).

+ Cac cong ty con gom: 14 (muoi bbn) cong ty c6 vdn gop cua Téong Cong
ty chiém tir trén 50% dén 100% von diéu lé.
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+ Cac cong ty lién két gom 04 (bdn) cong ty c6 von gop cia Tong Cong ty
chiém tir 20% dén dudi 50% vén diéu 1é.

+ Céc don vi truc thudc:

Chi nhanh Bao Loc

Xi nghiép Xay Dung

Vian phong Pai dién tai TPHCM

Van phong Dai dién tai Hoa Ky

4. Pinh huéng phat trién:

4.1. Cdc muc tiéu chii yéu ciia Tong Cong ty.

+ Phat trién 6n dinh, bén vig bén [inh vyc nganh nghé kinh doanh chinh
ctia Tong Cong ty: Dau tu, kinh doanh ha tang khu céng nghiép; Kinh doanh xing

dau, gas; Kinh doanh xuat khau ca phé, néng san khac va nhap khau hang ho4,
nguyén liéu san xuét; Kinh doanh dich vu logistics.

+ Gilr vilng thr hang trong Top 100 trong 500 doanh nghiép l6n nhét Viét
Nam, Top 3 trong 10 doanh nghiép xuat khiu ca phé hang dau ctia Viét Nam

+ Chép hanh tpt céc chinh sach, phép luat, tich lily va ting truéng von, cai
thién, nang cao doi song nguoi lao dong.

4.2 Chién lwge phit trién trung va dai han:

Déi véi timg linh vue kinh doanh cu thé:

a) Kinh doanh ha ting Khu Cong nghiép: Muc tiéu dén nim 2021, xay dung
cac Khu Cong nghiép c6 két cau ha ting ky thuat, dich vu hoan chinh, méi
truong xanh sach, than thién; Thu hit thém nhiéu nganh cong nghiép hd tro
voi cong nghé tién tién. Pén nam 2021, dién tich cho thué dat trén 90% dién
tich dat dugc phép cho thué trong céc khu cong nghiép du kién s& dau tu

xong ha tang (KCN Nhon Trach 6D, KCN Ong Kéo, KCN An Phuée, KCN
Tén Pha, KCN Dit Po).

b) Phit trién hoat dong kinh doanh nong sin, nguyén liéu thirc dn chin
nudi va xuat nhip khiu.

Trong giai doan 2019 - 2021, myc tiéu cla Téng Coéng ty ddi véi hoat dong
trong linh vuc nay gom:

- Khoi lugng ca phé hat xuat khau tir 120.000 tdn/nim tro 1én. Tur nam 2019,
ca phé chat lugng cao chiém it nhat 50% san lugng xuat khau.

- Kim ngach xuat khdu binh quan phan dau dat 250 triéu USD/nam. Tang
truéng binh quan hang nim 4%.

- Vi tri doanh nghiép: Nam trong top 3 trong 10 doanh nghiép xuét khau ca
8



phé hang dau cta Viét Nam.

- Kinh doanh nguyén li¢u thirc &n chan nuéi: tir 115.000 - 120.000 tAn/ nam.
Tdc 6 tang binh quan tir 10% tré 1én.

¢) Phat trién hoat djng kinh doanh xiing dau
Trong giai doan 2019 — 2021, Téng Cong ty Tin Nghia s& dat:

- San lugng xang dau ban ra 250 - 300 triéu lit xang dau cac loai. Tang
truong binh quan hang nam 15%.

d) Phat trién hoat dong kinh doanh logistics
- Pau tu xdy dung Cang Téng hop Pha Hitu, két ndi véi hoat dong cia cong
ty con trong linh vuc logistics, kho bai.
- Pau tu hoan chinh va lién két dau tu kinh doanh kho logistics, ngoai quan
va nha xudng cho thué. Thuc hién da dang cac loai hinh logistics.

- Céac muc tiéu phat trién bén viing (mo6i trudong, xa hoi va cong dong) va
chuong trinh chinh lién quan dén ngén han va trung han ctia Cong ty

e) Kinh doanh bat dong san va xdy dung: Phat trién kinh doanh dia dc thanh
mdt trong linh vuc chinh ctia Tin Nghia. Tép trung vao hai linh vyc dia dc
va xdy dung. Vé linh vuc dia 6c, tip trung phat trién thi truong Pdng Nai:
Khu vuc Cu Lao — Téan Van, Nhon Trach, Tam Phuéc — Long Thanh. Cung
v6i phat trién KCN, tim kiém co hoi hop tac dau tu phét trién nha & cao cap,
vin phong cho thué & tinh Ba Ria Viing Tau. Tiép tuc duy tri va timg budc
ctng ¢, phat trién linh vuc xay dung cong nghiép va dan dung.

5. Cac riii ro.
Téng Coéng ty Tin Nghia hoat dong da nganh, da linh vuc, trén nhiéu lanh thd khac
nhau. Vi vay c6 nhitng rui ro tiém tang gan lién véi dac diém cua ting nganh, tung
lanh thé va tung diéu kién kinh té. Tong Cong ty Tin Nghia x4c dinh cac loai rui ro
chinh va thuc hién cac bién phap quan ly rui ro:
a. Riii ro vé kinh té

Su phat trién cua nén kinh té sé tac dong dén moi linh vuc, nganh nghé va doi
tugng trong nén kinh te, trong dé c6 Tong Cong ty Tin Nghia. Cac chi so kinh té vi
mo chinh thuong dugc sir dung dé danh gia su phat trién cua nén kinh t€ mot qudc
gia bao gom: toc d¢ tang truong GDP, lam phat, 1ai suat, ty gia hoi dodi...

* Téc dd ting trwdong kinh té

Téc do tang trudng kinh té 1a mot trong nhitng nguyén nhan quan trong anh huéng
dén toc do tang trudng cua hau hét cac nganh, linh vuc trong xa hoi. Tang truéng
kinh té s& lam tang nhu cau chi tiéu trong xa hoi, thuc day gia tdng san lugng cong
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nghiép, tang dau tur ciia ca nhan va phép nhén trong nén kinh té.

Ty lé tang trwo'ng GDP 2010 - 2018

8.00%

i 6.68% 6.81% L

6.21%

70NN bbmo e —
6.00%
5.00%

4.00%
3.00%

2.00%
1.00%

115, Al S ——
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Nguon: Téng cuc thong ké

Theo s6 liéu ciia Tong cuc théng ké, toc do tang truong GDP ca nam 2018
tang 7,08%, 1a mirc ting cao nhat ké tir ndm 2008 tr& ve day. Muc tang truong nam
nay vugt muc tiéu 6,7%. Trong muc tdng trudng cua toan nén kinh té nam 2018,
khu vuc ndéng, 14m nghiép va thiy san ting 3,76%, dong goép 8,7% vao muc tang
truéng chung; khu vuc cong nghiép va xdy dung tang 8,85%, dong gop 48 ,6%; khu
vuc dich vu tang 7,03%, dong gop 42, 7%. Xét ve gbc d sir dung GDP nam 2018,
tiéu dung cudi cung ting 7,17% so vdi nam 2017; tich Idy tai san tang 8,22%; Xuat
khiu hang héa va dich vu ting 14,27%; nhép khéu hang héa va dich vu tang
12,81%.

Khu vuc nong, 1am nghlep va thuy san dat muc tang trudng cao nhét trong 7 nim

qua, khing dinh chuyén dbi co cdu nganh da phat huy hiéu qua, dac biét trong linh
vuc ndng nghiép va nuoi trong thuy san. Co cau cay trong dugc chuyen dich theo
huo’ng tich cuc, gidng lia moi chét lu:(mg cao dang dan thay thé glong laa truyén
thong, phat tr1en mo hinh theo tiéu chuén VietGap cho gia tri kinh té cao. Mac du
dién tich gieo trong lua trén ca nudc nim nay giam nhung nang suat tang cao nén
san luong lua ca nam 2018 udce tinh dat 43,98 triéu tn, ting 1,24 triéu tan so véi
nam 2017. Nuoi trong thiy san ting kha, san lugng thiy san nudi trong udc tinh ca
nam dat 4,2 triéu tan, tang 6,7%.

Trong khu vuc cong nghiép va xay dung, nganh cdng nghiép ché bién, ché tao tiép
tuc la diém sang dong gop chinh cho tang trudng kinh té véi mure tang cao 12,98%,
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tuy thap hon mic ting cua nim 2017 nhung cao hon nhiéu so véi mirc ting céc
nam 2012-2016, déng gbép 2,55 diém phan trim vao mirc ting truéng chung. Két
qua ting trudng cho thdy nén kinh té da thoat khoi su phu thudc vao khai théc
khoang san va tai nguyén khi nim 2018 1a nim tht ba lién tiép cong nghiép khai
khoang tang truéng am (giam 3 ,11%), Iam giam 0,23 diém phén trim muc tdng
téng gia tri tang thém cta toan nén kinh té.

Khu vye dich vu ndam 2018 tang 7,03%, cao hon mirc ting cac nam giai doan 2012-
2016, trong do cac nganh dich vu thi truong co ty trong dong gop 16n vao ting
truéng GDP nhu ban budn, ban 1&; hoat dong tai chinh, ngan hang va bao hiém;
dich vy luu tri va &n udng; vén tai, kho bii... déu dat mic ting trudong kha. Hoat
dong thuong mai dich vu nam 2018 c¢6 muc ting truong kha, sirc mua tiéu ding
ting cao, tong mirc ban 1é hang hoa va doanh thu dich vu tiéu dung nam nay dat
4.395,7 nghin ty dong, ting 11,7% so v6i nam 2017.

Trong ndm 2018, tinh hinh kinh té c¢6 nhiéu chuyén bién tich cuc, ting truéng cao
nhat trong 10 nim trd lai day, ca ba khu vuc ctia nén kinh té tiép tuc phuc hdi manh
mé&. Theo du béo ctiia Uy ban gidm st tai chinh qudc gia, mirc-ting truéng GDP ca
nam 2019 c6 thé dat 6,6%-6,8%.

Bién phdp han ché rii ro:

Tinh hinh kinh té phat trién t6t tao ra nhiéu co hoi phét trién trong nganh tuy nhién
nhitng bién dong tir kinh té thé gi6i phan nao ciing anh hudng dén toc do ting
trudng GDP va doanh nghiep Pé han ché anh hudng cia rui ro nay, T6ng Cong ty
Tin Nghia da xay dung chién lugc phat trién chii dong tim kiém thém nguon khach
hang va cac co h01 du tu dé dam bao téc do tang trudng doanh thu va lgi nhuan
hang nam cho cb dong cua Tong Cong ty.

* Lam phat
Céac rui o trong | tai chinh doanh nghlep thuong gan lién véi bién dong cua lam phat
trong nén kinh té. Theo nhing s6 liéu dugc cong bb, trong nhimg nim gan day Viét

Nam di dan kim ham duogc da ting cua lam phat. Ty 1é lam phét giai doan 2010 —
2018 cu thé nhu sau:
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Tinh hinh lam phat 2010 - 2018
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Nguon: Téng cuc Thong ké
Lam phéat co ban binh quan nam 2018 tang 1,48% so vo1 binh quan nam 2017.

Téng cuc théng ké cho ra"ing, khi CPI & muc thfip va én dinh sé tao diéu kién cho
céc chinh sach tién té tich cuc, kich thich san xuét kinh doanh phat trién va tao diéu
kién cho gia mét sb mat hang do Nha nu6c quan ly duoc tinh day du theo co ché
thi truong.

Su cai thién nén kinh té Viét Nam trong nam 2018 dugc cac chuyén gia va to chirc
phan tich danh gia 1a phuc hdi manh mé va rd rét. Cac giai phap kiém ché lam phat,
ddy manh thu hit vén FDI, ODA,... cia Chinh phu di gép phan quan trong vao
ting truong kinh té trong nim nay. Nam 2018, CPI binh quin niam
2018 ting 3,54% so véi nam 2017, dudi muc tiéu Qudc hdi dé ra; CPI thang
12/2018 tang 2,98% so vai thang 12/2017. Lam phat co ban thang 12/2018 tang
0,09% so v&i thang trudce va tang 1,7% so véi cung ky nam trude. Lam phét co ban
binh quan nam 2018 tang 1,48% so v&i binh quan nam 2017 thdp hon so véi muc
tiéu 4% cua Qudc hoi dit ra.

CPI binh quan nim 2018 tang 3,54% so vdi binh quan nam 2017. Tinh toén cho
thiy CPI nam 2018 ting chu yéu do: (1) gia cac mit hang dich vu y té binh quan ca
ndm 2018 ting 57,91% so v&i nam 2017 (2) chi s6 gia nhém gido duc binh quén ca
nam 2018 tang 9,1% so v&i binh quan nam 2017 va (3) gia xadng dau binh quan
nim 2018 ting 15,49% so v&i nam 2017. Tuy nhién, chi s6 gia nhém thuc pham
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binh quan nam 2018 giam 2,6% so v&i nam 2017 lam CPI chung giam khoang
0,53%.

Theo Uy ban giam sét tai chinh qubc gia, lam phat dang c6 xu huéng 6n dinh do
gia hang hoa luong thuc, thuc pham it c6 kha ning bién dong. Trong truong hop
khong c6 su dot bién vé diéu chinh gia dich vu cong trong nam thi lam phat 2019
chi tang khoang 4% so véi cung ky.

Bi¢n phap han ché rii ro:

Hoat dong cua cac doanh nghiép luén chiu tac dong truc tiép tir ty 18 lam phat. Su
bién dong ctia lam phat anh hudng truc tiép ti gid ca dau vao, ciing nhu nhu cau
cho san pham dau ra ciia Téng Cong ty Tin Nghia. Pé han ché rui ro vé lam phat,
Téng Cong ty luén chu dong trong viéc ky cic hgp dong cung cap nguyén nhién
vt liéu dau vao véi cac nha cung cép truyén thong va cé ké hoach chu dong diéu
chinh gia ban cho khach hang dua trén nhimg du béo vé tinh hinh lam phat.

* Lai suat

Hién nay, Ngan hang Nha nuéc Viét Nam (NHNN) tiép tuc diéu hanh chinh sach
14 suét theo huong giam dan, phu hop véi dién bién kinh t& vi mo, tién t& va dic
biét la lam phat dé giam mat bang 1ai suat cho vay, gop phan thao g& kho khan cho
nén kinh té néi chung va cac doanh nghiép néi riéng. Tir dau nam 2012 dén nay,
mét bang 13i suat huy dong da giam manh, tir d6 cac doanh nghiép trong nudc co
thé tiép can dugc von vay voi chi phi lai vay ré hon. Tir mic lai suét trén 20%
nhimg ndm 2010 — 2011, Lai suét trén thi truong tién giri ctia khach hang t6 chirc
kinh t& va cé nhén ting. Lai suét tién giri binh quan tang tir 5,11% ndm 2017 lén
5,25% nam 2018. Lai sut cho vay binh quan khoang 8,91% (nam 2017: 8,86%).
Trong nam 2018, NHNN tiép tuc kién dinh v6i muyc tiéu kiém soét lam phét (duéi
4%), dn dinh kinh t& vi mé, hd tro ting truong kinh té hop ly.

Tinh dén hét nam 2018, 13i sut huy dong binh quén ting nhe 0,02% so véi 2017 va
tuong duong so véi thoi diém dau nam.

Bién phap han ché rui ro:

Tong Cong ty Tin Nghia c6 st dung vén vay ngan hang dé phuc vu hoat dong san
xuét kinh doanh. Bién dong i suit theo xu huéng giam trong nhing nam gan day
c6 tac dung tich cuc, gop phan lam giam chi phi 1di vay ngén hang va tang loi
nhuén tir hoat dong san xuéat kinh doanh ctia Téng Cong ty.

* Ty gia hoi doai

Trong nhirng nam gan day, ti gia dong Viét Nam va ngoai té (dac biét la d6 la My)
bién dong khong nhiéu, ndm trong tam kiém soat ctia Ngan hang Nha nudc, vi vay,
ty gia hbi doai khong anh hudng nhiéu d@n cac hoat dong san xuat kinh doanh cua
Téng Coéng ty Tin Nghia,
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Cong ty c6 quan h¢ thanh todn bing ngoai té véi céc déi tic nude ngoai, dic bict 14
doi voi cac thuong vu kinh doanh nhép khau hang héa va xuét khiu ca phé, hat
diéu va cac loai ndng san khéc... Tuy nhién, Téng Céng ty Tin Nghia luén coi
trong cong tdc quan ly rui ro ti gia va c6 nhiing bién phap phong ngira rii ro thich
hop, de phong cac anh hudng x4u khi nhimg bién déng 16n vé ti gid c6 thé xay ra
trong tuong lai.

Bién phdp han ché rii ro:

Hoat dng kinh doanh cua Tong Céng ty Tin Nghia bao gom ca xuét khau va nhap
khau, do d6 céc bién dong cua ty gia s& duge bu tri 14n nhau lam giam anh hudng
Ién 1¢i nhuan va dong tién. Bén canh d6, nguédn thu ngoai té tir hoat dong xuat khau
c6 thé gitip Tong Cong ty Tin Nghia chu dong ngudn ngoai té hon trong giao dich
nhap khau. Ké hoach nhap khau va xuit khiu lién quan dén déi tac nude ngoai déu
dugc Tong Cong ty Tin Nghia tinh toan ky ludng vé thoi gian thuc hién cling nhu
thoi han thanh toén dé han ché riii ro ty gid & mirc thip nhét.

b. Riii ro vé ludt phdp

La doanh nghiép hoat dong theo mé hinh Céng ty ¢d phan, hoat déng cua Cong ty
C6 phén Tdng Cong ty Tin Nghia chju sy diéu chinh bai hé théng céc van ban
phap luat bao gém: Luat Doanh nghiép, Luat Ching khodan, cc vin ban phéap luat
va céc thong tu huéng dan lién quan.

Viét Nam dang trong qua trinh phat trién va hoi nhap véi kinh té thé gidi. Tuy
nhién, khung phap ly luat phap van chua dugc d6i méi tuong xung véi toc do phat
trién kinh té va vin dang trong qua trinh nd luc xay dung va hoan thién. Do vay,
moi thay doi va dién giai, huéng din phap luat hién hanh c6 thé din dén nhing hau
qua khong mong doi va gay ra nhing anh hudng bat li t6i hoat dong san xuét kinh
doanh cua Céng ty.

Bién phdp han ché rii ro:

Pé han ché rui ro nay, Cong ty luon chu trong nghién ctru, nim bét céc quy dinh
mdi cua phap luat, theo sat dudng 16i, chi truong cia Dang va Nha nuédc. T do
xay dung chién lugc, ké hoach san xuat kinh doanh dung phap luét va phu hop véi
ting thoi ky.

¢. Rui ro dic thu

* Rii ro vé nguyén liéu va thi trudong tiéu thu nong san

Nguyén li¢u la mot trong nhimg yéu t6 quan trong nhét, quyét dinh san lugng, ché:c
luong san pham cia doanh nghiép. Vi vay, rii ro vé nguyén liéu bao gdm rui ro vé
chét luong nguyén ligu du vao va dién tich viing nguyén lidu. Nhing rii ro nay
quyét dinh dén su tdn tai va phat trién cua doanh nghiép hoat dong trong nganh
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kinh doanh nong san, dé han ché rui ro nay, Tong Cong ty ludn cé nhimng du bo
va phuong an dy phong dé han che anh hudng cua rui ro nay dén tinh hinh san xuat
va kinh doanh.

Bi¢n phap han ché rii ro:

Hién tai, hoat dong kinh doanh chinh cia Téng Cong ty 1a san xuét, ché bién va
kinh doanh ca phé dé tiéu thu ndi dia va dép (mg nhu cau xuét khau, vi vy bién
dong cua thi trudng tiéu thu 1a rii ro khong thé tranh khoi d6i véi hoat dong kinh
doanh. San phdm ca phé cua Téng Céng ty trong nhitng nim qua dugc tiéu thy
trong nudc va xuat khau ra nhiéu nudc trén thé gidi. Tuy nhién, yéu cau cua thi
truomg ludn thay ddi, diéu nay doi hoi doanh nghiép c6 nhimng nghién ctru kip thoi
vé nhu cau thi truong va chét lugng san pham dap ung tiéu chuan k¥ thuat cua thi
truong. D& han ché rui ro, Tong Cong ty da va dang co chién luge da dang hoa thi
trudng tiéu thu, mé rong hé théng kénh phéan phdi, dong thoi lién tuc nghién ciru
thi truong va nang cao chat lugng san pham.

* Riii ro vé thi trueomg xiy dung va bit dong sin

Dién bién chung ciia thi truong bat dong san Viét Nam

Trong nam 2017, véi béi canh kinh té vi mé it su bién dong, 1ai suat dugc duy tri
6n dinh, thi truémg bét dong san tiép tuc da ting trudng.

Theo hiép hoi Bat dong san Viét Nam, trong nhimg thang dau nam 2018, nhin
chung thi truong bat dong san ca nudc vé co ban van 6n dinh, ngudn cung doi dao,
phong pht. Nhu cau thuc chét sir dung bét dong san ngay cang tang rod rét, cho thay
dau hiéu cua thi truong bén vimg va phat trién va da cé su sbi dong, lan toa trén
hau hét cac ving, mién. V& lugng giao dich: trong 6 thang dau nam 2018, ting
24,6% so v&i cung ky nam 2017.

Téc dpng doi vdi linh viee xdy dung:

La doanh nghlep hoat ddng trong linh vuc kinh doanh xay dung, viéc tim k1em du
an, cong tac dén bu, giai téa lién quan dén cac du 4n s& anh hudng truc tiép dén
tién do cua du 4n, cdng trinh va s& tac dong dén tinh hinh hoat dong ctia Cong ty.
Trong hoat dong xdy dung co ban, thoi gian thi cong cua cac cong trinh thuong
kéo dai, viéc nghiém thu, ban giao dugc thuc hién timg phan va viéc glal ngan von
thudong cham, qua trinh hoan tat ho so thi cong cling nhu théng nhat phé duyét
quyét toan giita chu dAu tu va nha thdu thuong mét rat nhiéu thoi gian. Do vy, da
¢6 nhimng anh hudng khong nhé dén tinh hinh tai chinh cta céc cong ty xay dung,
ddc biét 1a tinh hinh cong ng phai thu, phai tra va dong tién hoat dong. Bén canh
do, gia ca cac yeu t6 dau vao clia nganh xay dung, dac biét la thép, cat xay dung
luén blen dong bat thuong lam anh hudng dén chi phi, tac dong dén viéc dén ting
gia von ciia cac cong trinh bét dong san kinh doanh cua Tong Cong ty.
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Bién phap han che rui ro:

Hién nay, cic du 4n bat dong san ciia Tong cong ty chu yéu tap trung cac khu cong
nghiép 16n nhu: Khu cong nghiép Ong Kéo, Khu cong nghiép An Phuérc,...vé cac
dy 4n khu dan cu, khu téi dinh cu .... Do d6 linh vuc bat dong san CflE} Téng Cér}g
ty chiu anh huéng 16n tir chinh sach tin dung, téc do phat trién kinh €, nguon von
FDI... Tuy nhién, kinh té dang ngay cang ting truéng dn dinh, nhu cau vé nha &,
thué cao 6c, vin phong va dau tu ha ting co s dang tang cao, Tong Cong ty da co
uy tin trong nganh, va c6 déi ngii can bd cdng nhan vién giau kinh nghiém nén viéc
phong ngtra rui ro va thyuc hién tét ké hoach kinh doanh 12 hoan toan c6 thé.

D& han ché mot phan céc rii ro nay Téng Cong ty ludn duy tri vi thé tai chinh lanh
manh, kiém soat tét cdng ng va cac khoan phai thu. Bén canh dé, by phan chién
luge thudng xuyén phén tich k¥ ludng thi truong bat dong san, dé lua chon phan
khiic khéch hang phu hop, nang cao hiéu qua hoat dong ctia Téng Céng ty.

* Rii ro do thay dbi chinh sach quin ly vé hoat dong dau tr kinh doanh Khu
cong nghiép

Day la loai rdi ro anh huong 16n nhat déi véi cac doanh nghiép dau tur kinh doanh
va phat trién KCN bao gém riii ro ¢6 thé xay ra: Khé thanh 1ap du 4n méi; dur 4n bi
thu hoi; dy 4n b chuyén déi muc dich sit dung; thay ddi chinh sach vé wu dii cho
céc nha dau tu; cac quy dinh wu dai khong rd rang gy hiéu lam giira co quan chirc
nang va chi dau tu, thay ddi chinh sach thué, thay dbi chinh sach vé dong tién thué
dat hang nim; thay di c4c quy dinh vé gia dat dén bu v.v.

Hién nay, Chinh Phu, B Ké hoach va Pau tu luén xem nhiém vu trong tdm trong
nam 2018 1a tiep tuc cai thién méi truong dau tu - kinh doanh, nang cao hiéu qué
hoat dong va cong téc quan ly déi véi cac Khu cong nghiép, Khu kinh té, xir ly kip
thoi céc kho khin, vuéng méc lién quan téi cic van dé vé diu tu, xay dung, moéi
trudng, dat dai, nim bét céc co hdi méi md ra khi thuc hién céc hiép dinh thuong
mai — dau tu song phuong, da phuwong va nghién ciru hoan thién co sé phap ly dé
xdy dyng, trién khai cdc md hinh Khu kinh té, Khu céng nghiép méi, thuc hién Dé
an don vi hanh chinh - kinh t¢ ddc biét sau khi dugc co quan cé thim quyén phé
duyét. Tuy nhién, qua trinh hoan thién co ché chinh sach tao don bay cho phat trién
Khu cong nghiép - Khu kinh t€ 1a qu4 trinh mét nhiéu thi gian, ca doanh nghiép
va co quan chirc niing cung phéi hop hoan thién.

Bién phdp han ché rii ro:

Tong Céng ty Tin Nghia thanh lap bd phan phap 1y gdm cac luat sur c6 bang cap va

kinh nghiém. B9 phan nay thudng xuyén cap nhat céc thay déi vé luat phap va cac

anh huéng phép ly néu c6 ddi véi hoat dong kinh doanh ctia Téng Cong ty Tin

Nghia dé kip thoi tu van cho Hoi dong Quan tri va Ban Tong Giam débc. Ngoai ra,

bd phan phap ly con ¢6 trach nhiém ra soét cac vin ban hop dong trong nhitng giao
16




dich hang ng,ay cua Tong Céng ty Tin Nghia dé han ché céc rdi ro phap ly c6 lién
quan. Khi can thiét, Téng Cong ty Tin Nghia co6 thé nho cac don vi tu van phap
luat chuyén nghiép trong va ngoai nudc hd trg thuc hién céc giao dich phap ly
phuc tap.

* Riii ro thu huat von FDI

Doi voi Tong Cong ty thi tinh hinh thu hit FDI vao Viét Nam la yéu t6 quan trong
nhét anh hudng dén tinh hinh hoat déng kinh doanh ctia Téng Cong ty.

Theo bao cao cua Cuc Dau tu nude ngoai, Bo Ké hoach va Dau tu, tinh chung
trong nam 2018, tong von ding ky cip mai, ting thém va gép vén mua cb phan
ctia nha dau tu nuéc ngoai (FDI) dat 35,46 ty USD, bing 98,8% so véi cung ky
nam 2017. Mit khéc phan von giai ngén dat 19,1 ty USD, téng 9,1% so véi clng
ky nam 2017, dat mirc giai ngan cao nhét tir trude dén nay. Nam 2018, Viét Nam
dugc danh gia c6 nhiéu loi thé vé thu hit dau tu FDI véi chinh sich mé& cira va
nhitng hi€p dinh thuong mai hién da ky két va dang dam phén véi céc déi tac. Viét
Nam sé tlep tuc tr¢ thanh cong xudng cta khu vuc khi cac doanh nghiép FDI lién
tuc chuyen dich nha may tir cac nude trong khu virc sang Viét Nam dé san xuat va
Xuét khau trén toan thé giéi. Nam 2018, du bao viéc thu hat FDI s& van ting
truong t6t, véi sb vén dang ky va von thuc hién du kién sé tang khoang 10 - 12%
so v&i nam trudec.

Tinh hinh thu hat FDI vao Viét Nam trong nhitng nam téi c6 khdng it nhiing thach
thire khi Pong Nam A thuc hién Hiép dinh cong dong kinh t& Asean nén canh
tranh gifta cac qudc gia trong khu vuc. Dinh “hudng thu hut va su dung dau tu nudc
ngoai trong giai doan tdi clia Viét Nam la dé thuc day nén kinh té phét trién nhanh
va ben vimg. Do d6, doi héi phai huy dong va két hop str dung c6 hiéu qua céc
nguon lyc trong va ngoai nude, trong d6 ngudn luc trong nudc la quyét dinh va
nguodn lyc ngoai nude 1a quan trong. Tién téi hoan thién thé ché, chinh sach va cai
thién moi truong dau tu kinh doanh theo chuin muc thi tm(mg day du, hién dai,
hoi nhap qudc té 1a tién dé quan trong dé thu hat dau tu nude ngoai trong bdi canh
toan cau hoa va canh tranh _qudc te. Nang cao hiéu luc va hiéu qua quan Iy nha
nudc cua chinh quyén cac cép, trinh do nang luc ctia bg may va doi ngu can b lam
nén tang quyet dinh thanh cong trong viéc thu hut va sir dung vén dau tu nude
ngoai. Dong thoi, phat trlen nang cao nang luc cua khu vuc doanh nghlep trong
nuéc, nhat 1a nang luc vé cong nghé va quan tri la yeu t6 quan trong dé tiép nhan

va tang cuodng lién két voi khu vuce dau tu nuée ngoai, tao hiéu tmg lan toa ra nén
kinh té

* Rui ro tién d9 trién khai dw 4n
Tong Cong ty Tin Nghia c6 nhimng nganh nghé kinh doanh ma thoi gian trlen khai
du 4n kha dai. Cong tac trién khai bao gom thuc hién thu tuc phap ly vé dat dai,

moi truo'ng, giai phéng mat bang, dén bu giai toa ... Cac vuong mac nay sinh trong
bt cir khau nao déu cé thé anh hudng 16n dén tlen do trién khai toan du 4n lam
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cham téc do quay vong von va tac dong tiéu cuc dén ké hoach kinh doanh.

Bién phdp han ché rii ro:

Véi kinh nghiém trong quan Iy du, Téng Céng ty Tin Nghia luén chu dong kiém
soat tién d6 trién khai cac du an cua minh. Bén canh do, cac du an dugc tién hanh

gbi dau nhau, ké hoach kinh doanh va toc d quay vong vbn cia Toéng Cong ty Tin
Nghia ciing it bi phu thudc vao tung du an riéng le.

* Céc rii ro phi hé thong khac

Céc nganh ché bién, xuét khau ca phé, hat diéu va cac mat hang néng san khac gan
Vv0i rui ro thién tai, han h;in, bao lut, hoa hoan; kinh doanh l'i'nl} vuc xang dau, gas
dot va nganh lién quan dau tu, kinh doanh linh vyc logistics, dau tu kinh doanh ha
tang KCN va bat dong san khéc nganh nganh bat dong san co thé ga.n vOi rui ro

chay nd, tai nan trong qua trinh xdy dyng... Céc rui ro nay van luén ton tai va ¢
kha ning anh hudng dén hoat dong kinh doanh cta Téng Cong ty Tin Nghia.

Bién phap han ché rui ro:

Téng Cong ty Tin Nghia mua bao hiém phu hop cho timg loai rui ro. Téng Cong ty
Tin Nghla dd mua day du cac loai bao hiém x4y dung, bao hiém hoa hoan cho céc
du 4n bat dong san, nha xudng; bao hiém cay trong cho céc nong trudng ca phé;
bao hiém tai nan lao dong cho cén bg cong nhén vién va bao hlem cho bén thir ba.

Bén canh d6 ludn yéu cau cac by phén thuc hién quy dinh vé an toan lao dong va
bao vé tai san.
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1. Tinh hinh hoat djng san xuit kinh doanh:

I1I. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM.

Chi tiéu E— %TH /
. Nghi quyét we hi¢n chi tiéu
Chi tiéu Dvt PHDCD NQ
2018 PHDPCD
1. Tong doanh thu hop nhit " 11.310.585
§ ot
Teong i doarh thiy Cling by mig 6.500.000 6216453 |  9563%
2. Lgi nhuin sau thué hep nhit 286.195
r ' A A Tl‘d
gf"“g 40 U Sk S0 B 220.000 332.195 | 150,99%
ong ty me }
3 Khong chia c¢o
3. C tire % 10-12 tgﬁ.c
2. T6 chirc va nhin sur
a. Danh sdch Ban Diéu hanh
- Danh sach céc thanh vién Ban Tong Giam dbc, Ké toan truéng;:
STT Ho Tén Chire vy Ty 1¢ sé hitu ¢c6 | Ngay bd nhiém
phan c6 quyén
biéu quyét
1 | Quach Vin Pirc Téng Gidm dbc 4,41% 12/5/2016
2 | Lé Hiru Tinh Phé Tong Giam déc 0,30% 12/5/2016
3 | Lé Van Danh Phé6 Tong Giam dbc 0,25% 12/5/2016
4 | Huynh Phu Kiét Phé Téng Giam déc 0,05% 08/5/2017
5 | Pang Thi Thanh Ha Ph6 Tdng Giam déc 0,21% 12/5/2016
6 | Nguyén Cao Nhon Phé Tong Giam dbc 0,12% 12/5/2016
7 | Nguyén Vin Hong Phé Téng Giam déc 0,50% 12/5/2016
8 | Nguyén Thi Thuy Vén Ké toan truong 0,0336% 12/5/2016

- Binh kém so yéu ly lich céc thanh vién Ban diéu hanh (chi tiét theo phu luc 2).
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b. Nhitng thay déi trong Ban Diéu hanh: Khéng co.
c. 86 lwong cdn bg, nhan vién.
Tai thoi diém 31/12/2018:

+ Téng s6 lao dong trong Téng Céng ty : 185 nguoi
(Cong ty me)

Trong d6: - Lao dong la Nam ’ 125 nguoi.
- Lao dong la Nir : 60 nguoi.
- Lao dong tham gia BHXH 185 nguoi.

+ Trinh d¢ lao dong:
- Trén Dai hoc : 24 nguoi.
- Pai hoc / 98 nguoi.
- Cao déng : 9  nguol.
- Trung cép : 17  nguoi.
-LDTN, LDPT : 37 nguoi.

3. Tinh hinh dau tw, tinh hinh thue hién cdc du 4n

a) Cdc khoan dau tw lém

Trong nam 2018, cong tac dau tu phat trién tiép tuc duoc xéc dinh la nhiém
vu quan trong hang dau cua Tdng cong ty. Tong chi phi dau tu thuc hién nim 2018

(bao goém chi cho dau tu xay dung co ban va dén bu thyc hién du an) la 468 ty
dong tir nguon von chu sé hitu va vén vay.

- Tap trung thuc hi¢n thi tuc phdp ly cho cdc dw dn trong diém, gdom du
4n Kho xang dau va bén chuyén dung tai xd Phi Hiru, Cang Tong hop Phu Hitu,
Khu d6 thi du lich Pai Phudc, Trung tam dich vu tai xa Hiép Phudc va Long Tho,
Khu dén cu Quang Vinh, hé théng céc Tram xang dau.

+ Dy an Kho xang dau va bén chuyén dung xing dau tai xd Pha Hiru
(GP1): Pa dugc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat cho giai doan 1 cia du
an (20ha); Ba duge UBND tinh Pong Nai cap Gidy phép quy hoach dy an; Pa
dugc Hoi dong tham dinh do an QH chi tiét ty 1& 1/500 hop, ¢6 y kién vé d6 an; ba
thanh 1ap cong ty CP Tong kho xing dau Pha Hiru (cong ty con cua Tin Nghia) dé
tap trung quan ly, van hanh dy an; D3 dugc UBND tinh Pong Nai chap thuan diéu
chinh chu dau tu du an tur Téng Cong ty Tin Nghia sang Cong ty CP Téng kho
xiang dau Pha Hitu.

+ Du an Cang Tong hgp Phi Hiru: D3 hoan tat hd so dé nghj chap thuan
chu truong déu tu, gui S6 KHDT ldy y kién cac S¢ nganh dia phuong, B6 nganh
Trung uong dé c6 y kién trinh Thu tuéng Chinh phi xem xét, cap Quyét dinh chap
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thuan chi truong dau tu. Pa hoan tat ho so dé nghi cap phép quy hoach, gui S&
Xay dung xem xét, c6 y kién dé trinh UBND tinh c6 y kién cép phép.

+ Dy 4n Khu din cw Quang Vinh: Da dugc chip thuan diéu chinh nguoi
str dung dat muc dich va co céu str dung dat du an Khu dan cu Quang Vinh (dzeu
chinh tang dién tich dat ¢). Pang thuc hién thu tuc xac dinh, phé duyét gia dat va
dong | tién sir dung dét bd sung. Pa hoan tat tham duyét PCCC, dugc xic nhén dang
ky Ké hoach bao vé méi truong, dugc cp phép thi cong ha tang k¥ thuat, hoan tat
tham tra thiét ké du 4n.

+ Dy an Khu d6 thi du lich Pai Phuée: Hoan tat ho so dé nghi chap thuan
chu truong dau tu, trinh céac cip chinh quyén xem xét, phé duyét. Thyc hién thu tuc

chuyen dbi muyc dich su dung dat trong lta du an. B6 sung, diéu chinh do 4n thiét
ké QH 1/500 theo yéu cau cia Hoi déng thdm dinh.

+ Cac tram kinh doanh xing dau: P dau tu méi 4 tram xang dau, gdbm
hoan tat ddu tu xay dung Tram xang dau Tam Phuéc va mua lai cac tram xang
Nhan Phu, Tram xang 39, Tram xang Pha Tan. Hoan tat thuc hién thi tuc xin gia
han thoi gian su dung khu dat dy kién lam Tram xing dau Long Giao (Cam My) va
hoan tat h6 so xin chip thuan chi truong dau tu dy 4n, trinh chinh quyén cac cip
thdm dinh, phé duyét.

- Trién khai cdac dw dn dau tu, trong nam 2018 tiép tuc cong tac thi cong
xdy dung ha tang cac KCN Ong Kéo, KCN An Phuéc, Khu dan cu Quang Vinh va
nha may ca phé hoa tan.

- Céng tdc boi thuong, thu héi dit

Tinh hinh dén bu, giai phong mat bang c4c dy 4n clia Tong Cong ty gip kho khin,
tién d6 cham. Trong nam 2018, sO tién dén bu tai cac du 4n da thuc hién 14 khoang
187 ty dong, chi yéu tap trung & KCN Ong Keéo. Dién tich dén bu dén nay tai KCN
Ong Keo la 337,5ha/602 ha. Cac du 4n khéc, dién tich dén bu dat ti 16 thép so véi
téng dién tich du 4n.

b) Cdc cong ty con, cong ty lién két:

Trong nam 2018, tong doanh thu tai cac cong ty con, cong ty lién két 12 hon
5.500 ty dong, loi nhuén trude thué dat gan 512 ty dong. Tinh hinh tai chinh tai cc
cdng ty con, cong ty lién két 6n dinh, da sb cac cong ty déu co lai.

21



4. Tinh hinh tai chinh
a) Tinh hinh tai chinh

Chi tiéu Nam 2017 Nim 2018 | Ting/ giam
(tri¢u dong) | (triéu ddng) (%)

Téng gia tri tai san 7.164.223 7.309.758 102,03
Doanh thu thuin 5.287.766 5.592.916 105,77
Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh 355.512 94.477 26,57
Loi nhuén khéc 9.239 261.516 2830,56
Loi nhuén trude thué 364.751 355.993 97,60
Loi nhuén sau thué 361.728 332.194 91,84
Ty 1€ loi nhuén tra cb tirc (%) 10 0
- Céc chi tiéu khac : khong c6

b) Cdc chi tiéu tai chinh chii yéu

Chi tiéu/ Benchmarks Nam 2017 Nam 2018 Ghi chu
1. Chi tiéu vé kha nang thanh todn
+ Hé sO thanh toan ngan han 0,91 1,07
+ H¢ s0 thanh toan nhanh 0,16 0,11
2. Chi tiéu vé co cdu vén
+ Hé s(f) No/T Qng tai san 0,59 0,25
+ Hé s6 No/Von chu s& hitu 2,20 0,71
3. Chi tiéu vé néing lyc hoat déng
+ Vong quay hang ton kho 9,7 9,94
4. Chi tiéu vé kha nding sinh 16
+ H¢ s6 Loi nhuén sau thué/Doanh thu 0,068 0,059
thuan. ) o
+ H€ s0 Loi nhuédn sau thué/Von chu 0,19 0,13
SG hi“ru.’ o 0,05 0,045
+ Hé s0 Loi nhuén sau thué/Tong tai
san. , 0,067 0,017
+ H¢ s0 Lgi nhuén tir hoat dong kinh
| doanh/Doanh thu thuén

5. Co ciu ¢b dong, thay d6i von diu tu ciia chii s& hiru.

a) Cé phan:

- Tong s6 ¢6 phan : 200.000.000 cb phan. Ménh gia 10.000 ddng.
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- Loai ¢b phéan dang luu hanh: 200.000.000 c¢b phéan phd thong.
Trong do:

- S6 lugng cb phan chuyén nhuong tu do: 100.750.700 c6 phan, chiém
50,37% tong so co phan dang luu hanh.

- 86 lugng cb phan bi han ché chuyén nhwong theo quy dinh phap luét, Bleu
1€ cong ty hay cam két cua nguoi so hitu: 99.249.300 c6 phan, chiém 49,62% tong
s6 ¢o phan dang luu hanh.

b) Co cdu cé dong tinh dén 31/12/2018:
- Co cdu cb dong phan theo céc tiéu chi ty 1€ s& hiru:
+ C6 dong l6n: 02.
+ C6 dong nho: 340.
- Co cdu cb dong phan theo céc tiéu chi phép nhan va cé nhan:
+ C6 dong t6 chirc: 8.
+ C6 dbng cé nhan: 334.
- Co cdu ¢6 dong phan theo cac tiéu chi trong nudc va nude ngoai:
+ C6 dong trong nudc: 339.
+ C6 dong nuéde ngoai: 3.
- Co c4u c6 dbng phan theo cac tiéu chi sé hitu:
+ C6 dbng nha nuéc: 01.
+ Céc cb dong khéc: 341,
¢) Tinh hinh thay doi von dau tu cia chii s6 hitu: Khéng.
d) Giao dich cé phiéu qup: khong.
e) Cdc chung khodn khdc: khéng.
6. Bio cdo tac dong lién quan dén moi treong va xa hi cia cong ty
6.1. Quan Iy nguon nguyén vt liéu:

a) Tong luong nguyeén vat liéu dugce sir dung de san xuét va déng goi cac san pham
va dich vu chinh cua t6 chirc trong nam: 216 tdn nguyén liéu nhiea lam bao bi dong
g6i ca phé xudt khau.

b) B4o cdo ti 1& phan tram nguyeén vt liéu dugc tai ché dugc sir dung dé san xuét
san pham va dich vu chinh cua td chirc: 100%.

6.2. Tiéu thu nang luong:

a) Nang luong tiéu thu tryc tiép va gian tiép:
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Dién nangstr dung truc tiép cho van phong, chiéu sang KCN, tram XLNT
cua cic KCN An Phuéce, KCN Tan Phu, KCN Nhon Trach 3, KCN Ong Keo:
1.859.792kwh/nam.

b) Ning luong tiét kiém dugc théng qua céc sang kién str dung ning lugng
hiéu qua.

- Bén LED cho KCN An Phuéc va KCN Ong Kéo: 120.800 KWh.

- Bén LED cho KCN Nhon Trach 3: 101.800 KWh.

- Bén LED cho KCN Tén Phu: 3.927 KWh.

- Hé thdng pin nang luong mat troi tai nha van phong KCN Nhon Trach 3
nam 2018: 123.360 KWh.

¢) Cac béo céo sang kién tiét kiém nang luong (cung cap céc san pham va
dich vy tiet kiém nang lugng hodc sir dung ning luong tai tao); béo céo két qua cua
cac sang kién nay: khong co.

6.3. Tiéu thu nude: (muc tiéu thu nudce cla cac hoat dong kinh doanh trong
nim 2018): 2.188.245 m®

a) Ngudn cung cdp nuée va luong nude sir dung timg khu:

- KCN Nhon Trach 3 - GD2:

+ St dung ngudn nude Thiy cuc cua Céng ty CP cap nude Nhon Trach.
+Lugng nudc st dung trong nim 2018: 1.848.720m’

- KCN Tan Phu:

+ St dung ngudn nuée ciia Cong ty CP cép nudc Pong Nai— CN Tan Dinh.
+Lugng nudc sir dung trong nam 2018: 204.197m’

- KCN An Phuéec:

+ St dung ngudén nudc cla Céng ty C6 phan Cép nuée Pong Nai — Chi
nhanh cap nuéc Thién Tan.

+Lugng nudce sir dung trong nim 2018: 135.328m°

b) Ty 1é phan tram va téng lugng nude tai ché va tai sir dung: Khong
6.4. Tudn thu phdp ludt vé bao vé moi truong:

a) S0 lan bj xir phat vi pham do khéng tuan thu luat phép va céc quy dinh vé
moi truong: khong co.

b) Tf)ng s tién do bj xir phat vi pham do khéng tuén thu lut phap va céc
quy dinh vé m6i trudong: khong co.
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Trong niam 2018, Tong Cong ty Tin Nghia luén tuan thi t6t cac quy dinh vé
phap luat bao vé Mbi truong.

6.5. Chinh sdch lién quan dén nguoi lao dong

a) S6 lugng lao dong, mirc luong trung binh ddi véi ngudi lao dong.
+ 86 lugng lao dong tai thoi diém 31/12/2018: 209 ngudi.

+ Mitc thu nhép binh quan nam 2018: 21.688.000 dong/ngudi/thang.
b) Chinh séach lién quan dén ngudi lao dong:

Chinh sach dao tao: Cong tac boi dudng ngudn nhan JUARVE chit luong luén
dugc Téng Cong ty quan tam, chi trong. Thuong xuyén té chirc céc 16p dao tao
kién thuc chuyén mon va chuyén sau cho CBCNV véi chi phi dao tao binh quén 3
ty dong/nam. Gan két cong tac dao tao, boi dudng voi cong tac quy hoach, sir dung
¢6 hiéu qua ngudn luc, dap tmg yéu cau phat trién cua cong ty.

Chinh séch luomg thudng, trg cap Cac chinh sach dai ngg, luvong, thudng va
phuc lgi cling dugc Tong Cong ty dic biét quan tdm. Tong Cong ty thuc hién Xay
dung hé thong thang bang luong dyua trén phan tich va danh gia cong viéc, dya trén
danh gia thanh tich ca nhan va tap thé gin véi hi¢u qua lgi nhuan cua timg don vi.
Chinh sach dai ngd duoc thong béo cong khai, rong rii dén ngudi lao dong, tao
méi truong lam viée ndng dong, phat huy tinh than lam chu, séng tao, chuyén
nghi¢p cia CBCNV. Thuyc hién kip thoi ché do khen thudng déi véi cac sang kién
cia CBCNV. Thu nhép, doi song vat chit va tinh than cta nguoi lao dong tlirng
budc dugc nang cao qua cac nam.

Chinh séch lao dong nhim dam bao strc khoe, an toan va phuc 1¢i cia ngudi
lao dong: Tong Cong ty Tin Nghia thuc hién theo dung quy dinh, thé hién nhu:

+ Ky két thoa udc lao dong tap thé.

+ Thyc hién BHXH, BHYT, BHTN (tai nan), BHTN (that nghiép).

+ T4 chitc dao tao tai chd, thué dao tao hodc gui di dao tao nhim nang cao
trinh d6 chuyén mén, nghiép vu, nang cao tay nghé, ning lrong, nang bac cho
nguoi lao dong.

+ T chirc kham stic khoe hang ndm cho NLD.

+ T chirc cac chuyén du lich hang nam.

+ Tb chirc phong trao thé thao/vin nghé.

+ Thuye hién chuan hé théng dam bao ATLD/PCCN.

+ Ché d6 boi dudng doc hai.

+ Thim hoi 6m dau, thai san, nghi L&, Tét, Nghi phép, trg cap kho khan,

tang qua vao cac dip Lé, Tét, tang qua cho con em CBCNV dat thanh tich trong
hoc tap, nhan dip Tét Trung thu, Tét thiéu nhi v.v..

Téng Cong ty Tin Nghia dam bao cho 209 lao dong du viéc lam va c6 thu
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nhép kha so véi mit bang chung cta tinh Ddng Nai.
¢) Hoat dong dao tao nguoi lao dong:

-S4 gi¢ dao tao trung binh mdi nim, theo nhan vién va theo phéan lpai nhan vién:
theo timg chuong trinh cu thé cua céc don vi thué diao tao hodc tu td chirc dio tao
danh cho céc doi tugng.

- Cac chuong trinh phat trién ky nang va hoc tép lién tyc dé hd trg ngudi lao dong
dam béo c6 viéc lam va phét trién sy nghiép: Tong Cong ty Tin Nghia tiép tuc duy
tri va phat huy méang dao tao phét trién ky nang quan ly cho luc lugng lao dong chu
chédt ctia don vi.

6.6. Bdo cdo lién quan dén tréch nhiém ddi véi cong dong dia phuong.

Téng Cong ty Tin Nghia nhan thirc rang bén canh nhiém vu san xuét kinh
doanh tao ra lgi nhuan, doanh nghiép con cé trach nhiém gfin két vé6i xa héi va
cong dong. Vi thé, ddi véi chiing t6i, trach nhidm xa hoi la mét trong nhimg thanh
té quan trong dugc x4c dinh nghiém tic va tran trong: Xay dung nhiing ngdi nha
tinh thwong, tinh nghia, mai 4m Cong Doan, xdy cau, lam duong. Tham, tang qua
cac gia dinh chinh sach, cdc Trung tdm nuéi dudng tré mo coi, khuyét tat, Hoi
nguoi mu trong Tinh, fJng ho dong bao 1i lut, nan nhan chét doc da cam, Quy x0a
doi gidm nghéo, Quy hoc béng Tinh Pong Nai, Quy “hoc gidi song t6t”, Quy bao
trg tré em nghéo; Tham gia hién méau nhan dao, mé mét nhan dao, kham bénh tir
thién, trao hoc bong cho cic em hoc sinh ngheo, hoc gidi. Phéi hop thuc hién
chuong trinh “Chung long chung sttc” nhim xoa diu nbi dau cia gia dinh kho
khan, nhitng manh doi bt hanh trong va ngoai tinh Pong Nai... D6 1a mot vai don
ctr cho cdc hoat dong huéng dén cong dong cua Téng Cong ty trong thoi gian qua.
Tong so tién Tong Cong ty Tin Nghia da ung ho trong nim 2018 hon 6 ty dong.

Bing bio cdo chi tiét hoat dgng tir thién x& hdi nim 2018

Stt Ngi dung Chi phi (ddng) Ghi chi

Ung hé nguoi ngheo, ngudi mi thong qua chuong
I | trinh Chung long chung suc, Tet nguyén dan, ting

qua, s6 tict kiém, tai trg tién mit..v.v.. 4.066.442.010
TC: 11 can nha
) Ung hd xdy nha tinh thuong, xay duong tai céc Lam duong tai
huyén trén dia ban Tinh huyén Cam My, Trang huyén Nhon
Bom, Nhon Trach, Tan Phu. .. 1.040.000.000 Trach

3 | Trao hoc béng Tiép stec dén trudmg, Vuot khé hoc
gioi, hoc sinh nghéo mo ci, khuyét tét trong Tinh 1.150.710.115

Téng cong 6.257.152.125

6.7. Bdo cdo lién quan dén hoat déng thi truong von xanh theo huomg dan
cua UBCKNN: khéng co.
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III. BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN TONG GIAM POC.
1. KET QUA HOAT DONG NAM 2018:

1.1 Nhifng thuén lgi, kh6 khiin 4nh hwéng dén thye hién ké hoach san xuat
kinh doanh nam 2018.

Thuan lgi

+ Nhitng cai cach manh mé& vé hanh chinh, moéi truong dau tu, kinh té vi mo yé
tinh hinh an ninh, chinh tri trong nudc on dinh da tao diéu kién tot nhat thu hat von
dau tu nudc ngoai vao KCN va nhitng du an bat dong san.

+ Viéc trién khai phucmg an dén b glal phéng mit bang san bay Long Thanh,
chu truong thuc hién du an cau Cét Lai va phuong an dau tu dudng lién cang & Ong
Kéo, Nhon Trach... da tao nén thuén loi dé thu hut cac nha dau tu cho khu vuc Huyén
Nhon Trach va Long Thanh.

Kho khan

+ Cing thing thuong mai Hoa Ky - - Trung Quéc di anh huéng dén thuong mai,
dau tu, thi truong tai chinh, tién té toan cAu d3 anh hudng dén thj truong hang héa va
gia ca hang hoa thé glm Gia thép, gia nguyén li¢u thirc dn chan nuéi lién tuc giam tir
dau nam dén nay va giao dong vadi bién do6 16n.

+ Khu vue Chéu Au - vén 1a thi truong tiéu thu ca phé truyén thong - ¢6 nhidu
bién dong vé kinh: té - chinh tri, nén san lugng ti€u thu ca phé giam sit. Gia ca phé thu
mua trong nudc van con tinh trang cao hon gia xuat khau,

+ Nganh chan nuéi va thép gip khé khin trong khau tiéu thu san phdm va bj
canh tranh manh m& nén tiéu thy chim anh hudéng 16n dén hoat dong kinh doanh nhép
khau cua Téng Cong ty.

+ Mot nam con nhiéu ’kho khan ddi véi cac doanh nghiép dang dau tu phat trién
du 4n 1am cho qu4 trinh trién khai cac du 4n dau tu bi dinh tré. R& nét nhat, gia dat
dén bu, gia bat dong san tang va tha tuc phép 1y, hanh chinh déi véi doanh nghiép van
con nhiéu phire tap.

1.2. Két qua hoat dong kinh doanh va diu tu phat trién nim 2018:

1.2.1 Hoat dong kinh doanh.

hae S | Thychign | %TH/Chi
Chi ti¢u Pt b 2018 tiéu NQ
Thuwdng nién PHPCD
nam 2018
1. Téng doanh thu Tr.d 6.500.000 6.216.453 95,63%
2. Loi nhuan sau thué Tr.d 220.000 332.195 150,99%
3. Cb tire % gy | -9ng shisct
tuc
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Doanh thu nim 2018 cua Téng Cong ty 6.216.453 triéu dong, dat 95,63% ké
hoach nam, bang 106,04% so véi ciing ky.

Tong loi nhudn sau thué ca ndm 2018 dat 332.195 tridu dong dat 150,99% ké
hoach nim, bing 91,83% so cuing ky.

* Két qua dat dwogc nam 2018, chu yeu tir cac hoat dong xuit khéu ca phé,
kinh doanh ha ting KCN va hoat dong dau tw tai chinh.

* Xudt khdu ca phé:

San luorng ca phé xuit khau 108.399 tan, dat 99,8% ké hoach nam, ting

68,01% so vai cung ky. Kim ngach xuét khau cafe: 181.405.786 USD dat 83,98%
ké hoach nam va tang 36,70% so cung ky.

* Kinh doanh nhép khau

Kim ngach nhap khau ca nim: 13.478.543 USD bang 45,05% so cung ky.
Trong d6, kim ngach nhap khau thép dat 11. 879.903,28 USD, nhap khéu Nguyén liéu
TACN la 1.155.450 USD. Nguyén nhén chu yéu la do nganh chén nuéi va kinh doanh
thép giip khé khin vé thi truong, nhu cau giam sut.

Trong ndm 2018, san lugng nguyén liéu TACN tiéu thu 1a 26.586 tin dat
21,02% ké hoach nam, bang 23,8% so véi cung ky. San lugng thep ban ra nam 2018
dat 23.271 tan thép, dat 46,5% ké hoach nim, bang 69,5% so véi cung ky

* Kinh doanh ha tang Khu cong nghiép:

Doanh thu tir cho thué ha ting va cac dich vu KCN duoc 121 ty dong. Trong
ndm 2018 da cho thué thém dugc 44 ha dit khu cong nghiép.

* Didu tw vao cdc Céng ty con, cong ty lién két:

Trong nam 2018, lgi nhuin ghi nhan tir dau tu tai chinh vao cac cong ty con,
cong ty lién két 1a 220 ty ddng.

1.2.2. Hoat dong dau tw phat trién.

- Trong nam 2018, Tong Céng ty tiép tuc diy manh tién do thi cong ha tang
cac tuyén dudng tai cic KCN Ong Kéo, KCN An Phude, dén bu dat, nhan chuyen
nhuong cdc tram xing dau va thyuc hién thu tuc phap ly céc du an dau tu cia Tong

Cong ty.

- Téng chi phi dau tur thuc hién ndm 2018: 467,553 ty dong, trong do6: dau tu
ha tang: 187,171 ty dong dat 7,07% ké hoach nam; Dén bu dat: 190 ,446 ty dong.

- Tién 6 thuc hién cac dur 4n dau tu cu thé theo phu luc dinh kém.
- Céng tac boi thuong, thu hdi dét:

Tinh hinh dén bu, giai phong mat bang cac dy an cua Téng Céng ty gap kho
khin, tién do rat cham. Trong nam 2018, so tién dén bu thuc hién tai cac dy 4n la
190,446 ty dong, chi yéu tap trung & KCN Ong Kéo (116,95 ty dong), Tong kho
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Xang dau giai doan 2 (15,404 ty dong), Du 4n Khu DTDL Pai Phudc (12, 799 ty
dong), KCN 6D (20,124 ty dong), KCN An Phudc (4,079 ty ddng) va cac TXD. Tong
dién tich dén bu dén nay tai KCN Ong Kéo 1a 326,73ha/602 ha. Cac du 4n khéc, dién
tich dén bu dat ti 16 thap so véi tong dién tich du an.

1.2.3. Cong tac tai chinh va quan ly tai san

Thyc hién myc ti€u nam 2018 “Pam bao von cho hoat dong kinh doanh va dau
tu, thuc hién bao toan va phat trién von duy tri hé s6 ng phai tra/vn chi s¢ hiru
khong qua 3 lan”, Tong Cong ty da nd luc dat duge nhu sau: Trong nam 2018, von
cho nhu cau kmh doanh xuat khdu ca phé va kinh doanh nhap khdu dugc dam bao,
dong thoi can dbi dong tién dé tra no duang han.

Tinh dén 31/12/2018, téng du ng vay ngén hang 1a 1.092 ty dong, tong s tién
vay trong nam 5.104 ty dong Téng tai san cua Tong Cong ty 7.310 ty dong, tang
2,03% so v6i dau nam. Vén chi sé hiru tinh dén 31/12/2018 13 2.532 ty dong.

1.2.4 Panh gia chung

Nam 2018, mic du hoat dong trong bdi canh con nhiéu khé khan, thir thach,
Hoat dong kinh doanh nhap khau mit hang nguyén liéu TACN va thép gap nhiéu khé
khén, doanh thu giam sut so cung ky, khong dat ké hoach, nhung Téng Cong ty ciing
dat co ban céc chi tiéu theo Nghi quyét Pai hoi dong cb dong thudng nién nam 2018.

Tinh hinh tai chinh 6n dinh, bao toan va phat trién, hé sé ng phai tra trén von
chu sé hiru trong mirc an toan. Hoan thanh tbt nghia vu ndp thué. Pam bao doi song
vit chat, tinh than cho CBCNV va thuc hién tét trach nhiém dbi voi cong dong, xa
hoi. Céc hoat dong ciia Tong Cong ty dam bao tuén thu Diu 18, quy ché ndi bd Tong

Cong ty.

Téng Cong ty Tin Nghia dugc Bo Cong thuong cong nhan doanh nghiép dat
thwong hiéu qudc gia ndm 2018; duge VCCI xét chon va cong nhén dat Thuong hiéu
Doanh nghiép phét trién bén vitng Viét Nam 2018.

2. Tinh hinh tai chinh
vt : triéu dong

Stt Chi tiéu 31/12/2018
TAI SAN 7.309.758
I | TAI SAN NGAN HAN 1.382.336
1 | Tién va cac khoan twong dwong tién 136.252
2 | Pau tu tai chinh ngin han 130.929
3 | Cac khoan phai thu ngén han 602.396
4 | Hang t6n kho 502.512
5 | Tai san ngan han khac 11.246
II | TAI SAN DAI HAN 5.927.421
1 | Cac khoan phai thu dai han 843.076
2 | Tai san cd dinh 202.945
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3 | Bt dong san déu tu 576.250
4 | Tai san do dang dai han 1.435.535
5 | Pau tu tai chinh dai han 2.649.819
6 | Tai san dai han khac 220.793
TONG CONG TAI SAN 7.309.757

NGUON VON 7.309.757

I |NOPHAI TRA 4.771.516
1 | Ng ngin han 1.290.871
1.1 | Phai tra nguoi ban ngén han 167.525
1.2 | Ngudi mua tra tién trude ngan han 1.793
1.3 | Thué va céc khoan phai ndp nha nudc 23.872
1.4 | Phai trd ngudi lao dong 15.805
1.5 | Chi phi phai tra ngin han 24.636
1.6 | Doanh thu chua thyc hién ngin han 92.254
1.7 | Phai tra ngin han khéc 68.442
1.8 | Vay va no thué tai chinh ngén han 880.478
1.9 | Quy khen thudng, phuc loi 16.063
2 | No dai han 3.486.645
2.1 | Doanh thu chua thuc hién dai han 2.979.178
2.2 | Phai tra dai han khac 84.921
2.3 | Vay va ng thué tai chinh dai han 353.670
2.4 | Thué thu nhap hodn lai phai tra 62.049
II | NGUON VON CHU SO HUU 2.532.241
I | Vén chu s hitu 2.000.000
TONG CONG NGUON VON 7.309.758

tu.

Nhin chung tinh hinh tai chinh cua céng ty kha tt, khong cé bién dong lén
so vai cung ky, cu thé nhu sau :

a) Tinh hinh tai san

Tong gia tri tai san tang 2,03%, trong do chu yéu la ting cac khoan dau tu tai
chinh dai han, c4c khoan dau tir vao cong ty con, cong ty lién két, bat dong san dau

b) Tinh hinh ng¢ phai tra

- 86 du ng phai tra dai han ting so voi cung ky chi1 yéu do ting doanh thu
chua thye hién dai han cac khoan thu tra tién mot lan cua cac khach hang khu cong
nghiép va giam s du vay ngan han.

- Trong nam, khong co bién dong 16n vé cac khoan ng, khong phat sinh ng
phai tra xau.

3. Nhirng cii tién vé co cdu tb chire, chinh sich, quan ly

- Hoan thién b6 may t6 chirc Tong Cong ty: Tham gia gop vén thanh lap
cong ty ¢b phan Xuat nhap khau Xang dau Tin Nghia Quyét dinh thanh 14p méi
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van phong Dai dién tai TPHCM, Cong ty cb phan XNK Xa.ng dau, thanh lap 3 chi
nhénh tram xing dau Tam Phugce, Pha Tén va Pit Do va chuyén doi loai hinh
doanh nghiép tir Cong ty cb phan dau tu KCN Tin Nghia thanh Cong ty TNHH
Pau tu KCN Tin Nghia; Quyét dinh vay vén ngin hang, quyet dinh chu truong
thodi von tai Tram dimg Tén Phu, Xuéan Loc va Céng ty c6 phan Tin Nghia (Lao)
va khong tlep tuc dau tu tai Cong ty TNHH DTPT Hiép Hoa.

- Xay dung va hoan thién cac quy ché phu hgp v6i mé hinh hoat dong cua
cong ty cd phan. Tap trung xay dung hé thdng danh gia chét lugng cong viée cho
tung don vi, phong, ban va tirng vi tri chirc danh cong viéc.

- Tuyén dung méi va diéu dong nhan sy cho cac vi tri kinh doanh va cac
phong, ban, cong ty con.

- Pa thuc hién ding ky chimg khoan bé sung dbi véi s6 lugng c6 phiéu phat
hanh tang von di€u 1¢ ndm 2018 va dang ky giao dich ching khoén trén hé thong
giao dich chimg khoan chua niém yét (San UPCOM) d6i v6i toan b s lugng cd
phiéu.

4. K¢ hoach phat trién trong twong lai

* Cdc chi tieu chu yéu nhu sau:

Thue Ké KH
Chi tiéu Pvt | hién nam | hoach | 2019/TH2018
2018 2019 (%)
1. T(x)ng doanh thu trd 6.216.453 | 6.000.000 96.51%
. A A 0
2. Loi nhuin sau thué trd 332.195 300.000 90,30%
3. Co tirc % 10 - 12

* Céng tdc dau tw phdt trién:

- Tiép tuc dau tu ha té}lg cac KCN Ong Kéo, An Phudc, nghién ctru mo rong
cac KCN hién hiru va tim kiém, xem xét phat trién cac KCN mdi tai cac dia phuong
khac

e Trién khai cac thu tuc dau tu dé chuan bj thi cong xay dung Kho xéng dau va
bén chuyén dung xang dau (Giai doan 1) tai Phi Hitu, Nhon Trach. Tiép tuc thuc hién
thoéa thudn boi thuong thuc hién dy an giai doan 2 (14,15ha).

- Phét trién mang ludi cac tram xing dau.

- Thyc hién thu tuc chép thuén chu truong dau tu, lap va trinh tham dinh quy

hoach chi tiét 1/500, thAm dinh phé duyét DTM, thiét ké co sd, thiét ké ban vé thi
cong du an Cang Tong hop Pht Hiru.

- Thuc hién thu tuc dau tu Dy 4n Khu d6 thi du lich Pai Phuée.
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- Trién Kkhai dau tu xay dung cac du 4n khac do Téng Cong ty lam chu dau tu
da dam bao ho so phap ly.

5. Gii trinh ciia Ban Tdng Giam ddc d6i véi y kién ciia Ban Tong Giam
ddc: Khong cé

IV. PANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CUA
CONG TY

1. Két qua hoat dpng SXKD ciia Tong Cong ty nim 2018:

Chi tidu A %TH /
- Nghi quyeét e nign chi tiéu
Chi tiéu Pvt PHDCD NQ
2018 PHDPCD
1. Tong doanh thu hgp nhit o 11.310.585
I.
T ; p
Tt G0 daarl the Cng ty:ing 6.500.000 6216453 |  95,63%
2. Loi nhuin sau thué hep nhit 286.195
Trong d6 loi nhuén sau thué | Tr.d
i Fos 220.000 332.195 | 150,99%
Khéng chia
3. Cb tire % 10-12| e

2. Hoat dong ciia HPQT nam 2018:
2.1. Cdc Nghi quyét /Quyét dinh ciia Hpi dong quan tri nam 2018:

Trong nam 2018, HPQT da t6 chirc 18 (mudi tam) phién hop. Trong do, co
4 (bbn) phién hop dinh ky va 14 (mudi bon) phién hop dot xuat.

HDQT da ban hanh 147 vén ban, trong d6 c6 64 Nghi quyet quyét dinh di
v0i cac van dé Ve hoat dong san xuat kinh doanh, dau tu phat trién, phat hanh thém
cb phleu tang vén diéu 1& nam 2018, thuc hién dang ky chimg khoan, ding ky giao
dich ¢b phiéu sang hé théng giao dich UPCOM va chinh thirc giao dich ngay dau
tién vao ngay 12/12/2018 va céc cong viéc thude thAm quyén cia Hoi dong quan
tri dé trién khai thuc hién Nghi quyét PHDCD.

Céc cudc hop ctia HDQT dugc té chirc theo hinh thie hop déu duge thuc
hién theo ding trinh ty, thi tuc quy dinh tai Didu 1 cia Téng Cong ty va duge tat
ca (5/5) thanh vién du hop ddy du, ding thoi gian. Cac van ban, nghi quyet quyét
dinh ciia HDQT dugc ban hanh dam bao ding trinh tu, thi tuc va tham quyén.

Céc thanh vién HPQT da thuc thi quyén va nghia vu mot cach cén trong,
hop tac, chuyén nghiép, trung thanh véi lgi ich ciia Tong Cong ty va cua co dong.
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2.2. Hoat dpng ciia cdc tiéu ban thupc Hpi dong quan tri:

Pai hoi dong cb dong thudng nién nim 2018 di bau bd sung 02 thanh vién
HPQT thay thé cho 02 thanh vién ¢ don xin tir nhiém. HDQT da thyc hién phan
cong thanh vién HDQT nhiém ky I (2016-2021) phy trach timg linh vuc hoat dong,
dam bao yéu cau quan tri cia HDQT d6i voi Ban Tong Giam déc va céc hoat dong
ctia Téng Cong ty.

2.3. Hoat déng gidm sit cia HPQT dbi véi Ban Tong Gidm doc

Hoi dong Quan tri ludn gidm sét hoat dong ctia Ban Tong Giam dbc, bd may
gitp viéc cho Tong Gidm ddc va ngudi dai dién quan ly von cua Tong Cong ty tai
céc doanh nghiép khac trong viéc thuc hién Nghi quyét Pai hdi c6 dong thuong
nién va cac Nghi quyét, Quyet dinh cua Hoi dong quan tri. Ban Tong Giam doc da
thyc hién viéc bo céo, cung cip thong tin vé hoat dong ctia Ban Diéu hanh va hoat
dong ctia Tong Cong ty cho HDQT kip thoi, ddy du, chinh xac. Cu thé HPQT da
giam sat Ban Téng Giam dbc trong céc hoat dong co ban sau:

- Thyc hién chién lugc va dinh huéng kinh doanh toan Téng Cong ty, trién
khai dong bo dén cac cobng ty con, don vi tryc thudc; danh gid tinh hinh hoat dong
kinh doanh, du béo thi truong, chia sé thong tin kip thoi hang thang, quy, nam;
kiém soat chi phi va xdy dung céc giai phap nang cao hiéu qua kinh doanh.

- Thuc hién phuong an phat hanh thém c6 phiéu tiang von dleu 1€ dat 2.000
ty dong, dang ky chimg khoan, dang ky giao dich chimg khoan va t chirc chuyén
giao dich c6 phiéu sang san UPCOM tai SGDCK Ha Ni.

- Thu tuc phap ly dé trién khai cac du 4n dau tu.

. -Vacac ndi dung khac theo Nghi quyét PHPCP thuong nién nam 2018,
Diéu 1€ Tong Cong ty.

3. Cac ké hoach va dinh hwéng nim 2019
3.1. Nhan dinh tinh hinh:

Nim 2019, du bao tinh hinh thé gioi, khu vye van phuc tap, kho luong. Kinh té
thé giéi c6 thé tang trudng chim lai va tiém an nhiéu rii ro do chinh sach tién té that
chat, sy sut giam kha nang thanh toan ng, cung voi tinh trang cang thing thuong mai

gitta My va Trung Qubc.
Niam 2019 Viét Nam c6 loi the tir nhimg dau hiéu tich cyc tir kinh té vi mo.

Tuy nhién, v6i d0 md lon cung voi tién trinh hoi nhap kinh té quoc té ngay cang sau
rong, cang thang chién tranh thuong mai gifra cac quoc gia, cac nén kinh té 16n van
chua két thuc, két hop vdi cac yéu t6 rai ro dia chinh tri, xu hudng bao hd thuong mai
noi dia, tinh hinh cung cau, gié ca, chudi san xuat khu vyc va thé gidi...sé anh huéng

dang ké dén kinh té Viét Nam.
3.2. Phwong hwéng va ké hoach nim 2019

Trén co s& thuc hién 2018 va dy bao tinh hinh 2019, Téng Cong ty dinh hudng
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ké hoach nam 2019, véi cac chi tiéu chi yéu sau:
+ Tong doanh thu : Tir 6.000 ty ddng trd 1én.
+ C6 tirc: 10%, phéan dau 12%.
b. Céng tic dau tu phdt trién:

- Trién khai cac tha tuc dau tu dé chudn bj thi céng xay dung Kho xéng dau va
bén chuyén dung xdng dau (Giai doan 1) tai Phti Hiru, Nhon Trach. Tiép tuc thuc hién
thoa thuén boi thuong thuc hién du an giai doan 2 (14,15ha).

- Phat trién mang ludi céc tram xang (du kién phat trién thém 20 tram).

- Thyce hién thu tuc chép thun cha truong dﬁu' tu, lap va trinh thém dinh quy
hoach chi tiét 1/509, tham dinh phé duyét DTM, thiét ké co s, thiét ké ban vé thi
cong dy an Cang Tong hop Pha Hitu.

- Hoan tat thyc hién thu tyc bdi thudng, thu hdi dat Trung tdm dich vu Hiép
Phudc (24,3ha) va trién khai céc thu tuc dau tu tiép theo.

- Pau tu Trung tAm thuong mai Long Thanh theo quy mé méi (1 trét, 1 lau).

- Thyc hién thu tuc dé nghi cap phép quy hoach, tham dinh thlet ké co so, thiét
ké thi cong va dé nghi Cuc Pang kiém Viét Nam phé duyét Pé an, cap phép cho thuc
hién Trung tdm ding kiém Xuén Loc.

- Tiép tuc dau tu ha tf’ing cac KCN éng Keo, An Ehuéc, Pit Po, nghién cutru
mé rong cac KCN hién hitu va tim kiém, xem xét phat trién cadc KCN mdi tai cac dia
phuong khac

- Thye hién thi tuc dau tu Dy 4n Khu db thi du lich Pai Phudc: Xin chap thuén
chi trrong dau tu, duge phé duyét quy hoach chi tiét 1/500; thuc hién théa thuan boi
thudng va thi tuc bdi thuong, thu hoi dat theo quy dinh Nha nuéc; thuc hién ho so
Béo céo danh gia tac dong méi trudng, thiét ké co so va lap du an dau tu trinh céc cap
chinh quyén phé duyét.

- Hoan thién dau tu ha ting ky thuét va kién tric thugng tang (nha tho) cua dy
an Khu dan cu Quang Vinh, hoan tat dong tién sir dung dat bo sung doi véi phan dién
tich dugc giao thém va trién khai kinh doanh du an.

3.3. Cac giai phap nam 2019

a. Hoat dong kinh doanh

Déi vdi xudt khiu ca phé:

+ Thue hién phuong thic kinh doanh an toan, han ché ti da céc i ro vé bién
dong gia. Vao nhitng thoi diém thuan loi, s& thuc hién phwong an kinh doanh luan
chuyén kho, ban ra va mua vao theo tinh hinh thuc té cia thi truong. Phéan déu thuc

hién myc tiéu 50% san lugng hang Xuét khau dugce giao truc tiép vao kho ndi, ngoai
quan d tiét kiém chi phi va quay vong vén nhanh.
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+ Tiép tuc thuc hién phuwong 4n hang giri kho, tao chan hang déy manh san
lugng kinh doanh khi thi truong thuén loi.

+ Bay manh hgp tac kinh doanh Robusta tai khu vic Lam dong Py manh ban
hang chat lugng cao, tao diéu kién cho Chi nhanh Bao Lgc san xudt, gia tang thém gia
tri ca phé nhan xuat khau, dap Ung dugc nhu cau cua céac thi truong. Tiép tuc trién
khai hop téc phét trién ca phé bén vimg theo tiéu chuan 4C, tiéu chuan UTZ, dap ung
dugc cac rao can thuong mai trong kinh doanh quéc té va cé ngudn cung 6n dinh.

+ Hoan thién qui trinh - Chimg nhén dat yéu cau ATVSTP va truy nguyén
ngudn gc dam bao didu kién xuét khau ca phé tai céc thi truomg My, chau Au.

+ Kiém soét chat ch& chi phi kinh doanh tir khau chat luong dau vao, hao hut
Iuu kho, chi phi i vay dén viéc sir dung céc cong cu tai chinh dé giam cac chi phi.

+ X4y dung ké hoach kinh doanh timg théng, timg qui va giam sat chit ché tién
d¢, tinh hinh thuc hién dé c6 giai phap kip thoi. Theo d&i, ndm sat dién bién gia ca,
thong tin thi truong dé tinh toan va thyc hién cac hoat déng mua ban hang ngay.

+ Giao chi tiéu kinh doanh cu thé cho timg nhén su va tiép tuc dao tao ngudn
nhan lyc dam bao cho viéc phat trién hoat dong kinh doanh cua Téng cong ty. Thuc
hién va hoan thién tiéu chi dénh gia hiéu suat cong viéc/KPI cho ting nhan vién, tao
dong luc ting hiéu suét hoat dong chung.

Déi vdi linh vuee kinh doanh tong hop:

+ Pay manh kénh ban hang dén céc khach hang 1a céc nha san xuét, ddng thoi
v6i viée ting cudng cong tac quan tri rii ro dudi cac hinh thirc hop dong bao hiém tin
dung khi ban cong ng trong cac nganh hang dang kinh doanh.

+ Tang cudng nhéan sy kinh doanh chuyén nganh TACN va phén tich thi
truong. Pong thoi, dinh ky hang quy thyuc hién cong tac ra soat hiéu qua lam viéc cua
cac nhan vién theo, c6 bién phap khen thudng, dong vién kip thoi doi véi nhan vién
c6 hiéu suat lam viéc tot, hiéu qua va xur ly doi vo1 nhan vién co nang suat lam viéc
thip, khong hiéu qua nhdm tao ap luc, thic ddy tdi da hiéu suat lam viéc chung.

+ Cai tién phuong thirc quan ly, kiém soat chat ché viéc kinh doanh dya trén
viéc quan ly thoi gian quay dau von. Xac dinh cu thé rd rang cac diém cit 15, chdt 10i
cho timg nganh hang. M¢ rong phén quyén kinh doanh céc mit hang cho b phan
kinh doanh truc tiép.

+ Hoan thién quy trinh kinh doanh theo huéng tang cuong su chu dong cua bd
phan truc tiép kinh doanh.

+ Thuc hién céc dich vu hd tro kinh doanh (kho, bai, van chuyén, bao hiém....)
nhanh, thuan tién va tang cuong kiém soat chat ché, tiét giam chi phi ban hang.

+ Thyc hién hach toén 14i 15 tong thé doi véi cac hoat ddng kinh doanh cia
phong thay cho cach hach toan riéng 1€ tirng mét hang, tirng hop dong hién nay.
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Déi véi linh viee Khu cong nghiép:

+ Tlep tuc khao sét tim hiéu thong tin mot s6 quy d4t nhim chudn bj cho viée

trién khai dau tw KCN méi, trong nim cd gang hoan tat thu tuc dau tu thém 1 KCN
mdi.

+ Tang cudng cong tac xic tién dau tu trong nudc va qudc té, gitr mdi lién hé
v6i cac khach hang d tim hiéu thong tin, tap trung tiép xuc ting cudng cong tac tiép
thi d6i vé6i cac khach hang mai, _hop téc chit ché véi cac Cong ty méi gidi cho thué
dat trong viéc moi goi thu hit dau tu, chu dong lién hé cac don vi trén va cac don vi
dich vu khéc dé lam viéc. Tiép tuc tham gia céc ky hoi cho, trién 1am, hoi thao trong

va ngoai nude thudc nhitng nganh nghé c6 lién quan dén linh vuc kinh doanh ha ting
KCN.

+ Tlep tuc va tang cuong cac dich vy hd trg nha dau tu: tha tuc phap ly (hd trg
xin cap gidy chng nhan dau tu, Gidy CNQSDD, MST, con dau...), tu van va thuc
hién dich vu méi truong, sir dung mét phan nha vin phong dé cung tmg cho cac nha
dau tu trong thoi gian xdy dung co ban véi muc gid uu dai, nghién clru dé xuét cac
giai phap dé phap trién cac dich vu khép kin hd trg va dap tmg nhu cau khach hang
dat biét 1a khach hang Nhat Ban, Han Quéc, Pai Loan nhu: dich vu nha hang, khach
san, sira chita bao tri cac thiét bi vin phong, cham soc cady xanh,....

+ Kip thoi theo dai céc dién bién trong tiép xuc voi khach hang, linh hoat dé
xuat Téng Cong ty dé kip xir ly céc phat sinh vé gia, phi s dung ha tang, phuong
thirc thanh to4n dé giir dugc khach hang va thu hut dau tu.

+ Thuc hién chinh sach cham soc khach hang: Téng cuong gip g& khach hang
dé lang nghe cacy kién phan hdi tao méi thuan lgi cho khach hang theo timg quy va
xem day la cau néi dé cac khach hang hién hitu gi6i thidu cac nha dau tu quen biét
vao KCN.

X . e -~ ﬂ‘ b r
Doi voi linh vuc dau tw tai chinh

+ Thuc hién cac hoat dong dau tu tai chinh, M&A, dau tu mua ban ng - tai san
dé tang hiéu qua kinh doanh.

+ Thong qua Nguoi dai dién von, chi dao cac bién phép tac dong nang cao hiéu
qua dau tu tai chinh tai cic cong ty con, cong ty lién két, chi dao cac cong ty thanh
vién mé rong quy mé kinh doanh, tiét kiém chi phi va dam bao hiéu qua kinh doanh
tang hon so véi nam 2018.

b. Céng tic dau tw phdt trién:

- Tap trung luc luong nhan sy c6 chuyén mon, kinh nghiém dé tiép tuc thuc
hién cac thu tuc dau tu, xay dung theo dung quy dinh, dung tién d6. Quan hé t6t véi
céc cap chinh quyén dia phuong va trung wong thyuc hién thu tuc dau tu, dat dai, xay
dung cac dy 4n trong diém nhu: Kho xang diu va bén chuyén dung xang dau, Khu
dan cu Quang Vinh, Trung tdm ding kiém Xuan Loc, Cang Téng hop, Trung tdm

36



dich vu Hiép Phudc, Khu d6 thi du lich Pai Phudrc, cac Tram xing dau. ..

- Thuong xuyen ra soat, giam sat, chi dao céc don vi ¢ lién quan phm hop chat
ché trong cong tac giam sat chu dau tu, tu van QLDA va céc tha tuc tu van xay dung
lién quan khéc. Thué cac don vi tu van chuyén nghiép, uy tin dé thuc hién cac thu tuc
dau tur xdy dung, nhdm giam bét thoi gian thuc hién, dam bao chat lugng cong viée va
theo dling quy dinh cua phap luat xay dung, dau tu.

- Lién hé véi céc doi tac, don vi tu van, cac cap chinh quyén dé tim kiém thong
tin, m& rong cac co hdi dau t ddi voi céc dy an b thu hdi do cham trién khai, do chu
dau tu khong di nang luc thuc hién...

- Tiép xuc, lam viéc véi céc té chic tin dung, cac t6 chirc tai chinh dé nghién
ctru, danh gla hiéu qua, thyc hién mua bén, chuyén nhuong céc du 4n, bt dong san bi
thé chap, cam c6 tai san do khéng hoan thanh nghia vu tai chinh.

