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NOI DUNG BAN CAO BACH

I. CAC NHAN TO RUI RO

1. Rui ro vé kinh té

Su phat trién ciia nén kinh té s& tic dong dén moi linh vuc, nganh nghé va dbi tugng trong nén
kinh té, trong d6 c6 Tong Cong ty Tin Nghia. Cac chi sé kinh t& vi mé chinh thudng dugc sir
dung dé danh gia sy phat trién cua nén kinh té mot qudc gia bao gdm: téc do ting trudng
GDP, lam phat, 14i suét, ty gia hdi doai,...

1.1. Téc dp ting trudng kinh té

Téc do ting truong kinh té 1a mot trong nhitng nguyén nhan quan trong anh huong dén toc do
tang truong ctia hau hét cac nganh, linh vuc trong xa hoi. Tang truong kinh té s& 1am ting nhu
cau chi tiéu trong x4 hoi, thic day gia ting san luong cong nghiép, ting dau tu cla ca nhan va
phap nhan trong nén kinh té.

8.00%
6.78% g 6.81%
7.00% o 6.68%

o,
5.89% 5.98% 6.21%
6.00% 5. 03% 542%
5.00%

4.00%
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1.00%

0.00%
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Ti 1& tdng trwdng GDP 2010 - 2017
Nguon: Tong cuc thong ké

Theo s6 liéu cuia Tong cuc thong ké, téc d6 ting truéng GDP trong nim 2017 ting so voi nim
2016, dat 6,81%. Con s6 nay cao hon muyc ti€u 6,7%, nguyén nhan chu yéu do nhoém nganh
Néng nghiép va Khai khoang phat trién thuan lgi. Trong muc ting 6,81% clia toan nén kinh
té, khu vuc nong, 1am nghiép va thily san ting 2,9%, (cao hon mirc ting 1,36% ciia niam
2016), dong gop 0,44 diém phan trim vao muc ting chung; khu vuc cong nghiép va xay dung
tang 8,00%, cao hon muc ting 7,6% ctia nim trudc, dong gop 2,77 diém phan trim; khu virc
dich vu tang 7,44%, dong gop 2,87 diém phan tram.

Trong khu vuc cong nghi¢p va xay dung, nganh cong nghiép tang 7,85% so vdi nam trudc,
trong d6 cong nghiép ché bién, ché tao dat muc ting cao 14,40%, dong gop dang ké vao mirc
tang truong chung véi 2,33 diém phan tram. Nganh khai khoang nam 2017 giam t6i 7,10%, da

lam giam 0,54 diém phéan trim muc ting truong chung, ddy 1a mic gidm siu nhat tir nim
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2011 dén nay. Nguyén nhan chinh do gia dau thé gi6i giam khién lugng dau tho khai thac
giam hon 1,6 tri¢u tAn so v&i ndm trudc; san luong khai théac than cling chi dat 38 tri¢u tan,
giam 180 nghin tan.

Trong nam 2017, tinh hinh kinh t& c6 nhiéu chuyén bién tich cyc, ting trudng cao nhit trong
10 nam tr¢ lai day, ca ba khu vyc cta nén kinh té tiép tuc phuc hdi manh mé&. Theo dy bdo cua
Uy ban giam sat tai chinh qudc gia, mirc-ting truong GDP ca nam 2018 co thé dat 6,5%-6,8%.

Theo s liéu tir Téng cuc thong ké, khu virc nong, 1am, thiy san nim 2017 ting trudng 2,9%,
(cao hon murc tang 1,36% cuia nam 2016). Trong khu vyc nay, nganh thuy san tang trudng cao
nhit (5,54%), tiép dén 1a nganh 1am nghiép (5,14%) va nganh néng nghiép (2,07%). Khu vuc
cong nghi¢p va xay duyng tang 7,85% nam 2017, cao hon so véi nam trude (2016 : 7,68%) da
cai thién nhidu so v6i mirc ting 5,33% cua 2 quy dau nim. Piém sang cua khu vuc nay l1a
nganh cong nghiép ché bién ché tao ting manh 14,40% (cing ky tang 12,77%). Khu vuc dich
vu tiép tuc c6 dong gop quan trong cho nén kinh té khi ting trudng 7,44% so v6i nam trude
(2016 tang 7,25%). Trong do, ban budn va ban 1¢ tang 8,36% so vdi cung ky nam trude, dich
vu luu tra va an udng ting 8,98%, hoat dong tai chinh, ngan hang va bao hiém ting 8,14%.

Tinh hinh kinh té phat trién t6t tao ra nhiéu co hdi phat trién trong nganh tuy nhién nhiing bién
dong tir kinh té thé giéi phan nao ciing anh hudng dén téc do ting truéng GDP va doanh
nghiép. Dé han ché anh hudng cla rii ro nay, Tong Cong ty Tin Nghia di xdy dung chién
lugc phat trién chu dong tim kiém thém ngudn khach hang va cac co hoi dau tu dé dam bao
toc do tang truong doanh thu va lgi nhuan hang nam cho c6 dong ciia Tong Cong ty.

1.2. Lam phat

Céc rui ro trong tai chinh doanh nghiép thuong gan lién vé6i bién dong clia lam phat trong nén
kinh té. Theo nhitng s6 liéu duoc cong bd, trong nhitng nim gan day Viét Nam da dan kim
ham dugc da ting cta lam phat. Ty 1& lam phat giai doan 2010 — 2017 cu thé nhu sau:
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Téng cuc théng ké cho rang, khi CPI ¢ mirc thip va 6n dinh s& tao diéu kién cho céac chinh
sach tién té tich cuc, kich thich san xuét kinh doanh phat trién va tao diéu kién cho gia mot sb
mit hang do Nha nudc quan 1y duogc tinh day dua theo co ché thi truong.

Su cai thién nén kinh té Viét Nam trong nim 2017 dugc cac chuyén gia va t6 chic phan tich
danh gia 1a phuc hoi manh mé& va rd rét. Cac giai phap kiém ché lam phat, ¢y manh thu hat
vbn FDIL, ODA,... ctia Chinh phu da gdp phan quan trong vao ting trudng kinh té trong nim
nay. Nam 2017 binh quan mdi thang chi sé gia tiéu dung (CPI) ting 0,21%; CPI binh quan
nam 2017 so véi nam 2016 tang 3,53%; CPI thang 12 ndm 2017 tang 2,6% so thang 12 nam
2016, thap hon so v6i muyc tiéu 4% ciia Qudc hoi dit ra.

CPI binh quan nam 2017 ting 3,53% so v&i binh quan ndm 2016. Tinh toan cho thay CPI nim
2017 ting chu yéu do: (1) gid cac mat hang dich vu y té binh quan ca nim 2017 ting 57,91%
s0 voi nam 2016 (2) chi sé gia nhém giao duc binh quan ca nam 2017 ting 9,1% so vé6i binh
quan ndm 2016 va (3) gia xang dau binh quan nam 2017 ting 15,49% so v&i nam 2016. Tuy
nhién, chi s6 gi4 nhom thyc pham binh quan nam 2017 giam 2,6% so v&i nam 2016 lam CPI
chung giam khoang 0,53%.

Theo Uy ban giam sat tai chinh quéc gia, lam phat dang c6 xu hudéng 6n dinh do gia hang hoa
luong thuc, thyc pham it ¢6 kha niang bién dong. Trong truong hop khong co sy dot bién vé
diéu chinh gia dich vu cong trong ndm thi lam phat 2018 chi ting khoang 4% so véi cuing ky.

Hoat dong cua cac doanh nghi¢p ludn chiu tac dong truc tiép tur ty 1€ lam phat. Su bién dong
ctia lam phat anh hudng truc tiép t6i gia ca dau vao, cling nhu nhu cau cho san pham dau ra
cia Tong Cong ty Tin Nghia. Dé han ché rti ro vé lam phat, Téng Cong ty ludn chu dong
trong viéc ky cac hop dong cung cdp nguyén nhién vat liéu ddu vao v&i cac nha cung cap
truyén théng va c6 ké hoach chu dong diéu chinh gia ban cho khach hang dua trén nhiing du
bao vé tinh hinh lam phat.

1.3. Lai suit

Hién nay, Ngan hang Nha nudc Viét Nam (NHNN) tiép tuc diéu hanh chinh sach 13i suit theo
huéng giam déan, phit hop véi dién bién kinh té vi mé, tién té va ddc biét 1a lam phat dé giam
mit bang 14i suit cho vay, gop phan thdo g& kho khan cho nén kinh té néi chung va cac doanh
nghiép néi riéng. Tir dau nam 2012 dén nay, mit bang 13i suat huy dong da giam manh, tir d6
cac doanh nghiép trong nudc ¢o thé tiép can dugc vén vay vé6i chi phi 13i vay ré hon. Tir mirc
131 sut trén 20% nhitng nam 2010 — 2011, 1ai suét cho vay thoi diém cudi nam 2017 di giam
manh Xuéng phé bién ¢ murc 6,5% (ngén han), 8-10,5% (dai han). Trong nam 2018, NHNN
tiép tuc kién dinh véi muc tiéu kiém soat lam phat (dudi 4%), 6n dinh kinh té vi mé, hd trg
tang truong kinh té hop 1y.

Tinh d&én hét nam 2017, 14i suit huy dong binh quan giam 0,2 % so v&i 2016 va twong duong
so voi thoi diém dau nim. L3i sudt cho vay giam nhe, dic biét dbi véi cac linh vyuc wu tién.
Hién tai, 14i suat cho vay ddi véi cac linh vuc wu tién giam tir 0,5%; di v6i khach hang tot
con khoang 6-7%/nam.
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Tong Cong ty Tin Nghia c6 st dung vén vay ngan hang dé phuc vu hoat dong san xuat kinh
doanh. Bién dong 14i suat theo xu hudng giam trong nhitng nim gan day cé tac dung tich cuc,
gop phan lam giam chi phi i vay ngin hang va ting loi nhuén tir hoat dong san xut kinh
doanh cta Tong Cong ty.

1.4. Ty gia hoi doai

Trong nhitng nim gan dy, ti gia ddng Viét Nam va ngoai té (dic biét 1a d6 la M¥) bién dong
khong nhiéu, nim trong tim kiém soat cia Ngan hang Nha nudc, vi vay, ty gia hdi doai khong
anh huong nhiéu dén cac hoat dong san xuit kinh doanh cua Tong Cong ty Tin Nghia.

Cong ty c6 quan hé thanh toan bang ngoai t& voi cac dbi tac nudc ngoai, dic biét 1a dbi véi
cac thuong vu kinh doanh nhap khau hang hoa va xuét khau ca phé, hat diéu va cac loai nong
san khac... Tuy nhién, Tong Cong ty Tin Nghia ludn coi trong cong tac quan 1y rui ro ti gia va
¢6 nhitng bién phap phong ngtra rui ro thich hop, dé phong cac anh hudng x4u khi nhitng bién
dong 16n vé ti gia co thé xay ra trong tuong lai.

Hoat dong kinh doanh ciia Téng Cong ty Tin Nghia bao gdm ca xuit khau va nhap khau, do
d6 cac bién dong cua ty gia s& dugc bu tri 1an nhau 1am giam anh huong 1én loi nhudn va
dong tién. Bén canh d6, ngudn thu ngoai té tir hoat dong xuat khau c6 thé giup Tong Cong ty
Tin Nghia cha dong ngudn ngoai t& hon trong giao dich nhap khau. Ké hoach nhap khau va
xuat khau lién quan dén d6i tac nudc ngoai déu dugc Tong Cong ty Tin Nghia tinh toan k¥
ludng vé thoi gian thyc hién ciing nhu thoi han thanh todn dé han ché rui ro ty gia & murc thap
nhat.

2. Riii ro vé luit phap

La doanh nghiép hoat dong theo md hinh Cong ty cd phan, hoat dong ctia Cong ty Co phan
Téng Cong ty Tin Nghia chiu su diéu chinh boi hé thong cac vian ban phap luat bao gom: Luat
Doanh nghiép, Luat Ching khoan, cac vin ban phép luat va cac thong tu huéng dan lién quan.

Viét Nam dang trong qua trinh phat trién va hoi nhap véi kinh té thé gidi. Tuy nhién, khung
phap 1y luat phap van chua duge d6i méi twong xtimg véi toe do phat trién kinh té va van dang
trong qua trinh nd luc xay dung va hoan thién. Do vay, moi thay ddi va dién giai, hudng dan
phap luat hién hanh c¢6 thé dan dén nhitng hau qua khong mong doi va giy ra nhiing anh
huong bat 1oi toi hoat dong san xuat kinh doanh cua Cong ty.

Pé han ché rui ro nay, Cong ty ludn chii trong nghién ciru, ndm bét cac quy dinh méi cta phap
luat, theo sat duong 16i, chu truong ctia Pang va Nha nude. Tir d6 xay dung chién lugc, ké
hoach san xuét kinh doanh diing phap luét va phu hop véi timg thoi ky.

3. Rii ro dac thu

3.1. Riiro vé nguyén li¢u va thi truong tiéu thu nong san

Nguyén lidu 1a mot trong nhimng yéu t6 quan trong nhat, quyét dinh san lugng, chat luong san
pham cuia doanh nghiép. Vi vy, rai ro vé nguyén liéu bao gdm rii ro vé chat luong nguyén
liéu dau vao va dién tich ving nguyén liéu. Nhitng rai ro nay quyét dinh dén sy ton tai va phat
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trién ctia doanh nghiép hoat dong trong nganh kinh doanh néng san, dé han ché rui ro nay,
Tong Cong ty ludn cd nhitng dy bao va phwong an du phong dé han ché anh hudng cua rai ro
nay dén tinh hinh san xut va kinh doanh.

Hién tai, hoat dong kinh doanh chinh cua Téng Cong ty la san xuét, ché bién va kinh doanh ca
phé dé tiéu thy ndi dia va dap Gmg nhu cau xuit khau, vi vdy bién dong cia thi truong tiéu thu
13 rui ro khong thé tranh khoi dbi v6i hoat dong kinh doanh. San pham ca phé ctia Tong Cong
ty trong nhimg ndm qua dugc tiéu thu trong nudc va xuat khau ra nhidu nudc trén thé gidi.
Tuy nhién, yéu ciu cia thi trudng ludn thay d6i, didu nay doi hoi doanh nghiép cé nhiing
nghién ctru kip thoi vé nhu cau thi trudng va chit luong san phdm dap tng tiéu chuén k¥ thuat
cua thi truong. Dé han ché rui ro, Téng Cong ty da va dang c6 chién luoc da dang hoa thi
truong tiéu thy, mé rong hé théng kénh phan phdi, dong thoi lién tuc nghién ctru thi truong va
nang cao chat lugng san pham.

3.2. Riii ro vé thi trwdong xay dung va bat dong san

Dién bién chung ciia thi triong bat dong san Viét Nam

Thi truong bat dong san tai Viét Nam da bat dau phuc hdi tir ndm 2014 va bung nd vé khéi
luong giao dich trong giai doan 2015 — 2016. Déc biét, sau 3 ndm Luat Nha ¢ va Luat Kinh
doanh béat dong san stra ddi ¢6 hiéu luc, cung vai viéce kiém soat va nin dong tin dung tdt, thi
truong di c6 nhitng budc phat trién bén vimg hon. Trong nam 2017, véi bdi canh kinh té vi
mo it sy bién dong, 1di suit dugc duy tri 6n dinh, thi trudng bat dong san tiép tuc da ting
trudng.

Theo hiép hoi Bat dong san Viét Nam, 6 thang dau nam 2017 cac giao dich trén thi truong bat
dong san ting khoan 5 - 6 % so v4i cung ky, tin dung bat dong san c6 muc ting trudong dat
6,35%. Day 1a muc tang trudng rat cao, néu so véi muc 5% cia cing ky nam 2016.

Hién nay, cac du an bat dong san ctia Toéng cong ty chii yéu tap trung cac khu cong nghiép 16n
nhu: Khu cong nghiép Ong Kéo, Khu cong nghiép Hiép Phuéc ...va cac du an khu dan cu,
khu tai dinh cu .... Do d6 linh vuc bat dong san ciia Tong Cong ty chiu anh hudng 16n tir
chinh sach tin dung, tbc d6 phat trién kinh té, ngudn vén FDL... dé han ché mot phan céc rui
ro ndy Tong 6ng ty ludn duy tri vi thé tai chinh lanh manh, kiém soat t6t cong no va cac
khoan phai thu. Bén canh d6, bd phan chién lugc thuong xuyén phan tich k¥ ludng thi truong
bat dong san, dé lwa chon phan khuc khach hang phu hop, ning cao hiéu qua hoat dong cua
Tong Cong ty.

Doi voi linh vuc xdy dung:

La doanh nghiép hoat dong trong linh vuc kinh doanh xay dung, vi¢c tim kiém du én, cong
tac dén bu, giai toa lién quan dén cac du an s& anh hudng truc tiép dén tién d6 cua du an, cong
trinh va sé& tac dong dén tinh hinh hoat dong ctia Cong ty.

Trong hoat dong xay dung co ban, thoi gian thi cong cua cac cong trinh thuong kéo dai, viéc
nghiém thu, ban giao dugc thuc hién timg phan va viéc giai ngan von thuong cham, qua trinh
hoan tat ho so thi cong ciing nhu thong nhat phé duyét quyét toan giita chii dau tw va nha thau
thuong mat rat nhidu thoi gian. Do vay, di c6 nhiing anh huéng khéng nho dén tinh hinh tai
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chinh cta cac cong ty xdy dung, dic biét 1a tinh hinh céng no phai thu, phai tra va dong tién
hoat dong.

Bén canh do, gia ca cac yéu td dau vao cia nganh xdy dung, dic biét 1a thép, cat xay dung
ludn bién dong bit thuong lam anh huéng dén chi phi, tic dong dén viéc dén ting gia von cua
cac cong trinh bat dong san kinh doanh ctia Cong ty. Tuy nhién, v kinh té dang ngay cang
tang truong 6n dinh, nhu cau vé nha &, thué cao bc, vin phong va dau tu ha ting co s dang
tang cao, Cong ty da c6 uy tin trong nganh, va c¢6 doi ngli can by cong nhan vién giau kinh
nghi¢m nén viéc phong ngtra rui ro va thyc hién tdt ké hoach kinh doanh 14 hoan toan c6 thé.

3.3. Rii ro do thay ddi chinh sich quén ly vé hoat dong dau tw kinh doanh Khu cong

nghiép

Pay 1a loai rui ro anh huéng 16n nhat di véi cac doanh nghiép dau tu kinh doanh va phat
trien KCN bao gom rui ro c6 thé xay ra: Kho thanh 1ap du 4n méi; dy an bi thu hoi; du 4n bi
chuyén d6i muyc dich sir dung; thay ddi chinh sach vé vu dii cho cic nha dau tu; cac quy dinh
vu dai khong 16 rang gay hiéu lam giita co quan chirc ning va chii du tu, thay doi chinh sach
thué, thay doi chinh sach vé dong tién thué dat hang nam; thay ddi cac quy dinh vé gia dat dén
bu,v.v.

Hién nay, Bo Ké hoach va Pau tu cung Chinh Pha da xem nhiém vu trong tam trong ndm
2017 1a tiép tuc cai thién moi truong dau tu - kinh doanh, ning cao hiéu qua hoat dong va
cong tac quan 1y d6i voi cac Khu cong nghiép, Khu kinh té, xir 1y kip thoi cac khé khan,
vudng méc lién quan tdi cac van dé vé dau tu, xay dung, moi truong, dét dai, ndm bét cac co
héi méi mé ra khi thue hién céc hi¢p dinh thuong mai — dau tu song phuong, da phuong va
nghién ciru hoan thién co s¢ phap 1y dé xay dung, trién khai cic mo hinh Khu kinh té, Khu
cong nghiép mai, thuc hién Dé an don vi hanh chinh - kinh té dic biét sau khi duge co quan
¢6 thdm quyén phé duyét. Tuy nhién, qué trinh hoan thién co ché chinh sach tao don bay cho
phat trién Khu cong nghiép - Khu kinh té 14 qua trinh mét nhiéu thoi gian, ca doanh nghiép va
co quan chirc ning cung phdi hop hoan thién.

3.4. Riii ro thu hit von FDI

Dbi v6i Cong ty thi tinh hinh thu hat FDI vao Viét Nam 13 yéu t6 quan trong nhat anh hudng
dén tinh hinh hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

Nim 2017, nguén von FDI vao Viét Nam 35,88 ty USD, ting 44,4% so voi cing ky nim
trudc; mat khac phﬁn von giai ngan dat 17,5 ty USD, tang 10,76% so v&i nam 2016, dat murc
giai ngan cao nhét tir trude dén nay. Nam 2018, Viét Nam duogc danh gia co nhiéu lgi thé vé
thu hut dau tu FDI v6i chinh sach mé ctra va nhimng hiép dinh thuong mai hién da ky két va
dang dam phan vdi cac dbi tac. Viét Nam s& tiép tuc trd thanh cong xudng cia khu vuc khi
cac doanh nghiép FDI lién tuc chuyén dich nha may tir cic nudc trong khu vuc sang Viét
Nam dé san xuét va xuit khau di toan thé gidi. Nam 2018, du bdo vi¢c thu hut FDI s€ van
tang truong tot, véi sé von dang ky va von thuc hién du kién sé& ting khoang 10 - 12% so v&i
nam trudce.

10



TINNGHIA CORP TINNGHIA BAN CAO BACH

Mac du, tinh hinh thu hat FDI vao Viét Nam trong nhitng nam t6i dugc danh gia cé nhiéu loi
thé, song ciing c6 khong it nhitng thach thirc phia truéc khi ma khi Hoa Ky rat lui khoi hiép
dinh TPP. Dong thai nay ciing d lam anh hudng téi twong lai ciia hiép dinh khi riéng nén
kinh té My di chiém t6i 60% téng GDP cua cac nude thanh vién TPP.

Ddi véi Viet Nam, khong c6 TPP thi Viét Nam mét di co hoi tiép can thi truong Bic M7 rong
16n, va s& phai dan chuyén sang wu tién dam phéan thuong mai song phuong, dic biét 1a véi
cac qubc gia khu vue Chau A-Thai Binh Duong. Vi vay, cho du khong c6 TPP thi Viét Nam
van hoi nhap, FDI van duoc thu hat, Cong ty van dugc hudng loi tir qua trinh nay.

4. Riii ro ciia dot chio ban, ciia du an sir dung tién thu dworc tir dot chao ban

Rui ro tir dot chao ban nay duoc danh gia 1a kha thap do thi trudng ching khoan Viét Nam da
budc vao giai doan 6n dinh cung nhitng dy bao tich cuc trong tuwong lai, nhu thanh khoan
dugc cai thién nhiéu hon trong thoi gian qua. Nam 2017, nang lyc canh tranh quéc gia cua
Vi¢t Nam tdng 5 béc so voi ndm 2016 (tr vi tri 60/138 1én vi tri 55/137 nén kinh té), duoc
danh gia cao vé quy mo thi truong, hiéu qua thi truong lao dong va méi trudong kinh t& vi mo.
Viét Nam ngay cang hoi nhap vao nén kinh té toan cu véi viéc dam phéan thanh cong nhiéu
hiép dinh thuong mai tu do (FTA). T4t ca nhitng yéu td nay di giup lan séng vén dau tu truc
tiép nuéc ngoai (FDI) chay manh vao Viét Nam. Theo Cuc Pau tu nudc ngoai (B6 Ké hoach
va Pau tu), nam 2017 von FDI vao Viét Nam dat 35,88 ty USD - mtrc cao nhat tir nam 2009.
Nho tinh 6n dinh trong gia dat, thué dat trong thoi gian dai ciing kha ning kiém soat cac van
dé ngudn cung s& 1a cac nhan té chinh gitp cac nha dau tu nude ngoai quyét dinh dau tu vao
linh vuc KCN tai Viét Nam trong tuong lai va 1a co hdi cho cac hoat dong san xuat kinh
doanh cta Cong ty dugc diy manh va phat trién. Tuy nhién, trong trudng hop khong thu du sb
tién nhu du kién tir dot phat hanh, Cong ty s& huy dong tir cac ngudn khac nhu vay ngan hang,
V.V...

5. Rui ro pha loang

Gia dinh rang c6 phiéu ciia Cong ty dang dugc ding ky giao dich tai So giao dich ching
khoan Ha ndi v6i ma giao dich TID. Tai ngay giao dich khong huéng quyén, gia c6 phiéu cua
Cong ty s& dugc thi truong diéu chinh véi cong thire sau:

PR (t-1) + (I X PR)

Gia thi truong (diéu chinh) = 1+
1

- PR(t-1): 1a gia giao dich cta c6 phiéu trudc ngay giao dich khéng hudong quyén
- PR: 1a gi4 s& ban cho nguoi ndm giit quyén mua c6 phiéu trong dot phat hanh méi
- li: Ty 18 vén ting

Gia str gia ¢6 phiéu trudc ngay chét danh sach thyc hién quyén PRt-1 = 20.000 dong/cd phiéu.
Gié pha lodng c6 phiéu TID sau khi phat hanh ¢6 phiéu duoc xac dinh nhu sau:
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PR (t-1) + (I x PR) 20.000 + 28,369705% x 10.000 ‘
= = = 17.789 ddng
1+ Iy 1+28,369705%

Luwu y: Gia c6 phiéu cua Cong ty c6 thé bién dong va thay doi tai thoi diém chét danh sach cd
déng, vi du néu trén chi nham muc dich chimg minh su thay d6i vé gia cd phan khi c6 phiéu
bi pha loang

6. Rii ro quan tri cong ty

Quan tri cong ty tot co ¥ nghia quan trong trong viéce thic ddy su phat trién ciia doanh nghiép.
Quan tri cong ty lién quan dén mbi quan hé giita Hoi ddng quan tri, Ban Tong Giam dbc, cac
¢ dong va nhirng bén c6 quyén 1oi lién quan tao nén dinh hudng va sy kiém soét cong ty.

Chu truong cua Cong ty khi ting vén 13 phat hanh c¢6 phiéu cho ¢ dong hién hitu. Nhung do
ty 1& thyc hién quyén cao nén kha ning c6 dong hién hiru khong mua hét 1a diéu co thé xay ra.

Khi d6, s6 luong ¢ phiéu con du sé do HDQT Cong ty quyét dinh phan phéi cho nhiing ddi
tuong khac theo nhitng diéu kién phu hop. Sy tham gia cia cac c6 dong moi s& lam thay d6i
ty 1¢ so hitu, xuat hién nhitng quan diém khac biét trong quan tri diéu hanh va c6 thé phat sinh
cac xung dot lgi ich dan dén viéc quan tri diéu hanh Cong ty gip nhiéu kho khan, anh huong
t6i két qua kinh doanh va dinh hudng phat trién ciia Cong ty.

Co ché quan ly cua Cong ty hién dugc xay dung dua trén quy mo von diéu 1¢ hién tai véi céc
nganh nghé san xuét kinh doanh truyén théng. Viéc tang von sé tao nén nhiing ap luc 16n hon,
doi hoi Cong ty ¢ thé phai diéu chinh dinh hudng hoat dong va mo rong thém linh vuc kinh
doanh dé dem lai hiéu qua twong tng v6i quy mod vén moi. Khi d6, Cong ty c6 thé gip rui ro
trong qué trinh trién khai hoat dong do co ché quan 1y cii khong theo kip v&i yéu cau phat
trién moi. Didu nay c6 thé anh huong dén két qua kinh doanh va sy phat trién cia Cong ty
trong tuong lai.

7. Rui ro khac

Bén canh nhirg nhan t rui ro trén, con mot sd nhan t6 rui ro mang tinh bat kha khang nhu:
thién tai, chién tranh hay dich bénh hiém ngheo trén quy mé 16n. Nhiing rai ro nay hiém khi
x4y ra nhung néu xay ra s& dé lai nhitng hau qua thuc su nghiém trong, tic dong truc tiép dén
hoat dong kinh doanh va phat trién ctia Cong ty. Ngoai ra, sy thay d6i cua chinh sach tién té,
co ché thanh toan, 13i vay, phi va cac diéu kién rang budc cua ngan hang, kho bac Nha nudc
ciing tao nén cac rui ro bat kha khang cho doanh nghiép.
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II. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN
CAO BACH

1. Té chirc phat hanh
Cong ty C6 phan Tong cong ty Tin Nghia

Ong: Quéch Van Puc Chtrc vy: Cha tich HPQT kiém Téng Giam Ddc

Ong: Nguyén Thi Thiy Van Chure vu: Ké toan truong

Ong: Lé Minh Chuong Chue vu: Truong Ban kiém soat.
Chuing t6i dam bao ring cac théng tin va sd liéu trong Ban céo bach nay 1a chinh xéc, trung
thuc va cam két chiu trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh xac cia nhitng thong tin va s6 liéu
nay.
2. To chirc tw vin
Cong ty C6 phan Chirng khoan FPT — Chi nhanh TP. H6 Chi Minh

Ba: Lé Quang Ngoc Thanh Chtic vu: Giam d6¢ Tu van TCDN

Gidy 1y quyén so: 142-2017/QP/FPTS-FHR ky ngay 18 thang 12 nam 2017
Ban c4o bach nay 1a mot phan cua hd so ding ky chio ban do CTCP Ching Khoan FPT tham
gia 1ap trén co s& hop ddng tu van véi CTCP Tong cong ty Tin Nghia. Chung toi dam bao
rang viéc phan tich, danh gia va lwa chon ngdn tir trén Ban cdo bach nay di duoc thyc hién
mot cach hop 1y va can trong dua trén co so cac thong tin va sé liéu do CTCP Tong cong ty
Tin Nghia cung cip.
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Cac tir hoac nhom tur dugc viet tat trong Ban cao bach nay ¢6 ndi dung nhu sau:

Té chuc phat hanh

T4 chirc tur van
UBND
UBCKNN
TP. HCM
NHNN
CTCP
bHDBCD
HDQT
BKS
TGD
BTGD
CBNV
TSCb
TSLD

CP
LNST
DTT
TTNDN
TTNCN
PCCC
QSD
Quy ché ESOP

Cong ty Co phan Tong cong ty Tin Nghia
Cong ty C6 phan Chung khoan FPT
Uy ban Nhan dan.

Uy Ban Chimg Khoan Nha Nudc.
Thanh Phé Hb Chi Minh.

Ngan hang Nha nudc

Cong ty cb phan

Dai hoi dong c6 dong.

Hoi dong quan tri.

Ban kiém soat.

Tong Giam dbc.

Ban Tong Giam dbc.

Can by nhan vién.

Tai san ¢ dinh.

Tai san luu dong.

C6 phan

Loi nhuén sau thué
Doanh thu thuan

Thué thu nhap doanh nghiép.
Thué thu nhap c4 nhan
Phong chay chira chay

Quyén sir dung

Quy ché phat hanh cho can bd quan 1y trong Tong cong ty
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IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PHAT HANH

1. Tém tat qua trinh hinh thanh va phat trién
1.1. Thdng tin chung

Téncongty : CONG TY CO PHAN TONG CONG TY TIN NGHIA
Tén tiéng Anh : TIN NGHIA CORPORATION
Tén viét tit : TONG CONG TY TIN NGHIA

Logo : m

TINNGHIA

Vén diéulé  : 1.558.000.000.000 ddng

GCN DPKKD : (Giay chung nhan ding ky kinh doanh sé 3600283394 cap lan dau ngay
03/11/2004, dang ky thay d6i lan thi 18 vao ngay 18/05/2016 do S¢ Ké
hoach va Pau tu tinh Bong Nai cap)

Tru sé chinh : 96 Ha Huy Giép, phuong Quyét Thang, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai

Pién thoai  : 0251 3882 468
Fax : 0251 3823 747

Email : info@tinnghiacorp.com.vn
Website . www.tinnghiacorp.com.vn

1.2. Lich sir hinh thanh va phat trién

Cong ty Co6 phan Tong Cong ty Tin Nghia (Tong Cong ty) thanh 1ap ngay 07/9/1989, qua
trinh phat trién ctia Tong Cong ty nhu sau :

— Tién than ctia Tong Cong ty Tin Nghia 1a Cong ty Dich vu san xuét kinh doanh Tong
hop Pong Nai (tén goi PROSECO) thanh lap vao ngay 7/9/1989 theo QP s6
1043/QD.UBT cua UBND tinh Déng Nai v61 muc tiéu va nhiém vu chinh la td chirc
san xuat kinh doanh, dong gép ngudn thu cho Ngan sach Nha nudc va Ngan sach dang
dia phuong.

— Ngay 22/12/1992 chuyén d6i Cong ty Dich vu san xuit kinh Tong hop Pong Nai
thanh Céng ty TNHH Tin Nghia theo Quyét dinh s6 09/QD.UBT cua UBND tinh
Pong Nai.
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Ngay 6/8/1994 Coéng ty TNHH Tin Nghia chuyén d6i thanh DNNN Coéng ty Tin
Nghia theo Quyét dinh s6 1828/QD.UBT ctia UBND tinh Dng Nai.

Ngay 19/10/2004 DNNN Céng ty Tin Nghia chuyén ddi thanh Cong ty TNHH mot
thanh vién Tin Nghia theo Quyét dinh s6 432/QD-TU cua Tinh ty Pong Nai.

Ngay 31/03/2006 Cong ty TNHH mot thanh vién Tin Nghia chuyén d6i hoat dong
theo mo hinh “Céng ty me - Cong ty con” theo Quyét dinh sé 18b-QB/TU cua Tinh ty
Dong Nai

Ngay 11/03/2009 Céng ty TNHH mét thanh vién Tin Nghia chuyén d6i hoat dong
theo mo hinh Téng Cong ty theo Quyét dinh s6 526/QD -TU cua Tinh ay Dong Nai.

Ngay 22/7/2010 Cong ty TNHH mot thanh vién Tin Nghia chuyén thanh Téng Cong
ty Tin Nghia hoat dong theo mé hinh Céng ty me - Cong ty con theo Quyét dinh s6
778/QD -TU cua Tinh iy Pong Nai.

Ngay 18/5/2016 Tong Cong ty Tin Nghia chinh thirc chuyén sang hoat dong theo mo
hinh Céng ty c6 phan theo Giy chimg nhan DPKKD sb 3600283394 do Phong dang ky
kinh doanh, S& K& hoach va Pau tu tinh Pong Nai cap. Vén diéu 1é Cong ty cd phan
sau chuyén doi tang tir 863 ty dong 1én 1.558 ty dong.

1.3. Nganh nghé kinh doanh:

Cong ty c6 phan Tong Cong ty Tin Nghia hoat dong kinh doanh cic nganh nghé linh vyc
chinh sau:

Pau tu kinh doanh ha tﬁng KCN va bat dong san khac;

Thu mua xuét khau va ché bién ca phé, cac loai ndng san khac; Nhap khau nguyén li¢u
thirc an gia suc va cac mat hang khéc;

Dau tu va kinh doanh linh vyc xing dau, gas dt va nganh lién quan;
Pau tu, kinh doanh linh vuc logistics;

Cac linh vuc khéc.

2. Co céu to chirc cong ty

Tru sé chinh Céng ty: S6 96, dwong Ha Huy Giap, Phuong Quyét Thang, Thanh phd Bién

Hoa, Tinh Pong Nai.

Chi_nhanh Céng ty tai Bao Loc: S6 345, Qudc 16 20, Xa Loc Nga, Thanh phd Bao Loc,

Tinh Lam Pong

Cac don vi truc thudc:

Xinghiép Xay dung Tin Nghia
Chi nhanh VP dai di¢n Hoa Ky

16



TIN NGHIA CORP

(0

TINNGHIA " .
o BAN CAO BACH

Cong ty con, Cong ty lién két:

Cac cong ty con:

Cong ty c6 phan Xang dau Tin Nghia

Cong ty c6 phan Logistic Tin Nghia - ICD Bién Hoa
Cong ty cb phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia
Cong ty cb phan Tin Nghia (Lao)

Cong ty c¢b phan Dau tu Nhon Trach

Cong ty c¢6 phan Pau tu Tin Nghia - A Chau

Cong ty ¢ phan KCN Tin Nghia - Phuong Dong

Cong ty c¢b phan Doanh nghiép Nho & Vira Nhat Ban
Cong ty c¢6 phan Thuong mai Xay dung Phudc Tan
Cong ty c¢6 phan Bao vé chuyén nghiép Tin Nghia
Cong ty c6 phan ché bién XNK Nong san Dong Nai (Donafoods)
Cong ty c6 phan Pau tu KCN Tin Nghia

Céc cong ty lien doanh, lién két.

Cong ty c¢b phan Théng Nhat

Cong ty c¢6 phan Quan 1y Dy an Tin Nghia
Cong ty c¢b phan Scafe’ Tin Nghia

Cong ty TNHH Tiép van quéc té ICD Bién Hoa
Cong ty C6 phan Cang Container Pong Nai
Cong ty C6 phan Van tai Xang Dau Tin Nghia
Cong ty c¢6 phan Dau nhon STS

Cong ty c¢b phan ca phé Tin Nghia

Cong ty C6 phan Tham dinh gia Pong Nai
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3. Co ciu bd may quan ly
¢ So d6 to Chﬁ’c | DPAI HOI PONG CO PONG |
| BAN KIEM SOAT I \1,

\7

Céc phong ban
Chire niing

Vv

>

Céc Pon vi trye thue

Ban Tro ly TGD

Ban Phap ché

Xi nghiép Xay dung
Tin Nghia

Chi nhanh Bao Loc

Ban Kiém toan ndi by

Chi nhanh van phong
dai dién tai Hoa Ky

Phong K¢é toan
Tai chinh

Phong Dé}l tu
Phat trien

Phc‘Jpg K!nh doanh
Xuat khau ca phé

9| Ban QL cho Tan Bién |

Phong Kinh doanh 9 TDX Tan Phu
Tong hop
) TDX Xuén Loc
Phong T6 chire | |
Nhén sy

Phong Hanh chinh
Quan tri

Phong Tmyén thong
Tiép thi

T mua sim tap trung

Ban QL phat trién
Xang dau Tin Nghfa

Ban Quan ly cac KCN
Tin Nghia

Ban QL Dy an KDL
Sinh thai Pai Phudc

Ban QL Dy 4n Cang
tong hop Phu Hiru
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Cac Cong ty con
(Kiém soat trén 50%)

v

Cac Cong ty LD, LK
(Kiém soat dudi 50%)

Cong ty CP Logistics
TN - ICD Bién Hoa

Cong ty cb phan
Théng Nhét

Cong ty CP Xang dau
Tin Nghia

Cong ty c6 phin QLDA
Tin Nghia

Cong ty CP PT KCN
Tin Nghia

Cong ty cb phan Scafe’

Cong ty CP Piu tr
Nhon Trach

Cong ty cb phan ca phé
Tin Nghia

Cong ty CP Déu tu
Tin Nghia A Chau

Cong ty CP Tiép van
Quac té ICD Bién Hoa

Cong ty CP Tin Nghia
Phuong Dong

Cong ty cb phén Cang
Container Pong Nai

Cong ty CP Tin Nghia
(Lao)

Cong ty ¢b phan Thim
dinh gia Bong Nai

Céng ty CP PT DN
Nho va Vira Nhat Ban

Cong ty gé phan van tai
Xang dau Tin Nghia

Cong ty CP CB XNK
Dong Nai

Cong ty ¢b phan Dau
nhon STS

Cong ty CP Pau tu
KCN Tin Nghia

Cong ty cb phin TM &
XD Phudc Téan

Cong ty cb phin DV
Bao vé CN Tin Nghia
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¢ Chirc nang nhiém vu tirng phong ban

Pai Hoi dong co dong

e Dai hoi ddng cd dong gdm tat ca cd dong co quyén biéu quyét, 1a co quan quyét dinh cao
nhat ciia Tong Cong ty.

e Pai hodi dé)ng ) dong thuc hi¢n cac chirc nang, nhiém vu theo cac quy dinh ctia phap luat
va Piéu 1é Tong Cong ty.

Hoi dong quan tri

e Hoi dong quan tri do Pai hoi déng cb dong Toéng Cong ty bau, 1a co quan quan 1y Tong
Cong ty, c6 toan quyén nhan danh Téng Cong ty dé quyét dinh, thuc hién cac quyén va
nghia vu caa Tong Cong ty khong thudc tham quyén ctia Dai hoi dong ¢ dong.

e Hoi dong quan tri Tong Cong ty thuc hién cic chirc ning, nhiém vu theo cic quy dinh
ctia phap luat, Diéu 1¢ Téng Cong ty va Quy ché to chiric va hoat dong ctia Hoi dong quan
tri.

Ban Kiém soat

e Ban kiém soét do Pai hoi dong c6 dong Tong Cong ty bau, thuc hién chirc ning giam sat
Hoi dong quan tri, Tong giam ddc trong viée quan 1y va diéu hanh Tong Cong ty.

e Ban kiém soat Tong Cong ty thuc hién cic nhiém vu, quyén han theo quy dinh ctia phap
lut, Didu 1é Tong Cong ty va Quy ché t6 chirc va hoat dong ctia Ban kiém soét.

X/

< Ban phap ché
+ Chirc ning va nhiém vu
e Chiu su chi dao truc tiép va bao cdo cho Pho Tong giam dbc phu trach.

e Tham muu, tu vin cho Hoi ddng quan tri, Ban Tong giam ddc vé nhimg van dé phap 1y
lién quan dén 6 chic, quan 1y va hoat dong san xuat, kinh doanh cua Téng Cong ty.

e Chi tri, phdi hop vdi cic b phan lién quan tu van, gitp Hoi dong quan tri, Ban Tong
giam ddc trong viéc xay dung, stra d6i, bo sung Diéu 1¢ ctia Téng Cong ty.

e C6 y kién vé& mat phéap Iy cac hop dong do cac bd phan khac ciia Téng cong ty soan thao
trude khi trinh Hoi dong quan tri, Ban Tong giam ddc.

e Tham gia thuong thao, dam phan ky két cac Hop dong ciia Tong Cong ty khi ¢é yéu cau.

e Phdi hop céc bo phan lién quan giup Hoi dong quan tri, Ban Tong giam ddc gop y ddi véi
du thao vin ban quy pham phép luat do cac co quan t6 chirc gui xin y kién.

e Phdi hop véi cac Phong ban, t6 chirc doan thé Tong Cong ty phd bién, kiém tra viéc thuc
hién phap luat, diéu 1&, ndi quy, quy ché ciia Tong Cong ty.

e Chi tri hodc phdi hop cic bd phan lién quan gitip Hoi dong quan tri, Ban Tong giam ddc
tham gia giai quyét cac tranh chap dé bao vé quyén, loi ich hop phap ctua Tong Cong ty
va nguoi lao dong.
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e Tham gia t6 tung v6i tu cach nguoi dai dién theo iy quyén ctia ngudi dai dién theo phap
luat dé bao vé quyeén, loi ich hop phap ciia Téng Cong ty.

e HO tro, hudng dan cac Phong ban, don vi truc thudc va cac cong ty con nhiing van dé lién
quan dén chirc nang nhi€ém vu ctua Ban.

¢ Ban kiém toan ndi bo

+ Chirc ning va nhiém vu

e Chiu sy chi dao truc ti€p va bao cdo cho Ph6 Tong gidm doc phu trach.

e T6 chuc xay dung, hoan thi¢n va thuc hién theo Quy ché hoat dong kiém toan ndi bd
duoc duyét.

e Xaydungva td chire thue hién ké hoach kiém toan hang nam.

e Lap cac bao cao kiém toan, thong béo kip thoi céac két qua kiém toan ndi bd cho cac bén
lién quan theo dung quy dinh ctia Téng Cong ty.

e Tham muu, dé xuit cac bién phap khic phuc va theo ddi viéc to chirc thuc hién khic
phuc sau kiém toan.

e HOo trg, hudng dan cac Phong ban, don vi truc thudc va cac cong ty con nhiing van de lién
quan dén chirc nang nhiém vu cua Ban.

X/

< Phong ké toan tai chinh
+ Chirc ning va nhiém vu
e Chiu su chi dao truc tiép va bao cdo cho Pho Tong giam dbc phu trach.

e Tham muu cho Tong giam dbc vé cong tac ké toan thong ké va cac hoat dong lién quan
dén quan 1y tai chinh.

e Chip hanh diing cac quy dinh ciia phap lut vé ké toan, tai chinh va tuan thi cac quy dinh
ctia Tong Cong ty trong qua trinh thyc hién cong viée dugc giao.

e Thyc hién day du va dung han cac bao cio ké toan va quyét toan cia Tong Cong ty theo
ché do hién hanh.

e Cung cip day du, chinh xac va kip thoi vé sb lidu ké toan dé giup Ban Tong giam ddc ra
cac quyét dinh chi dao, quan 1y, diéu hanh phi hop.

e Tb chuc hach toan ké toan va phan anh chinh xéc, trung thuc, kip thoi, diy du toan bd
cac hoat dong kinh té - tai chinh phat sinh ctia Téng Cong ty.

e Quan ly tai san trong toan Téng Cong ty theo dung ché d6 quy dinh.

e Xay dung ké hoach tai chinh hang ndm pht hop véi chién luoc phat trién ciia Tong Cong
ty.

o Diéu phdi va quan 1y dong tién toan Tong Cong ty.

e Kiém soat va sir dung von hiéu qua, dam bao ngudn von dé dép ung nhu cau hoat dong
san xuat kinh doanh va dau tu phat trién cia Tong Cong ty.
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Xay dung va diéu chinh quy ché tai chinh ciia Tong Cong ty.

Dé xuat va thuc hién ddu tu tai chinh vao nhimg linh vyc ¢ hiéu qua.
Thuc hi¢n cac nghi€p vu trén thi truong tai chinh.

Theo dbi, kiém soat, trinh duyét thanh toan cong trinh xay dung co ban.

bé xuit, kién nghi v&i HOi déng quan tri, Téng giam dbc vé viéc thuc hién cac quy ché
quan ly tai chinh, ké hoach tai chinh, st dung von cho hoat dong san xuét kinh doanh va
dau tu phat trién c6 hiéu qua nhat.

Thudng xuyén cdp nhat va nghién ctru vin ban phéap lut, chuan muc c6 lién quan cong
tac tai chinh ké toan dé van dung cho phu hop va dung quy dinh

T6 chirc bao quan, luu trlt ho so va cac tai li¢u ke toan, gitt bi mat céc tai li¢u va so li€u
ké toan.

T4 chic bo may ké toan, t6 chirc cong tac ké toan, luu trix, luan chuyén chimg tir ké toan
trong toan Tong Cong ty.

Hb trg, huéng dan cac Phong ban, don vi truc thudc va cac cong ty con nhing van d¢é lién
quan dén chirc nang nhiém vu ctia Phong.

Phong dau tu phat trién

Chirc nang va nhiém vu

Chiu su chi dao truc tiép va bao cao cho Pho Téng giam dbe phu trach.

Tham muu trong viéc hoach dinh va xay dung chién luoc Tong Cong ty phit hop véi timg
giai doan phat trién.

Tham muu trong viéc hoach dinh va xay dung chién lugc Tong Cong ty pht hop voéi ting
giai doan phat trién.

Tham muu cho Hoi dong quan tri, Ban Tong gidam ddc vé cong tac tham dinh trong qué
trinh du tu xay dung co ban theo quy dinh hién hanh nhu: thAm dinh dy 4n dau tu, tham
dinh két qua dau thau, ...

Thuce hién cong tac xtc tién dau tu cho cac du 4n va cong tac hd trg thu hut cac doanh
nghiép vao dau tu tai cac khu cong nghiép do Tong Cong ty dang trién khai dau tu.

Tham muu cho Ban Téng giam ddc cac thi tuc vé quy hoach boi thuong dat va cac thi
tuc vé dau tu xay dung co ban.

Téng hop, dé xuét va theo ddi viéc thuc hién ké hoach dau tu mo rong san xuét kinh
doanh Tong Cong ty.

Nghién ctru kha thi, 1ap phuong an cac du an dau tu mdi, hoan thanh céc thu tuc lién
quan dén viéc xin cdp gidy chimg nhan dau tu.

Tham muu cho Ban Tong giam dbc vé qué trinh quyét toan xay dung co ban theo ding
quy dinh hoan céng quyét toan va quy dinh hién hanh.

Theo dbi, kiém tra, trinh duyét hd so quyét toan cong trinh xay dung co ban.
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Danh gia va phan tich hiéu qua du tu cia cac don vi Tong Cong ty tham gia lién doanh
gop von.

Thuc hién cong tac xuc tién Thuong mai, xtc tién dau tu caa Téng Cong ty.

H) tro, huéng dan cac Phong ban, don vi truc thude, cong ty con thuc hién cac vin dé
lién quan dén chirc ning nhiém vy ctia Phong.

Phong kinh doanh xuit khiu Ca phé

Chirc nang va nhiém vu

Chiu su chi dao truc tiép va bao cao cho Pho Téng giam dbe phu trach.

Tham muu trong viéc x4y dung chién luoc kinh doanh, xuit khau Ca phé ngin han va dai
han phti hop véi timg giai doan phat trién.

Tham muu trong viéc quan ly va diéu hanh céc hoat dong san xuét kinh doanh, xuét khau
Ca phé toan Tong Cong ty.

Téng hop va bao céo tinh hinh kinh doanh, xuat khau Ca phé cho T6 Kinh doanh Ca phé
va Ban Tong giam déc.

Phéi hop véi Chi nhanh Bao Loc trong viée san xuét, tiéu thu Ca phé chét luong cao
duoc san xuét tai nha may cua Chi nhanh Bao Loc.

Tiép tuc thuc hién cac chuong trinh phat trién Ca phé bén viing nhu canh dong 16n, Ca
phé c6 chung nhan 4C, UTZ,...

Timng budc thanh 1ap cic Nha may ché bién Ca phé tai cac ving nguyén li¢u.

Thué kho tai Khu cong nghiép Tam Phudc, An Phudc dé nhap xuat Ca phé.

Tang cudng cong tac kiém tra, kiém soat hoat dong kinh doanh, xuat khau Ca phé.

H) trg, huéng dan cac Phong ban, don vi truc thude va cac cong ty con nhiing van dé lién
quan dén chtrc ndng nhi€ém vy ctia Phong.

Phong Kinh doanh Téong hop

Chirc nang va nhiém vu

Chiu su chi dao truc tiép va bao cdo cho Pho Tong giam dbc phu trach.

Tham muu trong viéc xay dung chién lugc kinh doanh ngan han va dai han ciia Tong
Cong ty phu hop véi ting giai doan phat trién.

Tham muu trong viéc quan 1y va didu hanh cac hoat dong san xuat kinh doanh toan Tong
Cong ty.

T6 chire kinh doanh ¢6 hiéu qua cac nganh hang, mat hang ma phap luat khong cdm va
phii hop véi dinh hudng phat trién ctia Téng Cong ty.

Lap phuong 4an, to chirc kinh doanh, ban cac san phdm nha & cua Tong Cong ty.

Tong hop va béo céo tinh hinh san xuét kinh doanh hang ky cho Ban Téng giam déc va
Hoi dong quan tri.
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X/
L X4

Quan ly vé mat hoat dong kinh doanh cia Ban Quan ly Chg Tan Bién, Tram dung nghi
Tan Phu, Tram dirng nghi Xuan Loc.

Hb tro, huéng dan cac Phong ban, don vi truc thudc, cong ty con thuc hién cac van dé
lién quan dén chirc ning nhiém vu cua Phong.

Phong To chirc nhan sy

Chirc nang va nhiém vu

Chiu su chi dao truc tiép va bao cao cho Pho Téng giam dbe phu trach.

Tham muu hoan thién by may td chirc va phat trién nguén nhan luc, chinh sach nhan su,
dao tao ctia Tong Cong ty pht hop véi chién luoc phat trién ciia Tong Cong ty theo ting
thoi ky.

Tham muu va to chire thue hién viée tuyén dung nhén sy theo quy dinh.

Tham muu va td chtrc thuc hién cic chinh sach vé tién luong, bao hiém x3 hoi, bao hiém
y té, khen thuong, ky luat va cac chinh sach lién quan dén ngudi lao dong trong Tong
Cong ty.

Xay dung, hoan thi¢én va duy tri viéc kiém tra thuc hién cc Quy ché va cac quy dinh lién
quan dén cong tac t6 chirc, nhan sy ctia Tong Cong ty.

Phéi hop véi Ban Chép hanh Cong doan co s& to chirc Hoi nghi ngudi lao dong hang
nam.

Thyc hién nhi¢m vu xac nhan qua trinh tham gia cong tac, thu nhap cho nguoi lao dong
ctia Tong Cong ty.

H5 trg, hudng dan cac Phong ban, don vi truc thudc va cac cong ty con nhimng van dé lién
quan dén chtrc nang nhiém vu cta Phong.
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4. Danh sich c6 dong nim giir tir 5% tré 1én von cd phin ciia cong ty; Danh sach c6 dong
sang 1ap va ty 1é c6 phan nim giir; Co ciu co dong tai ngay 15/9/2017

4.1. Danh sich co dong nim giir tir 5% tré 1én von co phan ciia cong ty

i 90 Ha Huy Giap, P.
1 Tinh Gy Dong Nai Quyet Thang, TP Bién 209-Qb/TU 77.900.000  50%
Hoa, Tinh Pong Nai

253, duong Hoang Vian

Cong ty C6 phan Pau . A
2 X \ A Thy, Phuong 2, Quan 0301466073 54.530.000  35%
tu Thanh Thanh Céng Tan Binh, TPHCM

Téng cong 132.430.000 85%
Nguoén: Danh sdach ¢é dong tinh dén thoi diém 15/09/2017
4.2. Co dong sang lap

Cin ctr quy dinh tai Khoan 3, Diéu 6, Diéu 1é hién hanh cua Céng ty, Cong ty Co phin Tong
Cong ty Tin Nghia khong c6 ¢ dong sang lap.

4.3. Co ciu c¢b dong

I C6 dong trong nuéc 323  155.800.000 1.558.000.000.000 100%
Cb dong nha nudc 1 77.900.000 779.000.000.000 50,00%
C6 dong t6 chuc 2 57.014.450 570.144.500.000 36,60%
Cb dong ca nhan 320 8.495.550 84.955.500.000 5,45%
Il Cb déng nuéc ngoai 3 12.390.000 123.900.000.000 7,95%
Cb dong to chirc 3 12.390.000 123.900.000.000 7,95%

Cb dong c4 nhan - - -
Il Cb phiéu quy - - -
Téng cong 326  155.800.000 1.558.000.000.000 100%

Nguon: Danh sdch c6 dong tinh dén thoi diém 15/09/2017
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5. Danh sach nhirng cong ty me va cong ty con ciia té chirc phat hanh, nhirng cong ty ma té

chirc phat hanh dang nim giit quyén kiém soat hodc co phin chi phdi, nhirng cong ty

nim quyén kiém soat hodc co phin chi phdi déi véi TID.

5.1. Danh sach nhirng cong ty con ciia to chirc phat hanh

Cong ty Co phan Tinh
Xang Dau Tin Ddne Nai 58,98% 58,98% Kinh doanh xang dau
Nghia &
Cong ty Co phan Tinh
2 | Logistic Tin Nghia - Péne Nai 91,97% 91,97% Dich vu Logicstic
ICD Bién Hoa g
Cong ty C6 phan Tinh .
3 Phat trien KCN Tin Péne Nai 56,74% 56,74% | Ha tang khu cong nghiép
Nghia &
Cong ty C6 phan Cong hoa dan chu 0 0 Thwong mai, trong khai
4 Tin Nghia Lio ND Lao 100,00% | 100,00% thac ca phé
5 g gfo;pﬁiﬂh Dgglf\lai 51,76% | 51,76% = Du tu, bit dong sin
Cong ty Cb6 phan Tinh )
6 Pau tu Tin Nghia A Pédne Nai 51,00% 51,00% | Kinh doanh Bat dong san
Chéu &
Cong ty C6 phan , b
7 KCN Tin Nghia - T\ljglnB"‘Tﬁa 86,49% | 86,49% | Ha thng khu cong nghiép
Phuong Dong &
Cong ty CP Phat
8 tr;i‘geg?;la‘ﬁgp Dgl‘;ﬂfqai 59,07%  59,07% | Ha thng khu cong nghiép
Ban
Cong ty Co phan Tinh )
9 Thuong mai va Xay Pédne Nai 62,70% 80,00% | Kinh doanh bat dong san
dung Phuéc Tan (2) &
Cong ty Co phan
10 ~ DichvuBaove [Tinh 86,41%  100,00% Dich vy bao vé
chuyén nghiép Tin bong Nai
Nghia (1)
Cong ty Co phan
11 thgf;ggztsn;fp Dgl‘;ﬂfqai 54,00%  54,00% = Ché bién xuét nhap khiu
Dong Nai
Cong ty C6 phén Tinh .
12 Pau tu Khu Cong Pdne Nai 99,44% 100,00% | Ha tang khu cong nghiép
nghiép Tin Nghia ong ~Na
Nguon: BCTC hop nhat kiém todn 2017
5.2. Danh sach nhirng cong ty lién két ciia to chirc phat hanh
Ty 1§ quyén Hoat dong
STT Tén Cong ty Noi thanh ldp | Ty 1¢ lgi ich Y ¢ duye kinh doanh
biéu quyet .
chinh
Cong ty Cb phan Tinh 0 0 Ha tang khu
1 Thong Nhat bong Nai 28,98% 28,98% cong nghiép
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Vén diéu 18 (d)

2.350.000.000.000 | 545.300.000.000
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Cong ty Cb phan Tinh Dich vu tu
Quan ly Dy an Tin Péne Nai 29,00% 29,00% | wvan, thiét ke,
Nghia & QLDA

A 2 1A . San xuit va
Gong 1y CO phan e 39,68% 39,68% | kinh doanh Ca
, £ phé
Cong ty TNHH Tiép Tinh
van Quoc té ICD Pdne Nai 46,73% 50,81% Dich vu
Bién Hoa™" g
Cong ty CP Cang Tinh
Container Pong Nai A . 32,64% 35,49% | Dich vu cang
™) DPong Nai
Cong ty Co phan , .
Vén tai Xang dau Tin Jinh 20,64% 35,000 | inh doanh
Nghia®™ bong Nai xang dau
Cong ty Co phan Tinh 0 0 Kinh doanh
Dau Nhon STS ¢ DPong Nai 16,31% 27,65% dau nhon
Cong ty C6 phan , . R
Thém Dinh Gid [Jinh 18,90% 35,009 | Dich vu tham
Pong Nai bong Nai dinh gia
Cong ty C6 phan Ca Tinh o o. | Kinhdoanh
phé Tin Nghia Pong Nai 46,54% 46,54% dau nhon
Nguon: BCTC hop nhdt kiém todn 2017
5.3. Danh séch nhiing cong ty, t6 chitc nim quyén kiém soat hodc ¢d phin chi

Nganh
Von gép tai Tin  Ty1¢ nghé kinh
Nghia (d) % doanh
chinh
779.000.000.000 | 50% -
Ban budn
9 h
35% thuc pham

Nguon: CTCP Tong Céng ty Tin Nghia

Cong ty C6 phan Tong Cong ty Tin Nghia duoc hinh thanh sau khi ¢6 phan hoa thanh Tong

Cong ty Tin Nghia.

Tai thoi diém chinh thirc trd thanh Cong ty ¢6 phan ngay 18/5/2016, Cong ty ¢6 phan Tong cong
ty Tin Nghia nhén ban giao vén gép cta cha so hitu 1a 1.452.744.266.065 dong. Von diéu 1¢

dang ky thanh 1ap Cong ty c6 phan 14 1.558.000.000.000 dong.

Phan chénh 1éch 105.255.733.935 ddong duoc thuc hién theo Quyét dinh sé 855 — QD/TU
ngay 12 thang 07 nim 2017 cta Tinh Uy Pong Nai va Bién ban ban giao tai san, ngudn vén, lao
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dong gitta Téng Cong ty Tin Nghia Cong ty TNHH va Cong ty c6 phan Tong Cong ty Tin Nghia
ngay 28 thang 07 ndm 2017 nhu sau:

+ Tinh uy DPdng Nai quyét dinh dé lai gia tri loi nhuan sau thué chwa phan phdi tai thoi
diém 17/05/2016 va Cong ty thuc hién két chuyén sang vén gop chi sé hiru.

+ Tinh uy Dong Nai bu dép thém 40.937.302.880 dong.

B4o c4o tai chinh kiém toan nim 2017 da thé hién viéc hoan tat bu dip du phan chénh léch
dé dam bao muc von 1.558.000.000.000 déng nhu von diéu 1¢ da ding ky.

Nhu vay, Ké tir khi hoat dong dudi hinh thirc Cong ty ¢6 phan dén nay, Cong ty C6 phan
Téng Cong ty Tin Nghia khong thyc hién phat hanh ¢b phiéu ting von diéu 1& Cong ty.
7. Hoat dong kinh doanh
7.1. San pham chinh ciia cong ty
Tong Cong ty dang hoat dong kinh doanh trén 02 linh vuc kinh doanh chinh 1a dau tu kinh doanh
ha tang Khu cong nghiép va kinh doanh xuat nhap khau.

—  Dbi voi hoat dong dau tu kinh doanh ha ting khu céng nghiép: Téng Cong ty dang dau tu va
khai thac kinh doanh 05 KCN trén dia ban tinh D@)ng Nai gém : KCN Nhon Trach 3, KCN
Nhon Trach 6D, KCN An Phudc, KCN Ong Keéo va KCN Tan Phu.

—  Ddi véi hoat dong kinh doanh xuat nhap khau: Tong Cong ty dang kinh doanh xuat khau ca
phé va kinh doanh nhap khau nguyén liéu thirc n chin nudi, nguyén liéu san xuit va hang
hda khac.
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7.2. San lwgng san pham dich vu qua cic nim
Co ciu doanh thu thuan niam 2016 va nim 2017
¢ Co ciu doanh thu thuin Céng ty me:

Pon vi tinh: Triéu d‘é‘ng

Tir 01/01/2016 dén Tir 18/05/2016 dén
Chi tiéu 17/05/2016 31/12/2016

Nam 2017
Gia tri %DTT Gia tri %DTT Gia tri %DTT

DTT ban hang

hoa, thanh 2097847 96.97%  4.143.064  94.39% 5.016.787 94,87%
phim

DTT kinh

doanh bit dong 12,554 0,41% 102.928  2.34% 93.047 1,76%
san

DTT cung cap 12.964 0,42% 20291 0,46% 39.226 0,74%
dich vu

DTT kinh

doanh ha ting 53.501 1,73% 93.265 2,12% 70.188 1,33%
KCN

DTT hop dong 14.617 0.47% 20947 0,68% 68.626 1.30%
xay dung

Téngcong | 3.091.483 100%  4.389.496  100% 5.287.874 100,%

Nguon: BCTC Kiém todn Riéng ky tir 18/05/2016 — 31/12/2016; BCTC Kiém todn Riéng nam 2017

¢ Co ciu doanh thu thuian Hop nhit:

Pon vi tinh: Triéu dé‘ng
Tir 01/01/2016 dén Tir 18/05/2016 dén AT
Chi tiéu 17/05/2016 31/12/2016

Gia tri %DTT Gia tri %DTT Gia tri %DTT

Doanh thu
thudn ban
hang hoa,
thanh pham
Doanh thu
thuin kinh
doanh bat
dong san
Doanh thu
thudn cung 68.356 1,64% 158.352 2,41% 243,531 2,63%
cép dich vu
Doanh thu
thuan kinh
doanh ha ting
KCN

Doqnh thu
thuan hop 23.851 0,57% 29.947 0,46% 53.533 0,58%

ddng xay dung

3.948.683 94,79% 6.013.292 91,43% 8.396.601 90,81%

13.257 0,32% 153.101 2,33% 283.495 3,07%

63.961 1,54% 207.640 3,16% 255.823 2,77%

Doanh thu

A , 47.615 1,14% 14.701 0,22% 13.669 0,15%
thuan khac
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Téng cong 4.165.723 100% 6.577.033 100% 9.246.652 100%
Nguén: BCTC Kiém toan HN ky tir 18/05/2016 — 31/12/2016; BCTC Kiém todn HN ndm 2017

Doanh thu thuan ban hang hoa, thanh phdm luén chiém ty trong 16n nhét véi hon 90% trong co
céu tong doanh thu thuan ciia Cong ty & ca Cong ty me va Hop nhat, gia tri doanh thu nay chu
yéu dugc mang dén tir hoat dong kinh doanh xuat khau ca phé va kinh doanh nhap khau nguyén
lidu thirc dn chin nudi, nguyén lidu san xuit va hang hoéa khac, day déu 1a nhitng mang hoat dong
tap trung phat trién trong nhitng ndm gan day.

Kinh doanh bit d6ng san va ha ting KCN ciing giir vai trd quan trong khi lién tuc gitt vi thé 1a
nhém doanh thu 16n thir hai trong co cdu. Pat duge két qua nay 1a nhd Cong ty tich cuc khai thac
cac diéu kién thun l¢i tir dia ban hoat dong 1a Pong Nai va Tp.H6 Chi Minh, day 14 hai khu vuc
nhéan duoc nhiéu sy hd tro phat trién ctia Nha nudc trong giai doan hoi nhép nhu hién nay.

Véi co cdu to chirc gdm nhidu Cong ty con va Cong ty lién két hoat dong trong linh vyc cung
cip dich vu nén doanh thu hop nhit ctia Tinnghiacorp d6i v6i mang nay c6 sy ting 1én dang ké
so v6i Cong ty me, qua do giit vi tri quan trong gin nhu twong duong véi kinh doanh bat dong
san va ha ting khu cong nghiép.

Nim 2017, tong doanh thu thuan Cong ty me va hop nhat 1an luot dat 70,13% va 85,24% so véi
téng doanh thu thuan ca nam 2016 véi gia tri cu thé dat 5.246 ty dong va 9.157 ty dong.

Co ciu loi nhudn gép niam 2016 va nim 2017

¢ Co céu loi nhuin gop Cong ty me

Don vi tinh: Triéu d&ng

Tir 01/01/2016 dén Tjr 18/05/2016 Nim 2017
Chi tiéu 17/05/2016 den 31/12/2016
%DTT %DTT %DTT

. A A 11 . \ 0

L()‘; nhuan gop ban hang héa, thanh 1055 0,03% 122.37 2 79% 21.804 0,41%

pham 0

Loi nhuan gop kinh doanh bat dong 2702 009%  19.219 0.44% 21.285 0,40%

san ' ' ' '

Loi nhuan gop cung cap dich vu 2.514 0,08% | 12.689 0,29% 19.113 0,36%

Loi nhuan gdp kinh doanh ha tﬁng 39 509 128%  53.130 121% 46.172 0,87%

KCN ' ' ' '

Loi nhuan gop hop dong xay dung 1.767 0,06% 2526  0,06% 6.242 0,12%

. 0

Tong cong 47547 | 1,54% 209'92 4,78% 114.616 2,17%

Nguon: BCTC Kiém todn Riéng ky tir 18/05/2016 — 31/12/2016; BCTC Kiém todn Riéng nam 2017

¢ Co céu lgi nhuan goép Hop nhat

Pon vi tinh: Triéu dong

Tir 01/01/2016 | Tir 18/05/2016
dén 17/05/2016 | dén 31/12/2016 A 20T

Loi nhuan gdp ban hang héa, thanh 0 0
phim 95.760 | 2,30% | 247.889 | 3,77% 171.023 1.85%
Loi nhuan gdp kinh doanh bat dong -7.867 | -0,19% | 35.575| 0,54% 74.304 0,80%
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san
Loi nhuan gop cung cap dich vu 23.094 | 0,55% | 38.047 | 0,58% 74.335 0,80%
Loi nhuan gdp kinh doanh ha tﬁng 0 o
KCN 22.753 | 0,55% | 108.975 | 1,66% 154,212 1.67%
Loi nhuan gop hop dong xay dung 11.001 | 0,26% 2.525 | 0,04% 5.297 0,06%
Loi nhuan gdp khac 47.317 | 1,14% 2.446 | 0,04% 12.661 0,14%

Tong cong 192.058 | 4,61% | 435.458 | 6,62% 491.833 5,32%

Nguon: BCTC Kiém toan HN ky tir 18/05/2016 — 31/12/2016; BCTC Kiém todn HN ndm 2017

Co ciu va su thay ddi cua Loi nhuan gop khong cé nhiéu khac biét so v&i doanh thu thuan. Sau

khi trir di gia von loi nhudn gop hang hoa, thanh pham tiép tuc giit vi tri dimg dau khi giai doan

vira qua ludn dat muc trén dudi 50% tong lgi nhuan gop & ca Cong ty me va Hop nhat. Tiép dén

la nhém 1gi nhuan Cong ty c6 dugc tir hoat dong kinh doanh bat dong san, ha téng KCN va hoat

dong cung cép dich vu. Mang xay dung va mot s6 hoat dong khac ciing c6 sy dong gop ddi véi

tong co cau nhung véi ty trong nho.

Pén nam 2017, tong loi nhuan gdp Cong ty me va hop nhit dat lan luot 1a 114,6 ty dong va

491,8 ty dong, twong tng lan luot dat 2,17% va 5,32% so véi doanh thu thuan ca nam.

7.3. B&o c4o tinh hinh dau tw, hiéu qua dau tw, hiéu qua sian xuit kinh doanh cung cép
dich vu ciia to chirc phat hanh trong nim 2017

7.3.1. Tinh hinh ddu tw ciia Tong céng ty

Trong nam 2017, cong tac dau tu phat trién tiép tuc duoc xac dinh 13 nhiém vu téi quan trong cia

Téng cong ty. Tinh dén 31/12/2017, khoan muyc xay dung co ban 1a 2.633.790.995.039 dong,

mua quyén sir dung dat 12 59.558.166.443 dong tir ngudn von chu sé hitu va vén vay. Chi tiét:

STT Du 4n So tlf\?ﬁgnzg(;ll <7iong)
Mua sim quyén sir dung dat 59.558.166
1 Quyén sir dung dat tai Hiép Hoa 25.697
2 Quyén sir dung dat tai Long Tan 8.076
3 Quyén sir dung dat tai Tam Phuéc 25.784
Xay dung co ban 2.633.791
1 Khu cdéng nghiép An Phudc 260.477
2 Khu ti dinh cu Hiép Hoa 74.654
3 Kho Xang dau Pha Hitu - Nhon Trach 134.549
4 Dy an Khu Cong nghiép Ong Kéo 584.157
S Tram xir Iy nuée thai Khu Cong nghiép Ong Kéo 24,930
6 TT chuan doan y khoa (Khu chung Cu Quang Vinh) 88.438
7 Trung Tam Thuong mai Hi¢p Phuéc 29 875
8 Khu Du lich sinh Thai Dai Phuéc - Nhon Trach 24 429
9 Khu cu lao phd 13.260
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10 | Cang Tdong hop Phu Hitu 26.062
11 | Bénh vién diéu dudng Hoa An 2.383
12 Trung tam Thuong mai Long Khanh 2.112
13 Khu tai dinh cu T4n Van 1.406
14 Tram xt ly nudc thai Khu Céng nghiép Nhon Trach 3 23.666
15 | Mo Viing Gim 390
16 Mo sét Long Phude 466
17 Khu cong nghiép Nhon Trach 6D 33.276
18 Chi phi vuon cay nong nghiép tai Lao 14.948
19 Du an khu dan cu. dich vu va du lich Cu Lao Tan Van 557.398
20 | Dy an Pét Do tinh Ba Ria Viing Tau 666.364
21 Dy an xay dyng nha xudng 28.654
22 Cong trinh nha xudéng C - CN Nhon trach 23.227
23 Cong trinh khéac 18.676

Nguon: BCTC Kiém todn HN niam 2017
7.3.2. Tinh hinh ddu tw vao cong ty con — cong ty lién két
Nam 2017, Téng Cong ty dau tu 616,36 ty dong vao Cong ty con, trong d6 c6 309,59 ty dong
vao Cong ty co phan Dau tu Nhon Trach, 268,42 ty dong vao Cong ty cd phan Dau tu Khu Cong
Nghiép Tin Nghia va 38,35 ty dong vao Cong ty co phan Phat trién Doanh nghiép nhé va vira
Nhat Ban. Tong Cong ty ciing dau tu thém vao Cong ty lién két s6 tién 80 ty dong vao Cong ty
¢0 phan Café Tin Nghia, chi tiét ting giam céc khoan dau tu nhu sau:

Pon vi tinh: dong

i Tang/giam cac

Tinh hinh dau tw trong nam 31/12/2017 01/01/2017 khoan dau tw trong
nam

Piu tur vio cong ty con 2.105.547.485.857 1489183125333 |  616.364.360.524
Cong ty C6 phan Xang Dau 137.038.699.914 137.038.699.914 ;
Tin Nghia
Cong ty C6 phan Logistics Tin i
Nehn . ICD Bién Hea 166.647.815.830 166.647.815.830
Cong ty CO phan Phat trién
Khu cong nghiép Tin Nghia 201.106.328.037 201.106.328.037 -
(TIP)
Eggg ty C6 phéan Tin Nghia 32.714.053.093 32.714.053.093 ]
Cong ty C6 phan Dau tu Nhon 656.534.585.265 346.944.150.749 | 309.590.425.516
Trach (NIC)
Cong ty C6 phan Pau tu Tin i
Mo & Cha 275.400.000.000 275.400.000.000
Cong ty C6 phan Khu cdng i
e Tin Mol - Phong 159.041.110.549 159.041.110.549
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Poéng
Cong ty CO phan Phat trién
Doanh nghiép nho va vira Nhat 85.925.958.161 47.575.958.161 38.350.000.000
Ban
Cong ty Co phan Ché bién
Xuat nhép khau Nong San 122.715.000.000 122.715.000.000 -
bong Nai
Cong ty C6 phan Dau fu Khu 268.423.935.008 S| 268.423.935.008
cong nghiép Tin Nghia
Dau tw vao cong ty lien 157.993.778.347 77.993.778.347 80.000.000.000
doanh, lién két
Cong ty Cb phan Théng Nhat 33.318.950.977 33.318.950.977 -
Cong ty C6 phan Thuong mai 39.968.703.674 39.968.703.674 -
va Xay dung Phudc Tan
Cong ty Co phan Dich vy Bao 1.852.741.179 1.852.741.179 i
v€ chuyén nghiép Tin Nghia
Cong ty C6 phan Quan 1y Dy 1.173.790.000 1.173.790.000 i
an Tin Nghia
Cong ty C6 phan Scafe Tin 1.679.592.517 1.679.592.517 -
Nghia
gzﬁfaty C6 phan Ca Phé Tin 80.000.000.000 ; 80.000.000.000

7.4. Hoat dong Marketing

Nguoén: Bdo cdo tai chinh kiém todn Riéng nam 2017

7.4.1. Cong tdac qudn tri thwong hiéu, tmyén thong, tiép thi

¢ Xay dung thwong hi¢u, kich hoat thwong hi¢u

v Xdy dung hé thé’ng nhdn dién thuwong hiéu

Tong Cong ty di trién khai, tmg dung hé thong nhan dién thuong hiéu nhu website Tong
Cong ty, van phong phiam, cac loai bang hiéu ngoai trdi, quiy tiép tan, hdi trudng, cd, ban
tin, catalogue v..v... ; huéng dan img dung hé thong nhan dién thuong hiéu tich hop véi logo
Vietnam Value (Thuong hiéu Quéc gia) va thuc hién kiém tra kiém soat dinh ky dén cac
Cong ty thanh vién va don vi co so. Cac don vi da 4p dung hoan tt theo hé nhan dién Tong
Cong ty, timg budc tich hop logo Vietnam Value vao san phdm quang cao ciia don vi. Qua
d6 di tao dugc mot hinh anh chung thong nhit trong toan Tong Cong ty.

Cong tac phap ly thuwong hiéu

Pén nay, Téng cong ty da hoan tat bao ho nhan hiéu, logo Téng Cong ty. HG trg cac don vi
trong viéc bao hg nhan hiéu. Lam viéc v4i Pon vi tu véan bao ho thuong hi¢u Tin Nghia dé tu
van dang ky bao ho nhin hiéu ca phé va di hoan tét tra ctru va ndp don ding ky cho Cuc So
hiru Tri tu¢ bao ho 4 nhan hi€u ca phé. Bén canh do, Tinnghiacorp cling thuong xuyén theo
ddi vé nhitng vi pham quyén s¢ hitu tri tué di v6i nhin hiéu cua Tin Nghia.

e To chirc cac su kién

Téng cong ty tham gia to chure va truyén thong quang ba tdt cho cac su kién cua Téng Cong
ty nhu: L& dong tho, L& khanh thanh Chg Pau Méi Dau Giay, Lé dong thé Nha mdy ca phé
hoa tan Tin Nghia, Hoi nghi dai biéu Ngudi Lao dong TCT, Hoi thao Dén led, Pai hi dong
cd dong lan 2, T6 chirc vé nguén nhan dip Quéc té Phu nit 8/3, Ky niém Quéc té Thiéu nhi
1/6, Hoi thi Tai nang nhi, Hop mat Bao chi nhan Ngay Bdo chi Cach mang Vi¢t Nam 21/6, L&
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ky niém 28 nidm thanh 1ap Tong Cong ty, chuong trinh “Cung cac chau vui Tét trung thu
2017” va Hoi thao vin thé truyén thong ciia Tong Cong ty.

e Hoat dong tir thién, tai tr¢

Tai tro chwong trinh Chung Long — Chung sitc: Phdi hop véi Dai Truyén hinh Pdng Nai thyuc
hién chuong trinh tir thién Chung Long — Chung stic truyén tai cc thong diép nhan vin toi
khan gia va hinh anh thwong hiéu méi cua Tin Nghia. Hoan tit danh gia hiéu qua chuong
trinh va phdi hop v6i Pai PTTH Pong Nai xdy dung chwong trinh méi cho nam 2018.

Phéi hop t6 chire phat qua Tét cho nguoi mil, nguoi nghéo trong Tinh Dong Nai nhan dip Tét
Nguyén dan, nhan dip ky niém 28 nam thanh 14p Tong Céng ty. Xay dung trao nha tinh
thuong tinh nghia tai cac huyén Vinh Ctru, Trang Bom, CAm My, Tan Pht, Thong Nhét, to
chtrc vui trung thu va ting hoc bong cho cic chau md coi, khuyét tat trong Tinh...va mot sb
hoat dong tir thién x3 hoi khéc, thong qua hoat dong nay gitip ddy manh uy tin thwong hiéu
cua Tin Nghia, ngoai hoat dong SXKD c6 hi¢u qua hang nam Doanh nghiép luén xac dinh
trach nhiém va déng hanh ddi v6i cong dong x4 hoi.

e Cong tac PR & truyén thong

Téng cong ty da thyuc hién chuyén ddi truyén thong theo hudng truc tiép nham duy tri va bao
vé hinh anh thuong hiéu Téng Cong ty trude cong dong va cong chung. Cac hoat dong truyén
thong gém: Xay dung, quang ba, PR thuong hiéu, san pham dich vu Tong Céng ty. Truyén
thong quang ba cac sy kién dong tho, khanh thanh, chuong trinh tir thién, tai trg ctia Tong
Cong ty trén cac phuong tién truyén thong dai ching Béo, Dai.

Thém vao d6, Thuong hiéu Tong cong ty con duge quang ba thong qua viéc tham gia va dat
céc Giai thuong chét lugng uy tin nhu: VNR 500 - Doanh nghiép 16n nhét Viét Nam, V1000 —
Top 50 Doanh nghiép nop thué thu nhap 16n nhat Viét Nam, 500 doanh nghiép ting truong
bén viing Viét Nam (Fast 500); dat giai thuong Thuong hiéu Qudc gia, Chét lugng Quéc gia,
giai thuong Thuong hiéu hang dau Viét Nam, Thuong hiéu bén virng, Doanh nghiép phat
trién bén virg, Doanh nghiép dong gop xuét sic cho nganh ca phé Viét Nam...Thanh tich dat
duoc tir cac giai thuong gop phan ddy manh PR quang cdo uy tin thuong hiéu Tin Nghia dén
dbi tac, khach hang trong va ngoai nudc.

7.4.2. Céng tic xiic tién ddu tw - Tiép thi - Chim séc khdch hang
Tong cong ty ludn ¥ thirc dugc tim quan trong ciia cong tac xtc tién dau tu — tiép thi - cham soc
khach hang. Diéu d6 duoc thé hién qua:

+ Phéi hop v6i Ban Quan Iy KCN Tin Nghia, Cong ty C6 phan Doanh nghiép va nho Nhat
Ban (JSC) xay dung ké hoach xuc tién dau tu trong nam 2017. Phéi hgp chuan bi XTDT
tai Nhat Ban, Han Quéc, Hoi cho tai HAVANA — CUBA. Tham gia Hoi nghi, H6i thao
lién quan dén co hoi thu hit dau tu, kinh doanh.

+ Thuyc hién tha tuc dé 1ap dat 52 bang quang cdo tai cac vi tri trong toan Tong Cong ty.
Xay dung phuong an tu lap dat thi diém 1 bang quang c4o led tai Tram XD Nga tu Viing
Tau.

+ Trién khai ké hoach marketing chi tiét, quang cdo udng thir, tiép thi san pham dén khach
hang.
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+ Thuong xuyén tong hop va phan tich tinh hinh thim do y kién khach hang, khiéu nai
khach hang hang nam lam co s& nhan dinh, danh gia lai san phém, dich vu toan Téng
Cong ty nham ngay cang thoa man nhu cau khach hang.

7.5. Nhin hiéu thwong mai, ding ky phat minh sang ché va ban quyén
¢ Nhan hié¢u thwong mai, Logo Cong ty

Gidy chimg nhan ding ky nhan hiéu s6 214125 do Cuc S& hiru Tri Tué cap theo quyét dinh
s6 57053/QB-SHTT ngay 10/10/2013.

Gidy chimg nhan dang ky quyén tac gia s 299/2012/QTG (logo Tong Cong ty) do Cuc Ban
quyén tac gia ngay 08/02/2012.

TINNGHIA

¢ Cdc sidn phim, dich vu ding ky nhan hiéu thwong mai, phdt minh sang ché va bin quyén

Khéng cé.
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7.6. Cac hop dong dang dwoc thyc hién hoiic da dwoc ky két:
7.6.1. Mot s6 hop dong mua hang cé gid tri lom
Noi
< Ngay ky . . .
So Hop . , R dung Thoi gian Tri gia HD
STT e Tén khach h H gia |
dong en Khach hang a (“:i;p Hop thwe hién (1.000 dong)
e dong
1 [17.18PRo1121| CONIY TNHHNONG 1010 pg17| MUaBAN | 110017 9.028.800
san Luong thyc Tan Tai ca phé
R 5 . T ngay
2 [17.18PR0108 $§:19 ty TNHH Toan | o6111/2017 '\ﬂza ﬁin 10/11/2017 dén 4.050.000
PRe | ngay 18/11/2017
3 [17.18PRo104| CONIW TNHHNONG 10011 g17| MUBAN | 01112017 4.525.200
san Luong thuc Tan Tai ca phé
4 [17.18PRo0gg) CONIY TNHHNONG 01 1por7| MUaBAN | 111017 8.964.000
san Luong thyc Tan Tai ca phé
6ng ty TNHH NG Mua b4
5 |17.18PR0003| “O"9 Y N9 |3or102007| MUBPEN | g1 0017 1.874.400
san Luong thyc Tan Tai ca phé
6ng ty TNHH NG Mua b3
6 |17.18PRo0g2| “O"IY N9 |3or0r2007| MUBPAN | a1 0017 937.440
san Luong thyc Tan Tai ca phé
Tu ngay
Cong ty TNHH Toan Mua bén | 5/11/2017 dén
7 17.18PRo083 " 301002017 | " EU oy 10112017 4230.000
Cong ty TNHH Pt Muaban | L0083y
8 |17.18PR0082 HzagD gc Lic ¢ |30/10/2017 ope | 11/11/2017 dén 2.185.000
e ngay 16/11/2017
Cong ty TNHH Dt Muabén | LU Pgay
9 17.18PR0O081 Hoag})gc 9y 3011072017 %P | 10/11/2017 dén 2.130.000
e ngay 12/11/2017
6ng ty TNHH NG Mua b
10 [17.18PR0078| <09V 09 og0i2017) MUBPAN 1 07100017 947.100
san Luong thuc Tan Tai ca phé
Téng 38.871.940
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7.6.2. Mot s6 hop dong ban hang cé gid tri lom
. Nady Ky Thoi )
o7 | S6Hop | Teénkhach %y NoidungHop | gian | Gidtrihgp | SOlueng
dong hang P dong thuc dong (tAn)
dong oA
hién
Ngay
10- Bernhard (. x A | 6/12/2017
1 130/17/BR | Rothfos GMBH 30/10/2017| Mua bén ca phé va ngdy 8.344.199,931 216
24/12/2017
Noay 8.127.988,888
10- Bernhard (x A |26/12/2017|0.141.909,
2 131/17/BR | Rothfos GMBH 30/10/2017| Mua bén ca phé VA ngay 216
20/12/2017
Ngay
10- Bernhard .+ . |3/01/2018
3 132/17/BR | Rothfos GMBH 30/10/2017| Mua béan ca phé va ngay 8.173.784,580 216
9/01/2018
Ngay
10- Bernhard . s . 11/01/2018
4 133/17/BR | Rothfos GMBH 30/10/2017| Mua ban ca phé va 8.133.758,378 216
12/01/2018
10- Bernhard . » .| Nogay
5 134/17/BR | Rothfos GMBH 30/10/2017| Mua bén ca phé 29/12/2017 8.205.546,.391 216
6 P047.142 | Volcafe LTD |26/10/2017| Mua ban ca phé | 5/12/2017 |8.932.054,214 216
7 P047.143 | Volcafe LTD |26/10/2017| Mua ban ca phé |12/12/2017|9.005.844,384 216
8 P047.144 | Volcafe LTD |26/10/2017| Mua ban ca phé |17/12/2017/9.004.512,693 216
9 P047.145 | Volcafe LTD |26/10/2017| Mua ban ca phé |23/12/2017|9.015.257,664 216
10 | P047.146 | Volcafe LTD |26/10/2017| Mua ban ca phé |24/12/2017|9.000.052,387 216

Nguon: CTCP Tong cong ty Tin Nghia

8. Bio cdo két qua hoat dong san xuit kinh doanh tir sau ¢6 phan hoa dén nay

8.1. Tom tat mdt s chi tidu vé hoat ddng sian xuit kinh doanh ciia cong ty

¢ MGt s6 chi tiéu vé hoat dong san xuit kinh doanh cong ty me

Doanh thu thuan
Loi nhuén tir hoat dong kinh

doanh

5.731.435.180.172
3.091.482.954.694

52.958.130.639
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Pon vi tinh:Dong

Tong gia tri tai san

6.100.312.219.663 7.164.223.267.151
4.389.495.947.869 5.287.766.324.400

355.511.753.278
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4 Loi nhuan khéc -6.145.591.655 1.152.663.961 9.239.521.964
5  Loi nhuan trudc thué 46.812.538.984 119.293.861.530  364.751.275.242
6  Loinhuan sau thué 51.335.935.689 114.939.363.958  361.737.060.667
7 Ty léchi tra cb tic 7% 10 — 12% (*)

Nguon: BCTC kiém todn Riéng ky 18/5/2016 — 31/12/2016, BCTC riéng Kiém todn nam 2017

¢ Mot sb chi tiéu vé hoat ddng san xuét kinh doanh Hop nhit

1 | Ténggistitsisan | 8.391.984.521929 8.924.524.137.164 9.962.010.817.962
> Doanh thu thudn 4.165.722.901.651 6.577.033.186.149 9.246.651.882.750
3 I&(‘)’égi‘fﬁ}? o hoat 63.873.591.034 172.826.462.597 449.021.111.558
4 Loi nhuan khic 19.303.085.455 7.678.166.851 33.273.493.265
5 |Loinhuintrudothus |  83.176.676.489 165.148.295.746 482.294.604.823
6  Loinhudn sau thué 88.526.080.518 135.963.720.200 429.853.854.990
7 Ty léchi tra cb tirc - 7% 10 — 12% (*)

Nguén: BCTC HN kiém toan ky 18/5/2016 —31/12/2016, BCTC HN kiém todn nam 2017

(*) La muc o tirc theo ké hoach dé ra da dwoc DHDPCD thong qua tai cuoc hop PHDCD thuong nién
nim 2017 ngay 21/4/2017. Ngay 22/01/2018, Cong ty dd thuc hién thii tuc chot DSCP dé tam iing co tirc
dot 1 nam 2017 — ngay badt dau thanh todn la 13/02/2018.

8.2. Nhirng nhan t6 anh huéng dén hoat déng sin xuat kinh doanh ciia cong ty
Thuén loi:

—  Tong Cong ty co loi thé vé thuwong hiéu khi giit vitng thtr hang trong Top 100 trong 500
doanh nghiép 16n nhat Viét Nam; La 1 trong nhitng doanh nghiép xuat khau ca phé hang
dau ctia Viét Nam; La 1 trong nhiing doanh nghiép dau tu kinh doanh ha ting khu cong
nghiép 16n nhit Viét Nam. Theo d6, cic san pham trong timg linh vuc hoat dong cia
Tong Cong ty déu nhan duoc sy tin tudng ciia khach hang, gitp xay dung va duy tri quan
hé khach hang va thiic day hop tac qudc té.

— Hoat dong dudi hinh thic Cong ty Co phan tir nim 2016 d3 mang dén nhirng tac dong
tich cuc dén két qua kinh doanh. Khéng chi lam tai chinh Tong Cong ty t6t hon ma con
g6p phan gia ting vi thé ciia Tong Cong ty v6i cac Nha dau tu, cic ngan hang, t6 chirc tai
chinh, cong ddng doanh nghiép, khach hang trong va ngoai nudc.

— Dia ban kinh doanh ciia Téng Cong ty & phia Nam Viét Nam, v6i mot trong nhing thanh
phd trong tam 1a Pong Nai va TP.H6 Chi Minh. Pay 13 02 thanh phd phia Nam duoc
chinh quyén dia phuong ddy manh dinh huéng phat trién ha ting giao thong. Noi bat 1a
cac du an xay dung San bay Long Thanh, tuyén duong Metro tir Tp.H6 Chi Minh dén
Bién Hoa. Piéu nay da tao cht y va hap dan cic Nha dau tr vao khu vuc huyén Nhon
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Trach va Long Thanh, tic dong tich cuc dén hoat dong dau tu Khu coéng nghiép va nhing
du 4n bat dong san ctia Téng Cong ty.

— DBuogc su ho tro vé nhi€éu mat ctia cac cap chinh quyén tinh Pong Nai.
Kho khan:

— Céc hoat dong kinh doanh nong san cua Tong Cong ty Tin Nghia nhu ché bién, kinh
doanh xuat khiu ca phé nhan, hat diéu déu 14 nhiing linh vyc kinh doanh ma san phdm cé
gia ca bién dong manh, anh huong dén ké hoach thu mua, ché bién va xuét khau. Pic biét
trong linh vuc thu mua ca phé xuét khau, tinh hinh canh tranh giita cac doanh nghiép
trong nudc véi cac doanh nghiép FDI ngdy cang gay git.

— Doi ngii nhan su chit lvong cao con thiéu, chua dap tmg kip thoi yéu cau phat trién cua
Tong Cong ty.

— Mot trong nhitng hoat dong kinh doanh chinh ctia Téng Cong ty 1a Pau tu kinh doanh ha
téng Khu cong nghiép va bat dong san khac. Tuy vay, tai Viét Nam céac thu tuc hanh
chinh nay phirc tap anh huéng dén thu tuc dat dai va trién khai dau tu cac dy an. Ngoai
ra, day cling 1a linh vuc hoat dong chiu nhiéu su chi phéi cua cac van ban phap luat nhu
Luat Pat dai, Luat Xay dung, Luat Kinh doanh bat dong san... . Cac van ban phép luat
nay déu dang dugc sira doi cap nhat va bd sung, nhitng thay doi nay déu anh hudng dén
tinh thanh khoan cua thi trudng bat dong san, tir d6 tac dong khong nho dén két qua kinh
doanh ctia Tong Cong ty.

— Tbdng Coéng ty Tin Nghia c6 nhitng nganh nghé kinh doanh ma thoi gian trién khai du an
khé dai. Cong tac trién khai bao gém thuc hién thu tuc phap ly vé dat dai, moi truong,
giai phong mit bang, dén bu giai téa... Cac vudng mic nay sinh trong bat clr giai doan
nao déu anh hudng 16n dén tién do trién khai toan dy an, 1am cham téc d6 quay vong vén
va tac dong tiéu cuc dén két qua kinh doanh.

9. Vi thé ciia cong ty so v6i cac doanh nghi¢p khac trong cing nganh
9.1. Vi thé ciia cong ty trong nganh

Qua 28 nam hoat dong, tr mot don vi dugc thanh 1ap voi von ban dau 15 triéu déng, nhan su 10
nguoi, Tong cong ty Tin Nghia di ting truong khong ngimg va dat dugc vi thé dang ké :

— Top 100 trong 500 doanh nghiép 16n nhat Viét Nam, top 500 doanh nghiép ting truéng
nhanh nhat Viét Nam. Top 1.000 doanh nghiép ndp thué 16n nhat Viét Nam.

—  Top 3 trong 10 doanh nghiép xuit khiu ca phé 16n nhat Viét Nam.
— Nhiéu ndm lién tuc 12 DN xuat khau uy tin dugc B Cong thuong danh gia va cong nhan.

— La | trong nhitng doanh nghiép d4u tu kinh doanh ha ting KCN 16n nhét cua tinh Dong
Nai.

Cic ké hoach dinh huéng ciia cong ty trong thoi gian t6i

- Débi véi timg linh vuc kinh doanh cu thé:
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+ Kinh doanh ha ting Khu Céng nghiép: Muc tiéu dén nam 2020, xay dung cac Khu
Cong nghiép co két cAu ha tﬁng k¥ thuat, dich vu hoan chinh, moéi truong xanh sach,
than thién; Thu hat thém nhiéu nganh cong nghiép hd tro v6i cong nghé tién tién.
Pén nam 2020, dién tich cho thué dat trén 90% dién tich dat duogc phép cho thué
trong cac khu cong nghiép du kién s& dau tu xong ha tang (KCN Nhon Trach 6D,
KCN Ong Kéo, KCN An Phuéc, KCN Tan Phu, KCN Dit Do).

+ Kinh doanh néng sén, nguyén liéu thirc iin chin nudi va xuit nhip khiu (2016-
2020): Tong Cong ty tiép tuc nd luc xay dung thuong hiéu, phat trién thuong hiéu
Tin Nghia tr¢ thanh thuong hiéu manh. Thong qua duy tri thir hang trong Top 500
doanh nghiép 16n nhat Viét Nam, giir viing vi tri 1 trong 3 doanh nghiép hang dau
trong xuat khiu ca phé Viét Nam. DPinh hudng hoan thanh cac muc tiéu: khdi lwong
ca phé hat xuét khau tir 120.000 tin/ndm tr& 1én, nhap khau hang héa nguyén liéu san
xuét tir 260.000 dén 350.000 tAn/nam, kim ngach xuit khau binh quan dat 250 triéu
USD/nam...

+ Kinh doanh bét dong sin va xdy dung: Phat trién kinh doanh dia ¢ thanh mot
trong linh vuc chinh ctia Tin Nghia. Pén nam 2021, xiy dung Cong ty kinh doanh
dia 6c Tin Nghia thanh cong ty hang dau vé kinh doanh dia ¢ & ving Péng Nam
B6. Tap trung vao hai linh vuc dia ¢ va xdy dung. V& linh vuc dia dc, tap trung phat
trién thi truong Déng Nai: Khu vuc Cu Lao — Tan Van, Cu lao phé, Nhon Trach,
Tam Phuéc — Long Thanh. Cung véi phat trién KCN, tim kiém co hdi hop tac dau tu
phat trién nha & cao cap, van phong cho thué ¢ tinh Ba Ria Viing Tau. Tiép tuc duy
tri va tirng budc caung cb, phat trién linh vuc xay dung cong nghiép va dan dung.

+ Kinh doanh xiing diu: Tong Cong ty dit ké hoach hoan thanh va vao hoat dong
Tong kho xing dau Pha Hitu tir cudi nam 2018. Tang truong linh vuc binh quan
15%/nam véi san lugng dat 279 triéu lit/nam.

+ Kinh doanh logistics: Dau tu hoan chinh Cang Tong hop Phu Hitu, két nbi voi hoat
ddng cua cong ty con trong linh vuc logistics, kho bai. Pau tu hoan chinh va lién két
dau tu kinh doanh kho logistics, ngoai quan va nha xuéng cho thué.

Day nhanh cong tac thuc hién cac dy an, dic biét 1a cac du an trong diém ludn ding tién do
nham dam bao dong tién kinh doanh cho Tong Cong ty. Bén canh duy tri 6n dinh dong tién
thu Tong Cong ty ciing tiép tuc minh bach dong tién chi nhim dam bao von cho kinh
doanh va thuc hién cac du an.

Hoat dong té chirc va quan trj Téng Cong ty tiép tuc duge Tong Cong ty dinh huéng hoat
dong theo mé hinh cong ty holding véi cic nganh nghé chinh. Chan chinh va nghiém tac
thue hién quy ché 1am viéc, quy trinh xtr 1y coéng viéc, cac phong/ban/cong ty con/don vi
truc thugc. Cong tdc quan tri va dao tao nhan sy dugc uu tién thyc hién nham mang dén
nhing gia tri gia ting cao hon nira cho hoat dong kinh doanh ciia Tong Cong ty.

Trién vong phat trién ciia nganh

Poi véi nganh kinh doanh xuit khiu ca phé: Dy kién tir nam 2016, vdi viéc hoan thanh
ky két cac Hiép dinh thuong mai ty do song phuong va da phuong, gia nhép thi truong
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AEC, CTTPP (tén goi cii: TPP) cuia Viét Nam, nganh kinh doanh xuét khau ndng san noi
chung va xuét khau ca phé ndi riéng s€ ¢ co hoi phat trién manh, dic biét, véi cam két vé
16 trinh cit giam thué quan va cac hang rao phi thué quan, trong giai doan 2015 - 2020,
nhiéu mit hang ndng san cua Viét Nam (trong d6 c6 ca phé) s& tham nhp sau va manh mé&
hon vao thi truong cac nudc khac. Vé nhu cAu tiéu thy, lugng tiéu dung ndi dia & cac nudc
san xudt nhu Brazil, Indonesia, An P9 dang gia tang, chiém gan 40% san luong san xuat.
Nhiéu thi truong méi ndéi & Chau A dang tiéu thu ca phé hoa tan rat 16n (Trung Qubc, Han
Quéc...). Theo théng ké cua Téng cuc Hai quan Viét Nam, du kién thi truong ti€u thy,
nhap khau ca phé hang dau cua Viét Nam trong thoi gian toi s& tiép tuc 1a Hoa Ky, cac
nuéc Chau Au (Prc, Ty Ban Nha, Y, Anh, Phap), Nhat Ban, Han Quéc va m& rong ra cac
nudc ASEAN.

+ Doi véi nganh kinh doanh nhip khiu nguyén liéu thirc in chin nudi, nguyén liéu sin
xuit va hang héa khic: Dy bao nganh chin nudi va nudi trong trong nude sé tiép tuc ting
truong, do vay nganh san xuét thirc an chan nudi va thirc an thiy san ciing s& phat trién.
Sau khi cét giam thué quan va cac hang rao phi thué quan, viéc tu do luu théng hang hoa
trong khu vuc theo 10 trinh cam két trong cac hiép dinh thuong mai, hoat dong kinh doanh
nhap khau nguyén liéu thirc in chin nudi va cac hang hoa khac sé thuan loi.

+ D6i véi nganh kinh doanh ha ting khu cong nghiép: Trong giai doan 2016 - 2020, v&i
viéc tham gia ky két hang loat cac Hiép dinh ty do thuong mai song phuong, da phuong va
viéc tham gia vao céc thi truong, cong déng kinh t¢ ASEAN (AEC), CPTPP... s€ tao co
héi thu hat moét lugng 1on ngué)n von FDI vao Viét Nam. Mt khac, viéc Chinh phu tiép tuc
ban hanh céc chinh sach, dé ra cac giai phap cai thién moi truong dau tu, cat giam bdt cac
thu tuc hanh chinh cling s¢€ tao diéu kién thuan loi cho cac doanh nghi¢p nudc ngoai mo
rong hoat dong san xuét kinh doanh, tiép tuc dau tu thém vao Viét Nam. Mot s doanh
nghiép 16n, tap doan da qudc gia da dau tu manh vao Viét Nam (Samsung, LG, Intel, ...)
du kién s& kéo theo nhiéu cac doanh nghiép phu trg, v¢ tinh tham gia dau tu.

Khuynh huéng dau tu néu trén s& c6 tac dong khong nho dén hoat dong kinh doanh ha ting
KCN. Theo d6, nhiéu doanh nghiép trong cac nganh tan dung duoc loi thé tir cac Hiép dinh
song phuong, da phuong nhu dét may, da giay, nong thuy san..., cic nganh cong nghi¢p
phu tro nho va vira s€ dau tu, mé rong hoat dong SXKD, xay dung co s& manh mé¢ tai cac
KCN Viét Nam, dac biét tai cac KCN thude cac vung kinh té trong diém phia Nam.

Déi véi cong tac thu hut du tu tai tinh Dong Nai, theo khao sat cia NCIEC (Uy ban qudc
gia vé hop tac kinh t& qudc t&) vé murc d6 hoi nhap kinh té qudc té cua cac dia phuong va
tac dong cua hoi nhap dén ting trudong kinh té, Pong Nai dimg tht 4 ca nude vé thu hat
dau tu va dugce danh gia con nhiéu tiém ning trong tuong lai. Vi viée chinh quyén Tinh
chu truong mo rong quan hé hop tac kinh t& nhiéu mat v6i chinh quyén dia phuong cac
nudc, ting cudng giao luu, xuc tién dau tu va ban hanh nhiéu chinh sach, chi truong hd tro
cho viéc thu hut dau tu vao tinh, Pong Nai tiép tuc 1a thi truong dau tu tiém ning cho cac
doanh nghiép trong va ngoai nudc.
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9.3. Panh gia vé sw phu hop dinh huéng phat trién ciia Cong ty véi dinh hwéng cia
nganh, chinh sach cia Nha nwéc va xu thé chung trén thé gioi

Theo nhan dinh cta Quy tién t& Qudc té (IMF) nhiéu qudc gia trong thdi gian téi s& phai ddi mat
v6i tinh trang giam phat. Bén canh d6 14 tinh hinh chinh trj thé gidi tiép tuc dién bién bat thuong.
Theo d6 s& anh huéng khong nho dén két qua kinh doanh, gia ca hang hoa va san luong xuit
khau ké hoach cua Cong ty.

Chinh phu Viét Nam thuc hién manh mé& dinh huéng tai co ciu toan dién nén kinh t& 2016 —
2020 trong do khuyén khich kinh té tu nhan, thuc hién chat ché cac chinh sach tai chinh, tién té.
Theo d6 méi truomg cho cac linh vuc kinh doanh cia Cong ty ciing dugc thay dbi thuan loi va
minh bach hon.

Viéce ky két cac Hiép dinh tir do thuwong mai song phuong, da phuwong va viéc tham gia vao céc
thi truong, cong déng kinh té ASEAN (AEC), CPTPP, cung v6i viéc ban hanh cac chinh sach va
giai phap cai thién moi truong dau tu cia Viét Nam da gitip mé rong hoat dong hop tac kinh
doanh trong va ngoai nudc, thiic day xuat nhap khau phat trién. Véi dinh hudng chung ctia nén
kinh té Viét Nam, ké hoach ctia Téng Cong ty da dé ra 1a phu hop.

10. Chinh sach d6i véi nguoi lao dong

Cong ty ludn coi con nguoi 13 tai san qui gia nhat, vi ngay tir ngdy méi thanh lap, Cong ty ludn
chu trong xay dyng chinh sach thoa dang cho ngudi lao dong. Bén canh ché do dai ngd véi thu
nhap hép dan, Cong ty ludn tao moéi truong lam viée doan két va canh tranh lanh manh dé nguoi
lao dong phat huy hét kha ning sang tao va nang luc lam viéc.

10.1. S6 lwgng va co ciu nguoi lao ddng trong cong ty

Téng s6 lao dong trong toan Tong Cong ty tinh dén 31/12/2017 1a 1.037 nguoi véi co cdu nhu
Sau:

Tiéu chi S6 lwong (ngudi) Ty 18 (%)
Theo trinh d¢ lao dong 1.037 100%
—  Dai hoc va trén dai hoc 378 36,45%
—  Cao ding 46 4,44%
—  Trung cap va so cip 70 6,75%
—  Lao dong phé thong 543 52,36%
Theo loai hgp dong lao dong 1.037 100%
—  Hop ddng khdng thoi han 660 63,6%
—  Hop ddng xéac dinh tir 1 — 3 ndm 367 35,4%
—  Hop ddng thoi vu, thir viée (dui 1 nam) 10 1,0%
Theo giai tinh 1.037 100%
—  Nam 677 65,3%
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— N 360 34,7%
Tong cong 1.037 100%

Nguon: CTCP Tong cong ty Tin Nghia
10.2. Chinh sach dao tao, lwvong thuéng, ché dd phiic loi

Chinh sich dao tao: Cong tac boi dudng ngudn nhan luc c6 chit lugng ludn duge Tong Cong ty
quan tdm, chu trong. Thuong xuyén t6 chirc cic 16p dio tao kién thirc chuyén mén va chuyén sau
cho CBCNV véi chi phi dao tao binh quén 4 ty dong/nam. Gén két cong tac dao tao, bdi dudng
v6i cong tac quy hoach, str dung c6 hiéu qua ngudn lyc, dép tng yéu cau phat trién cta cong ty.

Chinh sach lwong thwéng, tro' cip: Cac chinh sach dai ngd, luong, thuéng va phic loi ciing
duoc Tong Cong ty dic biét quan tim. Tong Cong ty thuc hién xdy dung hé thdng thang bang
lwong dua trén phan tich va dénh gia cong viéc, dua trén danh gia thanh tich ca nhan va tap thé
gan véi hiéu qua loi nhuan cia timg don vi. Chinh sach dai ngd duoc thong bao cong khai, rong
rii dén nguoi lao dong, tao méi trudng 1am viée nang dong, phat huy tinh than 1am chu, séng tao,
chuyén nghi¢p cia CBCNV. Thuc hién kip thoi ché do khen thudng ddi véi cac sang kién cua
CBCNV. Thu nhép, doi song vét chét va tinh than ciia nguoi lao dong timg budc duge nang cao
qua cac nam.

10.3. Quy ché phat hanh co6 phiéu cho ngudi lao dong

Nhiam muyc dich ghi nhan nhitng déng gop cua can bd quan 1y d6i v6i Tong cong ty, tao dong
luc dé cac can bo quan 1y hoan thanh xuat sic nhiém vu, khuyén khich va ning cao vai tro trach
nhiém va quyén loi ciia can bo quan 1y cung phan dau va chia sé nhimg thanh coéng ctia Tong
cong ty va dic biét 1 thu hut va xdy dung doi ngii can bd quan 1y tdm huyét, c6 chuyén mon
giau nang lyc va nhiéu kinh nghiém. Dai hoi dong c6 dong thudng nién ndm 2017 da thong qua
n6i dung Phat hanh ¢6 phiéu cho can bo quan 1y Tong cong ty (ESOP). Theo d6, Can bd quan ly
ctia Tong cong ty dap tng cac tiéu chudn sau day s& 1a ddi twong duge mua theo chuong trinh
ESOP:

Tiéu chudn chung:

— Can bd quan 1y ciia Tong Cong ty (bao gdm: can bd quan Iy thuoc HPQT, Ban Kiém
soat, Ban TGP, Giam ddc, phé giam ddc cac Phong, ban, don vi thuoc Tong Cong ty va
cac chuyén gia cép cao) gan bo lau dai véi Tong Cong ty.

—  C6 nhitng déng gop thiét thue vao két qua va hiéu qua hoat dong cia Tong Cong ty: hoan
thanh t&t cac chi tiéu KPI & muc tiéu cong tac ca nhén, ¢ tiém nang ddi voi sy phat trién
ctia Tong Cong ty.

— Pang lam viéc va huong luong tai Tong Cong ty tinh dén ngay 01/11/2017 va da ky két
hop dong lao dong.

— Khéng thudc truong hop tam hodn thyc hién hop dong lao dong trong thoi gian lam viéc
tai Tong Cong ty.
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Noi dung cu thé duoc quy dinh trong Quy ché ESOP ban hanh kém theo Nghi quyét HDQT s6
69/NQ-HPQT ngay 21/11/2017 trinh UBCK NN chép thuan va duoc trinh bay chi tiét & muc V.
Cé phiéu chao bdn bén dudi.

11. Chinh sach cb tirc

Co thc tra cho c6 phan pho thong duoc xac dinh can ctr vao so 19i nhuan rong da thyc hi¢n va
khoan chi tra c6 tuc dugec trich tir ngudn lgi nhudn giir lai cua Tong cong ty. Tong cong ty chi tra
cO ture cua co phan pho thong khi ¢6 du cac dicu kién sau day:

v' Téng cong ty dd hoan thanh nghia vu thué va cac nghia vu tai chinh khéac theo quy dinh
cua phap luat;

v' Di trich 1ap cac quy Tong cong ty va bu dip 15 trude d6 theo quy dinh cua phap luat va
Diéu 1¢ Tong cong ty;

v' Ngay sau khi tra hét s6 cb tirc da dinh, Tong cong ty van dam bao thanh toan du céc
khoan no va nghia vu tai san dén han.

Trong nim 2016, di m&i hoan thanh c¢6 phan héa va chinh thiic tré thanh céng ty c6 phan ngay
18/5/2016, tai cudc hop PHPCD thudng nién nam 2017 t6 chic ngay 21/4/2017, muc cb tic
nam 2016 dugc thong nhat thong qua 1a 7%.

Viéc chi tra cd tirc ndm 2016 d3 dugc thuc hién. Cu thé:
+ Sb tién dé chi tra c6 tirc: 109.060.000.000 dong.

+ Dbi twong nhan cb tirc: Tat ca cd dong cia Tong Cong ty Tin Nghia tai danh sach cb
dong chdt ngay 07/04/2017 theo Thong bao sé 29/TB-TCT ngay 27/03/2017 ctia Hoi
dong Quan tri Tong Cong ty Tin Nghia.

+ Ty 1é thanh toan: 7%/c6 phan (01 cb phan dugc nhan 700 dong).
+ Hinh thic thanh toan: chuyén khoan.
+ Ngay thanh toan: T thir nam, ngay 27/4/2017.

Co tirc nam 2017 duge thue hién theo ké hoach dé ra di dugc PHPCD thong qua tai cudc hop
DHDCD thudng nién nam 2017 ngay 21/4/2017, ké hoach cb tic tir 10% - 12% cho nam 2017.
Hién Cong ty da tién hanh tam tng c6 tirc nam 2017 cy thé nhu sau:

+ S6 tién dé chi tra co tirc: 155.800.000.000 dong.

+ Dbi tuong nhan cb tire: Tat ca cd dong cua Tong Cong ty Tin Nghia tai danh sach cd
dong chét ngay 02/02/2018.

+ Ty 1é thanh toan: 10% /c6 phan (01 ¢4 phan duoc nhan 1000 dong).
+ Hinh thtrc thanh toan: theo quy dinh cia VSD
+ Ngay thanh toan: bat dau tir ngay 13/02/2018.
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12. Tinh hinh tai chinh

12.1. Bao c4o vé von diéu 1¢, von kinh doanh va tinh hinh sir dung vén diéu 1&, von kinh
doanh:

Cong ty Cb phan Tong cong ty Tin Nghia ludn sir dung va quan 1y vn gop cua cb dong va von
kinh doanh theo dting cac quy dinh cua phap luat va ding muc dich, quy dinh tai Didu 1é t6 chirc
hoat dong cong ty.

12.2. Trich khau hao TSCD

Tai san c6 dinh hitu hinh, tai san c¢b dinh v6 hinh dugc ghi nhan ban dau theo gia gbc. Trong qua
trinh st dung, tai san ¢ dinh hiru hinh, tai san ¢d dinh vo hinh duoc ghi nhan theo nguyén gia,
hao mon luy ké va gia tri con lai.

Tai san ¢b dinh thué tai chinh dwoc ghi nhan nguyén gia theo gia tri hop 1y hodc gia tri hién tai
ctia khoan thanh toan tién thué t6i thiéu (truong hop gia tri hop 1y cao hon gia tri hién tai cua
khoan thanh toan tién thué t6i thiéu) cong v&i cac chi phi truc tiép phat sinh ban dau lién quan
dén hoat dong thué tai chinh (khéng bao gom thué GTGT). Trong qua trinh sir dung, tai san cd
dinh thué tai chinh duoc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai. Khau hao
clia tai san c¢b dinh thué tai chinh duoc trich can cir theo thoi gian thué theo hop dong va tinh vao
chi phi san xuét, kinh doanh, dam bao thu hoi du vén.

Khau hao tai san ¢b dinh duoc trich theo phuwong phép dudng thang véi thoi gian khau hao duoc
udc tinh nhu sau:

Nha ctra, vat kién triic ; 06 - 25 nim
May moc, thiét b : 06 - 12 nam
Phuong tién van tai : 06 - 10 nam
Thiét bi dung cu quan ly : 03 - 08 nim
Tai san ¢b dinh khac : 03 - 08 nam
Vuon cay lau nam : 06 - 15 nam
Quyén sir dung mat nudc : Khéng trich khiu hao
Quyén st dung dat : Theo thoi han quyén st dung dét
Phan mém quan 1y : 03 - 08 ndm

Bit dong san dau tu duoc ghi nhan ban dau theo gia gdc.

Déi v6i bat dong san dau tu cho thué hoat dong dugc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon luy ké
va gia tri con lai. Trong d6 khiu hao dugc trich theo phuong phap duong thiang véi thoi gian
khéu hao dugc uée tinh nhu sau:

Nha ctra, vat kién tric 10 - 20 nam
Quyén sir dung dat Theo thoi han gidy chimg nhan quyén sir dung dat
Thiét bi truyén dan 05 - 08 nam

Nguoén: Bdo cdo tai chinh hop nhat kiém toan ndam 2017
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12.3. Mikc lwong binh quan

Cong ty thuc hién dy du cac quy dinh vé bao hiém, cac khoan luong, thuéng, phu cap. Luong
nhan vién binh quin cua nguoi lao dong trong Cong ty nhu sau:

Nam Mibc lwong binh quin/ngudéi/thang
2015 11.795.100 dong
2016 11.531.500 dong
2017 14.162.000 dong

Nguon: CTCP Téng céng ty Tin Nghia

Du khong ¢6 s6 liéu cu thé dé so sanh voi miat bang lwong chung cta cac doanh nghiép trén cling
dia ban nhung Tong Cong ty tu danh gia mirc lvong binh quan nay 14 twong ddi canh tranh, thoa
dang voi nang lyc 1am viée ciing nhu dam bao doi séng cho nguoi lao dong.

12.4. Thanh toan cac khoan n¢ dén han:

Cong ty ludn thanh toan day du, ding han cac khoan no vay, ciing nhu ng cua khach hang.

12.5. Cac khoan phai ngp theo luit dinh:

Cong ty ludn ndp dung va du cac khoan thué gia tri gia ting, thué thu nhap doanh nghiép, ... theo
cac quy dinh cua Nha nudc.

12.6. Trich lap cac quy theo luat dinh:

Viéc trich lap va st dung cac quy hang nim s& do Pai hoi dong c6 dong quyét dinh. S6 du cac
quy tai thoi diém 01/01/2017 va 31/12/2017 nhu sau.

Pon vi tinh: Pong

1 Quy dau tu phat trién 17.682.143.168 26.347.252.626
2 Quy khen thuong, phuc lgi 15.266.748.388 14.986.663.763
Tong cong 32.948.891.556 46.695.769.648

Nguon: BCTC hop nhdt kiém todn nam 2017
12.7. Tong dw no vay

Tinh hinh no vay ctia Cong ty tai thoi diém 01/01/2017 va 31/12/2017 nhu sau:

Pon vi tinh: dong

1 Vay ngan han 2.142.822.991.747 2.156.568.834.736
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- Vay ngin han 1.829.776.991.743

- Vayvang dai han dén han tra 313.046.000.004

2 Vay dai han 1.167.009.359.629
- Vay dai han 467.009.359.629

- Trai phiéu thuong 700.000.000.000

Téng cong 3.309.832.351.376

1.911.345.830.458

245.223.004.278

903.205.640.820

903.205.640.820

0

3.059.774.475.556

Nguon: BCTC hop nhat kiém todn nam 2017

e Chi tiét khoan vay ngan han tinh dén 31/12/2017:

STT Khoéan vay
Cic khodn vay ngin han

Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon -
Chi nhanh Bdng Nai (1)

Ngéan hang TMCP cong thuong Viét Nam - Chi
nhanh Dong Sai Gon @

3 Ngéan hang TMCP Coéng thuong - Chi nhanh Ba Dinh
®

Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong - Chi
nhanh Dong Nai @

5  Ngan hang TMCP Ngoai thwong tinh Dong Nai ©

6 Ngan hang TMCP Phat trién Nha TP. Hb Chi Minh
(6)

7 Congty C6 phan Van tai Xang dau Tin Nghia
8  Congty CP May Tién Phat

Ngén hang TMCP Pau tur va Phat trién Viét Nam -
Chi nhdnh Dong Dong Nai ©

10  Van phong Tinh uy Dong Nai @
11 Ngan hang China Construction ®9

Ngan hang TMCP Xing dau Petrolimex - Chi nhanh

12 Pong Nai 11
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Gia trj tinh dén 31/12/2017 (VND)

198.307.244.736

509.480.051.981

70.767.496.700

80.910.463.040

62.109.140.071

51.452.027.846

4.000.000.000

1.000.000.000

356.474.327.710

400.000.000.000

59.417.534.757

13.100.948.000
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13 Vaycanhan 104.326.595.617
Vay va no dai han dén han tri
1 Quy Béo v¢é Moi truong Viét Nam (13) 1.580.000.000
) Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam - Chi 14.424.000.000
nhanh Pong Sai Gon (14)
3 Quy Pau tu Phat trién Dong Nai (15) 5.656.500.000
4 Tr‘al phiéu thuong - Ngan hang TMCP Dau khi Toan 188.000.000.000
Cau (22)
: N{gan hang TMCP Xang dau Petrolimex - Chi nhanh 28.204.000.000
Dong Nai (19)
6 Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong - Chi 5994 118.318

nhanh Pong Nai (20)

; Ngan hang TNHH MTYV Shinhan Viét Nam - Chi 2 064.385.960

nhanh Bién Hoa (21)
Téng 2.156.568.834.736

Nguén: BCTC Hop Nhat Kiém todn nam 2017

e  Chi tiét khoan vay dai han tinh dén 31/12/2017:

Khoan vay Gia tri tinh dén 31/12/2017 (VND)
1  Quy bao vé Moi truong Viét Nam 19.810.000.000
Ngéan hang TMCP Céng thuong Viét Nam - Chi
2 hénh Pong Sai Gon 26.142.194.177
3 Quy Pau tu Phat trién Pong Nai 10.142.909.091
4  Ngan hang TMCP A Chau 227.554.500.046
Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam -
5 Chi nhanh Dong Dong Nai 257.520.886.201
6 Congty TNHH YKK Viét Nam 9.673.059.036
Ngan hang TMCP Xing dau Petrolimex - Chi nhanh
7 Péng Nai 245.960.000.000
Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong - Chi
8 nhanh Déng Nai 100.588.408.063

47



0

TINNGHIA ) )
TIN NGHIA CORP o BAN CAO BACH
Ngan hang TNHH MTV Shinhan Viét Nam - Chi
nhanh Bién Hoa 5.813.684.206
Téng 903.205.640.820

Nguon: BCTC Hop Nhdt Kiém toan nam 2017
12.8. Tinh hinh c6ng n¢ hién nay:
» Cac khoan phai thu cia Cong ty
Tinh hinh ng phai thu tai ngay 01/01/2017 va tai ngay 31/12/2017 nhu sau:

Pon vi tinh: dong

I Cac khoan phai thu ngin han 672.883.119.489 641.466.652.651
1 Phai thu khach hang 482.308.065.618 455.496.303.113
2 Tra trudc cho nguoi ban 151.729.814.234 120.698.938.527
3 | Phai thu vé cho vay ngan han khac 13.563.281.145 13.680.000.000
4  Céc khoan phai thu khac 42.362.853.175 74.872.028.874
5  Du phong cac khoan phai thu khé doi (*) -17.413.124.051 -23.596.934.243
6  Tai san thiéu cho xir Iy 332.229.368 316.316.380
Il Céc khodn phai thu dai han 4.258.625.566 3.782.174.825
1 Phai thu vé cho vay dai han 1.900.000.000 1.534.665.925
2  Phai thu dai han khac 2.502.032.316 2.390.915.650
3  Du phong cac khoan phai thu dai han khoé doi -143.406.750 -143.406.750

Tong cong 677.141.745.055 645.248.827.476

Nguén: BCTC Hop Nhdt Kiém toan nam 2017
» Cac khoan phai tra cia Cong ty
Tinh hinh ng phai tra cua Cong ty tai ngay 01/01/2017 va tai ngay 31/12/2017 nhu sau:

Pon vi tinh: dong

I No ngin han 2.696.258.708.025 3.242.080.556.373
1 Phai tra nguoi ban ngan han 177.652.485.314 277.618.846.594
o Ngudi mua tra tién trude ngan han 114.080.719.639 551.136.065.712
3 Thué va cac khoan phai np Nha nudc 52.549.385.184 65.259.503.376
4  Phaitra nguoi lao dong 29.131.158.026 40.698.829.383
5 Chi phi phai trd ngdn han 57.633.559.983 43.004.670.348
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g  Doanh thu chua thyc hi¢n ngan han 1.857.648.858 2.140.913.329
7 Phai tra ngan han khac 105.264.010.886 90.666.229.132
g  Vayvang thué tai chinh ngan han 2.142.822.991.747 2.156.568.834.736
g  Quy khen thuong phiic loi 15.266.748.388 14.986.663.763
Il No daihan 3.637.596.503.357 3.746.940.851.502
| e e e e B e 91.786.684.036 141.962.746.192
2 Doanh thu chua thyc hién dai han 1.997.388.124.810 2.382.120.787.352
3 Phai tra dai han khac 230.335.345.821 156.794.521.141
4 Vay vano thué tai chinh dai han 1.167.009.359.629 903.205.640.820
5 Thué thu nhap hon lai phai tra 146.299.989.061 154.780.155.997
6  Du phong phai tra dai han 4.777.000.000 8.077.000.000

Tong cong 6.333.855.211.382 6.989.021.407.875

Nguén: BCTC hop nhat kiém todn nam 2017

o Chi tiét khodn muc Doanh thu chira thuc hién tinh dén 31/1212017

Chi tiét khoin muc doanh thu chwa thue hién

Gi4 tri tinh dén 31/12/2017 (VND)

I Ngan han
1 Doanh thu nhén truéc tir hoat dong cho thué ha tﬁng 1.380.000.000
KCN

2 Tién cho thué kho 653.200.000

3 Doanh thu chura thue hién khac 107.713.329
Téng 2,140,913,329

Il Daihan

1 Doanh thu nhén trudc tir hoat dong ha ting KCN 2.381.580.787.352

2 Tién cho thué Kios, khac 540.000.000

Tong 2.382.120.787.352

Nguon: BCTC hop nhat kiém todn nam 2017
13. Céc chi tiéu tai chinh chi yéu
ST Cechitn  Domvidnh  Nam2016()  Nim2017
1  Chi tiéu vé kha ning thanh toan
1.1  Heé sb thanh toan ngfm han Lan 0,93 0,82
1.2 Heé sb thanh toan nhanh Lan 0,60 0,50
2 Chi tiéu vé co ciu von

2.1  Hé s6 No/Téng tai san Lan 0,70 0,72
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ST Céechitt  Domvitnh  Nam2016()  Nam2017
2.2 Hé s6 No/Vén chu sd hitu Lan 2,31 2,35
3 Chi tiéu vé ning luc hoat dong
3.1  Vong quay hang ton kho Lan 11,41 9,10
3.2 Doanh thu thuan/Téng tai san Lan 121 0,98
4  Chi tiéu vé kha ning sinh 1oi
4.1 Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuin % 2,09% 4,65%
4.2 Loi nhuan sau thué/Vén chii sé hiru % 8,35% 15,45%
4.3  Loi nhuan sau thué/Tdng tai san % 2,52% 4,55%
4.4 Loi nhuan tir HDKD/Doanh thu thuan % 2,20% 4,86%
5  Chi tiéu lién quan dén c6 phan
5.1  Thu nhap trén cb phan (EPS) DPong 713 (**) 2.500

Nguon: BCTC hop nhat nam 2016 da kiém todn va BCTC hop nhdt quy IV nam 2017

(*) S6 liéu Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat dwoc tinh tong hop tir giai doan 01/01/2016 —
17/05/2016 va 18/05/2016 — 31/12/2017

(**) Thu nhdp trén cé phan dwoc ldy tai giai doan 18/05/2016 — 31/12/2017
Chi tiéu vé kha niing thanh toan

Chi tiéu vé kha ning thanh khoan cta mot doanh nghiép 1a chi tiéu dé cong ty c6 thé theo ddi
tinh trang tai chinh trong ngan han, dam bao khong roi vao tinh trang kiét qué tai chinh. Hé s6
thanh toan ngén han cua TID dat 0,82, trong khi do chi s6 thanh toan nhanh dat 0,50 trong nam
2017, boi hang t6n kho chiém ty trong 16n trong tai san ngan han 1én t6i 39,2%. Nhin chung kha
ning thanh toan ngan han cta TID x4p xi 1 trong khi d6 cac khoan vay va ng thué tai chinh
chiém ty trong kha 16n trong ng ngin han. Vi vdy, Cong ty ludn chu trong cong tac quan 1y cac
khoan ng, on dinh dong tién dé han ché rui ro.

Chi tiéu vé co cau von

Ty 1& no chiém ty trong kha cao trong co cdu von cta TID ma chi yéu 13 ng dai han chiém lan
luot 57,43% (31/12/2016) va 53,61% (31/12/2017) trong tong ng. Trong ndm 2017, ty 1¢ ng trén
v6n chii s6 hiru ctia TID tang tir 2,31 1én 2,35, nguyén nhan chii yéu 1a do cong ty ting cudng sir
dung nog vay tai tro cho cac du an. Hé ) ndy dudi 3 van duoc xem 13 an toan ddi véi cac doanh
nghi¢p hoat dong 1au nam va co6 uy tin trong kinh doanh nhu TID. Bén canh do6, TID luon chu
trong dén cong tac kiém soat quan 1y ng, dam bao thanh toan tét cac khoan ng dén han.

Chi tiéu vé ning hrc hoat dong

Chi s6 vong quay hang ton kho hién nay ciia TID 1a 9,10 1an, chi s6 nay cho thay hiéu qua ban
hang ctia doanh nghiép va tinh trang ban hang tt, khong bi & dong hang ctia TID. Chi sé hiéu
qua str dung tai san nam 2016 1a 1,21 dén nam 2017 chi con 0,98, thé hién 1 ddng tai san cua
TID c6 kha ning tao ra 0,98 dong doanh thu.
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Chi tiéu vé kha niing sinh 10i

Loi nhuén sau thué nam 2017 1a 136 ty déng, cac ty s6 ROE, ROA cua Cong ty lan luot 1a
15,45%, 4,55%. Ty suét sinh loi trén von ¢b phﬁn cua TID cao gép hon 3 14n sb voi ty suét loi
nhudn trén tong tai san, nguyén nhan 1a do cong ty sir dung hiéu qua don bay tai chinh dé ning
cao bién lgi nhuan trén von chu s& hitu.

14. Hdi ddng quan tri, Ban Tong Giam doc, Ban kiém soat, K¢ toan truéng

14.1. Danh sach va so yéu Iy lich HPQT

1 OngQuéch Van Ptic Chu tich HDQT 1959 270014541
2 Lé Hitu Tinh Ph6 Chu tich HDQT 1965 271837465
3 Huynh Phu Kiét Ph6 Chu tich HPQT 1976 025226502
4 LéVin Danh Thanh vién HDQT 1960 362160827
5  Nguyén Hai Tam Thanh vién HDQT 1978 023316326

< Ong Quich Vin Pirc — Chii tich Hi ddng Quan tri Cong ty Kiém Tong Giam doc

Ho va tén

Gidi tinh

Ngay thang nam sinh
CMND s, ngay cép, noi cép
Qudc tich

bia chi thuong tra

Trinh d6 chuyén mén

Qua trinh cbng tac

Chrc vu cong tac hién nay tai TID

Chtre vy dang nam giif tai t6 chirc
khac

S6 ¢6 phin dang nim giir tai TID
- Paidién so hitu

- Ca nhan so hiru

QUACH VAN PUC
Nam

15/01/1959

270014541, cip ngay 6/6/2016 tai CA Ddng Nai

Viét Nam

83/3, Khu phd 3, Phuong Tan Hoa, Tp.Bién Hoa, Pong Nai
Thac sy Quan tri kinh doanh

- Tir 1990 dén 2004: Pho Truong Ban Tai Chinh Quan Tri
Tinh Uy Pong Nai, Giam dc Cong ty Tin Nghfa.

- Tir10/2004 dén 05/2016: Chu tich kiém Tong Giam ddc
Tong Cong ty Tin Nghia.

Chu tich Hoi dong Quan trj kiém Tong Giam dbc

~ Chu tich HPQT CTCP phat trién KCN Tin Nghia.

- Chu tich HDQT CTCP Pau tu Tin Nghia - A Chau

- Chu tich HDQT CTCP Pau tu Nhon Trach

- Chu tich HPQT CTCP Xang dau Tin Nghia

77.900.000 c6 phan, chiém 52,903% vén diéu 1é

77.900.000 c¢6 phan, chiém 50% von diéu 1é

4.522.294 c6 phan, chiém 2,903% von diéu 1é
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- Nguoi co lién quan : Em rudt: Quach Tién Thinh nim giir 550.980 cé phan,
chiém 0,35% vén diéu lé
Hanh vi vi pham phap luat : Khdng
Cac loi ich ¢6 lién quan t6i Congty . Khong
Quyén loi mau thuén véi Cong ty : Khong

< Ong Lé Hiru Tinh — Ph6 Chi tich Hi ddng Quan tri Cong ty kiém Ph6 Tong Giam dc

Ho va tén : LE HU'U TINH

Gidi tinh : Nam

Ngay thang nam sinh :18/02/1965

CMND s6, ngay cép, noi cap © 023418424, cAp ngay 18/8/2014, tai TPHCM

Qudc tich : Viét Nam

bia chi thuong tra . 45/29/3 Nguyén Vian Bau, Phuong 6, Quan Binh Thanh,
TP.HCM

Trinh d¢ chuyén mon : Tién si Kinh té (chuyén nganh Tai chinh Ké toan)

Qua trinh cong tac © - Tur 1987 dén 1991: Cyc Théng ké Pong Nai
- Tur 1991 dén 2007: Ké toan truong Tong Cong ty Tin

Nghfa.

- Tur 2007 d&én 05/2016: Thanh vién HPTV, Phé Tong
Giam doc Tong Cong ty Tin Nghia

- Tir 05/2016 dén nay: Pho Chu tich HDQT, Phé Tong
Giam dbc Tong Cong ty Tin Nghia.

Céc chure vu cong tac hién nay tai : Pho Chu tich Ho6i déng Quan tri, Pho Téng Giam déc
TID

Chtrc vu dang nam gitr tai to chirc : - Pho Cha tich HPQT CTCP Phat trién KCN Tin Nghia
khac — Ph6 Chu tich HDQT CTCP Théng Nhat

- Thanh vién HPQT CTCP Tin Nghia — Phuong Dong
— Thanh vién HPQT CTCP Tin Nghia — A Chau

- Thanh vién HPQT CTCP QL dy an Tin Nghia

- Thanh vién HPQT CTCP Scafe

S6 ¢ phan dang ndm giit tai TID :100.000 c6 phan, chiém 0,064% vén diéu 18
- Dai dién so hiru: : 0co phcfn, chiém 0% von diéu 1¢

- Cd nhan so hitu: : 100.000 ¢é phan, chiém 0,064 % von diéu 1¢
- Nguoi co lién quan: : 0 ¢0 phan, chiém 0 % von diéu 1é

Hanh vi vi pham phép luat : Khong
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Céc loi ich ¢6 lién quan tdi Cong ty

Quyén loi mau thuin véi Cong ty

< Ong Huynh Phi Kiét - Thanh vién HP Quan tri Cong ty kiém Ph6 Tong Giam dbc

Ho va tén

Gidi tinh

Ngay thang ndm sinh
CMND s, ngay cip, noi cip

Quéc tich

bia chi thuong tra

Trinh d6 chuyén mén

Qua trinh cong tac

HUYNH PHU KIET

Nam

12/06/1972

270912595, cip ngay 11/12/2013, tai Cong an tinh
Dong Nai

Viét Nam

154/22, Hung Pao Vuong, Khu phé 1, Phuong Quyét
Thang, TP. Bién Hoa, Tinh Dong Nai

Kién trac su, Thac s¥ Quan tri Kinh doanh

1994 - 2000: Quéan 1y xuoéng thiét ké sb 2,
thudc Hoi Kién tric su TP. H6 Chi Minh

2000 - 2002: Quéan ly xuong thiét ké sb 2,
thudc Hoi Kién tric su Tp. Ho Chi Minh;

Ph6 Chu tich HPQT Truong Lé Quy Don
(Bién Hoa)

2002 - 2004: Pho Chu tich HDQT Truong Lé
Quy Bon (Bién Hoa);

Téng Giam ddc CTCP Pau tu - Kién truc - Xay
dung Toan Thinh Phat

2005 - 4/2007: Tong Giam déc CTCP Dau tu -
Kién truc - Xay dung Toan Thinh Phat;

Chu tich HDQT Truong Lé Quy Don (Bién
Hoa),

Chu tich HPQT Truong Trinh Hoai Buc (Bién
Hoa);

Cha tich HPQT CTCP Pau tu - Kién truc -
Xay dung Toan Thinh Phat;

Chu tich HPQT Cong ty tu vin Xay dung
Dong Nai.

5/2007 - 4/2010: Chu tich HPQT Truong Lé
Quy Boén (Bién Hoa),

Chu tich HPQT Truong Trinh Hoai Puc (Bién
Hoa);
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Chua tich HDTV Céng ty TNHH MTV Giao
duc Toan Thinh Phat;

Chu tich HDQT CTCP Pau tu - Kién tric -
Xay dung Toan Thinh Phat;

Chu tich HPQT Céng ty tu vin Xay dung
Déng Nai;

Thanh vién HPQT Ngan hang Sai Gon Thuong
Tin.

5/2010-12/2010: Chu tich HPQT kiém Tong
Giam déc CTCP Pau tu - Kién tric - Xay dung
Toan Thinh Phat;

Chua tich HPTV Céng ty TNHH MTV Gido
duc Toan Thinh Phat;

Chu tich HDQT CTCP Tu van Xay dung Pong
Nai;

Chu tich Cong ty TNHH MTV Toan Thinh
Phat (Pha Quéc);

Thanh vién HDQT Ngan hang Sai Gon Thuong
Tin

01/2011-12/2011: Chu tich HDQT CTCP DPau
tu - Kién truc - Xay dung Toan Thinh Phat;
Chu tich HDQT CTCP Tu van Xay dung Pong
Nai;

Chu tich HPQT Céng ty c¢6 phan Toan Hai
Van (tir thang 08/2011)

01/2012-11/2013: Chu tich HPQT kiém Téng
Giam d6c CTCP Dau tu - Kién tric - Xay dung
Toan Thinh Phat;

Chu tich HPTV Coéng ty TNHH MTV Gido
duc Toan Thinh Phat;

Chu tich HPQT Céng ty c¢6 phan Toan Hai
Van;

Thanh vién HPQT CTCP DPija 6c Sai Gon
Thuong Tin (tir 29/3/2012-09/04/2013);

Ph6 Chu tich HDQT CTCP Pia ¢ Sai Gon
Thuong Tin (tir 10/04/2013);

Téng Giam déc CTCP Dia 6¢ Sai Gon Thuong
Tin (04/2012-04/2013)

12/2013 - 06/2014: Chu tich HDQT kiém Tdong
Giam déc CTCP Pau tu - Kién tric - Xay dung
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Cac chuc vu cong tac hién nay tai
TID

Céc chirc vu dang nim giir tai to
chuc khac

S6 ¢6 phan dang nam giit tai TID
- DPaidién so hitu
- Cd nhan so hiru

- Nguwoi co lién quan

Toan Thinh Phat;

Chu tich HBDQT CTCP Giao duc Toan Thinh
Phat;

Chu tich HPQT Céng ty c¢6 phan Toan Hai
Van; Pho

Cha tich HDQT CTCP Dia ¢ Sai Gon Thuong
Tin

7/2014-8/2015: Chu tich HPQT kiém Tdng
Giam déc CTCP Pau tu - Kién tric - Xay dung
Toan Thinh Phat;

Phé Chu tich HDQT CTCP bia ¢ Sai Gon
Thuong Tin;

Chu tich CTCP Giao duc Toan Thinh Phat;
Chu tich Cong ty TNHH MTV Ky thuat Xay
dung Toan Thinh Phat (tir 12/2014)
9/2015-4/2016: Chu tich HPQT kiém Tong
Giam ddc CTCP Dau tu - Kién tric - Xay dung
Toan Thinh Phat;

Phé Chu tich HDQT CTCP bia ¢ Sai Gon
Thuong Tin;

Pho Chu tich HPPH kiém PCTTT UBBDS
Tap doan Thanh Thanh Cong.

6/2016 - 4/2017: Ph6 Chi tich Hoi dong Quan
tri Tong Cong ty Tin Ngha.

5/2017 dén nay: Ph6 Chu tich Hoi dong Quan
tri kiém Pho Tong Giam dbc Tong Cong ty Tin
Nghia.

Ph6 Chua tich Hoi dong Quan tri kiém Phd Tong Giam
d6c Tong Cong ty Tin Nghia.

Phé Chu tich HDDH kiém PCTTT UBBDS Tap
doan Thanh Thanh Cong.

Chu tich HDQT CTCP Pau tu - Kién trac - Xay
dung Toan Thinh Phat

Ph6 Chu tich HDQT CTCP Pia dc Sai Gon Thuong
Tin

0 c6 phan, chiém 0% von diéu 1¢

0 co phan, chiem 0% von diéu l¢

0 co phan, chiem 0% von diéu l¢

0 co phan, chiem 0% von diéu 1¢é
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Hanh vi vi pham phap luat Khoéng
Cac loi ich c6 lién quan t6i COng ty Khéng
Quyén loi mau thuin véi Cong ty Khéng

< Ong Lé Vin Danh - Thanh vién HP Quan tri Cong ty kiém Phé Tong Giam dbc

Ho va tén

Gidi tinh

Ngay thang nam sinh
CMND sé, ngay cép, noi cép
Qudc tich

bia chi thuong tra

Trinh d6 chuyén mén

Qua trinh cong tac

Céc chtrc vu cong tac hién nay tai
TID

Céc chtrc vu dang nam gitr tai to
churc khac

LE VAN DANH

Nam

1960

362160827, cap ngay 1/9/2003 tai CA Can Tho

Viét Nam

312C/10 Nguyén Van Linh, P.An Khanh, Q.Ninh Kiéu,
Tp.Can Tho

Thac sy Kinh té - Chuyén nganh QTKD

1981 — 1990: Giao vién Truong TH Luong Thuc 3
Vinh Long

1991 — 2000: Pho Phong Kinh doanh — Cbng ty
Luong thyc Can Tho

2001 — 2003: Truong Phong Kinh doanh — Cong ty
Tin Nghia

2003 — 2012: Giam dbc Trung thm TMDV Tin
Nghia, tir nam 2009 1a CTCP Xang dau Tin Nghia
2013: Giam ddc Cong ty TNHH MTV Néng san Tin
Nghia

2014 — 2015: Kiém soat vién chuyén trach — Tong
Cong ty Tin Nghia

1/2016 — 5/2016: Phé Tong Giam ddc Tong Cong ty
Tin Nghia.

6/2016 dén nay: Thanh vién Hoi dong Quan trj - Phd
Tong Giam dbc Tong Cong ty Tin Nghia.

Thanh vién Hoi déng Quan tri, Pho Tong Giam dbc

Thanh vién HPQT: Céng ty CP Xing dau Tin
Nghia, Cong ty CP Théng Nhat, Cong ty CP ché
bién XNK NSTP Ddong Nai, Cong ty CP Tin Nghia —
Phuong Déng, Cong ty CP Tong hop Tan Mai

- Chi tich HPQT Céng ty CP BPS Thong Nhit.
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S6 cb phan dang nam giit tai TID

- Daidién so hitu

- Cd nhan so hiru

- Nguwoi co lién quan

Hanh vi vi pham phap luat

Cac lgi ich ¢6 lién quan téi CONng ty

Quyén loi mau thudn véi Cong ty

172.000 c6 phan, chiém 0,11% vén diéu 1¢
0 ¢o phan, chiém 0% von diéu 1é
172.000 6 phan, chiém 0,11 % von diéu 1¢

0 c6 phan, chiem 0 % von diéu l¢é

< Ba Nguyén Hai TAm - Thanh vién HP Quin tri Céong ty

Ho va tén

Gidi tinh

Ngay thang nam sinh
CMND s6, ngay cép, noi cap
Quéc tich

Dia chi thuong tra

Trinh d§ chuyén mon

Qua trinh cdng tac

Céc chtrc vu cong tac hién nay tai
TID

Céc chtrc vu dang nam gitr tai to
chuc khac

S6 c6 phan dang nim giir tai TID
- Dai dién so hitu

- Ca nhan so hiru

Nguyén Hai Tam

Nir

21/6/1978

023316326, cap ngay 21/6/2014, tai TPHCM
Viét Nam

S6 1, Puong Noi Khu (Khu My Thai 3-S18-1), Khu

pho 6, Phuong Tan Phu, Quan 7, TP.HCM

Cur nhan Kinh té

- T 2000 dén 2003: Giam ddc Cong ty kiém toan
va dich vu Tin hoc AISC

- Tur 2003 dén 2006: Quéan ly Cong ty Tu van Kiém
toan S&S

—  Tir 2006 dén 2007: Quan ly Cong ty Tu van Kiém
toan MAZARS (Phép)

- T 2007 d&n 2013: Phé Tong Giam ddc Ngan
hang TMCP Sai Gon Thuong Tin

~ Tir 2013 dén nay: Ph6 Tong Gidam ddc thuong truc
CTCP bau tu Thanh Thanh Cong

Thanh vién Hoi d@)ng Quan tri

- Pho Tong Giam ddc Thuong truc — CTCP Dau tu
Thanh Thanh Cong

0 c0 phan, chiem 0% von diéu 1¢
0 co6 phan, chiéem 0% von diéu l¢

0 co6 phan, chiéem 0% von diéu l¢
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- Nguoi co lién quan . 0 co phan, chiém 0% von diéu 1é

Hanh vi vi pham phap luat : Khéng

Cac loi ich c6 lién quan tgi Congty : Khéng

Quyén loi mau thudn véi Cong ty : Khong

14.2. Danh sach va so yéu Iy lich Ban Kiém Soat

1 L& Minh Chuong Trudng Ban Kiém Soat 1969 271452936
2 Tran Pham Viét Hoang Kiém soat vién 1986 271837465
3 Nguyén Vin Trién Kiém soat vién 1976 025226502

< Ong Lé Minh Chuong - Truwéng Ban Kiém Soat

Ho va tén : L& Minh Chwong

Gié1 tinh : Nam

Ngay thang nam sinh : 12/03/1969

CMND s, ngay cip, noi cdp:  : 271452936

Qudc tich: : Viét Nam

Dia chi thuong tra : 1219/47/17 t6 14, KP6, P.Tan Tién, Bién Hoa, Dong Nai.
Trinh d6 chuyén mén : Cir nhan Kinh té, Thac sy Quan tri Kinh doanh

Qua trinh cdng tac - Tur 9/1986 dén 12/2000: Hoc vién Truong si quan k¥

thuat vii khi dan, Gido vién, Pai ddi truong tai Truong Ha
s¥ quan k¥ thuat Vi Khi Pan

— Tur 12/2000 d&én 9/2003: Nhan vién phong Ké hoach,
Cong ty SXVL giao thong 7, Khu Quan ly duong bo 7 —

Binh Duong

— Tir 9/2003 dén 9/2004: nhan vién phong KTTK Tong
Cong ty Tin Nghia

—  Tir 9/2004 dén 12/2004 : Pho Ban QLDA Tong Cong ty
Tin Nghia

~  Tir 1/2005 dén 02/2008 : Pho phong KTTK Tdng Cong ty
Tin Nghia

—  Tir 3/2008 dén 8/2009 : Phé phong Tai chinh Téng Cong
ty Tin Nghia

- Tur 82009 d&n 3/2010 : Quyén Ké toan truong Tong
Cong ty Tin Nghia
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Cac chuc vu cong tac hién nay
tai TID

Céc chtrc vu dang nam giir tai
to chtrc khac

S6 cb phan dang nim giir tai
TID

- Paidién so hitu

- Canhdan so hitu

- Nguoi co lién quan

Hanh vi vi pham phép luat
Céc loi ich ¢6 lién quan toi
Cong ty

Quyén loi mau thudn véi Cong

ty

< Ong Tran Pham Viét Hoang -

Ho va tén:

Gidi tinh

Ngay thang nam sinh
CMND s, ngay cip, noi cip
Quéc tich

bia chi thuong tra

Trinh d6 chuyén moén

Qua trinh cbng tac

Céc chure vu cong tac hién nay
tai TID

- Tur 3/2010 — 5/2016 : Giam dbc kiém toan ndi bo Tong

Cong ty Tin Nghia

- 6/2016 dén nay: Truong Ban Kiém soat Tong Cong ty

Tin Nghia

Truéng Ban Kiém soat
Khéng
10.300 ¢ phan, chiém 0,0066% vén diéu 1&

0 céphdn, chiém 0% von diéu lé
10.300 ¢ phan, chiém 0,0066% vén diéu 1&

0 co phan, chiém 0% von diéu l¢é

Kiém soat vién

Tran Pham Viét Hoang

Nam

12/10/1986

271837465

Viét Nam

59A/3, KP2, Phuong Tan Mai, TP.Bién Hoa, Tinh Béng Nai
Thac sy Tai chinh Pau tu

~ 2009 — 2014: Chuyén vién Phong Tai chinh Téng Cong
ty Tin Nghia.

~ 2014 — 05/2014: Pho Giam dbc Pau tu Téng Cong ty
Tin Nghia.

~ 05/2014 dén nay: Pho Giam dbc Pau tu kiém Kiém soat
vién Tong Cong ty Tin Nghia.

Phé Giam d6c Pau tu kiém Kiém soat vién Tong Cong ty

Tin Nghia.
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Céc chtrc vu dang nam gitr tai
t6 churc khac

S6 cb phan dang nim giir tai
TID

- DPaidién so hitu:
- Ca nhan so hiru:

- Nguoi co lién quan:

Hanh vi vi pham phap luat
Cac loi ich ¢6 lién quan téi
Cong ty:

Quyén loi mau thudn véi Cong

ty:

Khdng
2.600 c¢6 phan, chiém 0,0017% von diéu 1&

0 céphdn, chiém 0% von diéu lé
2.600 ¢6 phan, chiém 0,0017% von diéu 1é

B6 dé: Tran Viét Ha - 3.700 c6 phdn, chiém 0,0024% von
diéu l¢

+ Ong Nguyen Van Trién - Kiém soat vién

Ho va tén

Gidi tinh

Ngay thang nam sinh
CMND sb, ngay cép, noi cép
Qudc tich

Dia chi thuong trd

Trinh d§ chuyén mén

Quaé trinh cbng tac

Nguyén Vin Trién
Nam

06/08/1976
025226502
Viét Nam
302/71/11 Phan Huy ch, Phuong 12, Quan Go Vap, Tp. Ho
Chi Minh
Thac sy Ké toan Uc
- 2000-2004: Truéng phong XNK Coéng ty TNHH Phu
Cuong (Newtedco Co.Ltd)
- Hiép dinh Thuong mai Viét - My (BJ ngoai giao Hoa Ky
va Pai hoc George Washington D.C)
- 2004-2007: Ké toan truéng Cong ty TNHH SX-TM Ph
Pha
- 2007-2009: Ké toan quan tri cdp cao Coéng ty TNHH
Spartronics Viét Nam (tryc thuoc 100% Tap doan
Sparton.USA)
~ Tu nghiép tai My (ké toan gia thanh san xuat va ké toan
thanh toan toan cau)
- 2009 - 2014: Ké toan truéng CTCP BT BDS Sai Gon
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Thuong Tin Tan Thing (Lién doanh Sacomreal va
Gamuda Land - Malaysia)
~ Tét nghiép thac sy ké toan Uc, Swinburne Univeristy of
Technologry, Melbourne, Victoria, Australia
- 2015 dén 2016: Phé phong QTTC CTCP BT Thanh
Thanh Cong
- 1.1.2017 &n nay: Giam Dbc Khéi Tai Chinh Cong Ty
C6 Phan Pia Oc Sai Gon Thuong Tin (Sacomreal)
— Hoi vién kiém toan vién cong ching Uc
Céc chirc vu cong tac hiénnay :  Kiém soat vién
tai TID
Céc chirc vy dang ndm gitrtai  : - Giam DPdc Khdi Tai Chinh Cong Ty C6 Phan Dia Oc Sai
t6 chirc khac Gon Thuong Tin (Sacomreal)
- Ké toan truong CTCP Thanh Thanh Nam
- Ké toan trusng CTCP DT PT Tan Son Nhit
- Ké toan truong CTCP BDS Thanh Thanh Coéng Tan
Thing
S6 c6 phan dang nam giir tai : 0 co phan, chiém 0% vén dicu 18
TID
- Dai dién so hiru D0 ccfphd‘n, chiém 0% von diéu lé
- Cd nhan s¢ hitu : 0 co phdn, chiém 0% von diéu 1¢
- Nguoi co lién quan © 0c¢o phd‘n, chiém 0% vén diéu lé
Hanh vi vi pham phap luat . Khodng
Cac lgi ich c6 lién quan toi . Khodng
Cong ty
Quyén lgi mau thudn véi Cong :  Khong
ty:

14.3. Ban Tong Giam doc va cic can bd quan ly

Chu tich HPQT kiém Téng

, 1959 270014541
Giam doc

1  Quach Van buc
Pho Chu tich HPQT kiém

Y ., £ 1965 271837465
Ph6 Tong giam doc

2  Lé Hiru Tinh
Pho Chu tich HDQT kiém

. A Y 1972 025226502
Pho Tong giam doc

3 Huynh Phé Kiét
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4 Nguyén Van Hong Phé Tong giam dbc 1964 271059592
5  Nguyén Cao Nhon Ph6 Téng giam dbc 1969 024799020
TV HPQT kiém Pho T
6  Lé&Van Danh V HDQT kiém Pho Tong 1960 362160827
giam doc
7  Dang Thi Thanh Ha Pho6 Tdng giam dbc 1973 271142668
8  Nguyén Thi Thuy Van Ké toan trudng 1978 271328716

< Ong Quich Vin Pirc - Chii tich HPQT kiém Tong Giam doc

Xem lai phan so yéu 1y lich cua Hoi dong quan trj

< Ong Lé Hiru Tinh - Ph6 Chii tich HDQT kiém Phé Tong giam doc
Xem lai phén SO yéu 1y lich cta Hoi d@)ng quan tri

< Ong Huynh Phi Kiét - Phé Chi tich HPQT kiém Phé Tong giam doc
Xem lai phén SO yéu 1y lich cta Hoi d@)ng quan tri

% Lé Vin Danh — Thanh vién HPQT kiém Phé Téng Giam doc

Xem lai phan so yéu 1y lich cia Hoi dong quan tri

< Ong Nguyén Viin Hong - Phé Tong Giam doc

Ho va tén : NGUYEN VAN HONG

Gidi tinh . Nam

Ngay thang nam sinh . 05/06/1964

CMND s6, ngay cip, noi cip : 271059592, cip ngay 4/10/2007 tai CA.Pong Nai

Quéc tich . Viét Nam

Dia chi thuong tra : 148/13, dudng Phan Trung, khu phd 7, P.Tan Tién, Tp.
Bién Hoa, tinh Bong Nai

Trinh d¢ chuyén mon : Ky sudién tir

Qua trinh cbng tac © - Tu 1981 - 1990: Gido vién Truong TH Luong Thuyc 3

Vinh Long.

- Tur 1987 - 1993: Nhéan vién Cong ty Donavik.
- Tw 1993 - 1997: Nhan vién Cong ty Tin Nghia.
- Tw 1997 - 2001: Tu Phu trach Phong Kinh doanh Cong

ty Tin Nghia.

— T 2001 - 2003: Giam ddc Nha méy ché bién nong san
Tin Nghfa.

— Tir 2003 - 2008: Giam déc Nha may gach ngéi Tin
Nghia.
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Churc vu cong tac hién nay tai TID
Chtrc vy dang nim giit tai to chirc
khac

S6 6 phin dang nim giir tai TID
- Paidién so hitu

- Ca nhan so hitu

- Nguoi co lién quan

Hanh vi vi pham phap luéat

Céc loti ich 6 lién quan té1 Cong ty

Quyén loi mau thuin véi Cong ty

Tur T8/2008 - T4/2011: Giam déc Cong ty TNHH MTV
VLXD Tin Nghia.

Tir T5/2013 - T8/2014: Pho Giam dbc Cong ty TNHH
MTV KCN Nhon Trach 3, nay 1a Ban Quan 1y cac KCN
Tin Nghia.

Tir T9/2014 dén T12/2015: Giam ddc Ban Quan 1y cac
KCN Tin Nghia.

Tir TO1/2016 dén nay: Pho Téng Giam déc Tong Cong
ty Tin Nghia.

Phé Téng Giam dbc

~ Thanh vién HDQT Coéng ty CP Pau tu KCN Tin Nghia.
~  Thanh vién HPQT Céng ty CP Pau tu Nhon Trach.
552.600 c6 phan, chiém 0,33% vén diéu 16

0 c6 phan, chiem 0% von diéu I¢

552.600 c6 phan, chiém 0,33% vén diéu 1é

0 c6 phan, chiem 0% von diéu I¢

< Ong Nguyén Cao Nhon - Ph6 Tong Giam doc

Ho va tén

Gidi tinh

Ngay thang nam sinh
CMND s6, ngay cip, noi cip
Qudc tich

bia chi thuong tra

Trinh d6 chuyén mén

Qua trinh cbng tac

NGUYEN CAO NHON

Nam

20/04/1969

024799020, cap ngay 4/9/2007 tai CA Tp.H6 Chi Minh
Viét Nam

137, Puong 204, Cao Lo, phudng 4, quan 8, Tp HCM

Thac s§ Quan tri kinh doanh

T 1994 dén 1998: Truong Phong Kho van Cong ty
Proconco.

Tir 1998 dén 2002: Giam dbc Cong ty CP Ché bién stc
sdn Long Binh.

Tir 2002 dén 2004: Pho Phong Kinh doanh Cong ty Tin
Nghia.

Tir 2004 dén 2009: Giam déc Nha may Ché bién Nong
san Tin Nghia
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Chtrc vu cong tac hién nay tai TID

Chtrc vu dang nam gitr tai to chirc

khac

S6 ¢ phan dang nam giir tai TID
- Daidién so hitu

- Ca nhan so hitu

- Nguwoi co lién quan

Hanh vi vi pham phép luat

Cac loi ich ¢6 lién quan téi Cong ty

Quyén loi mau thuin véi Cong ty

- T T01/2009 dén T5/2009: Tro 1y Téng Giam dbc.

- T T6/2009 dén T5/2013: Giam déc Coéng ty TNHH
KCN Ong Kéo.

- T T6/2013 dén T12/2015: Giam ddc Kinh doanh Téng
Cong ty Tin Nghia.

- T T01/2016 dén nay : Pho Toéng Giam dbc Tong Cong
ty Tin Nghia.

Ph6 Tong Giam dbc

- Thanh vién HPQT, Téng Giam dbc Cong ty CP Ché
bién XNK Néng san thuc pham Dong Nai.

- Thanh vién HPQT, Téng Giam dbc Cong ty CP CP
Scafe’.

~ Thanh vién HDQT, Téng Giam déc Coéng ty CP Ca phé
Tin Nghia.

~ Chu tich HDQT Céng ty CP Dugc Ddng Nai.

5.500 c6 phan, chiém 0,003% vén diéu 18

0 C(fphdn, chiém 0% vén diéu lé

5.500 C(fphc?n, chiém 0,003% von diéu 1¢

0 co phan, chiem 0% von diéu lé

< BaDing Thi Thanh Ha - Phé Téng Giam dbc

Ho va tén

Gidi tinh

Ngay thang nadm sinh
CMND s6, ngay cip, noi cip
Qudc tich

bia chi thuong tra

Trinh d6 chuyén mén

Quaé trinh cbng tac

PANG THI THANH HA

Nir

20/01/1973

271142668, cap ngay 3/4/2006 tai CA Dong Nai

Viét Nam

K2/32B, Khu phd 1, P.Btru Hoa, Tp. Bién Hoa, Pong Nai
Thac s§ Quan tri kinh doanh

- Tu 1999 dén 2002: Can bd Phong Dich vu Giao nhan
ICD Bién Hoa.

~  Tir 2002 dén 2006: Pho Giam dc ICD Bién Hoa.
~  Tir 2006 dén 2008: Hoc Thac sy QTKD tai Singapore.
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Churc vu cong tac hién nay tai TID

Chure vu dang nam giif tai t6 chirc
khac

S6 ¢ phan dang nam giir tai TID
- Daidién so hitu
- Céanhan so hiru

- Nguwoi co lién quan

Hanh vi vi pham phép luat
Céc loti ich 6 lién quan té1 Cong ty

Quyén loi mau thuin véi Cong ty

—  Tir 2008 d&én 2015: Giam dbc Cong ty CP Logistics Tin
Nghia — ICD Bién Hoa.

~ Tir 2015 dén nay : Pho Tong Giam ddc Tong Cong ty
Tin Nghia.

Ph6 Tong Giam dbc

- Thanh vién HPQT Coéng ty CP Logistics Tin Nghia -
ICD Bién Hoa.

- Thanh vién HDQT Céng ty CP Tin Nghia A Chau.

~  Thanh vién HDQT Céng ty CP Pau tu KCN Tin Nghia.

- Thanh vién HPQT Cong ty CP Thuong mai va Xay
dung Phudc Tan.

- Thanh vién HPQT Cong ty CP Ca phé Tin Nghia.

- Chu tich HPQT Coéng ty CP DV Béo vé chuyén nghiép
Tin Nghia.

72.000 ¢b phén, chiém 0,046% von diéu 1é

0 céphcfn, chiém 0% von diéu lé

72.000 céphcfn, chiém 0,046% von diéu 1¢

Chong Nguyén Hiru Tai: 50.000 cb phan, chiém 0.03% vén

dicu 1¢

< Ba Nguyén Thi Thuly Van — Ké toan truéng

Ho va tén

Giéi tinh

Ngay thang nam sinh
CMND s6, ngay cip, noi cip
Quéc tich

Dia chi thuong tra

Trinh d6 chuyén mén

Qua trinh cbng tac

NGUYEN THI THUY VAN

Nir

07/04/1978

271328716, cap ngay 28/5/2009 tai CA Pong Nai

Viét Nam

3/8, KP 6A, Phuong Tam Hiép, Tp. Bién Hoa, Pong Nai
Cur nhan ké toan

~ T 2001 dén 2004: Nhan vién Ké toan Trung tam
TMDVDL&KS.

- T 2004 dén 2008 : Pho phong Ké toan Trung tim
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Chirc vu cong tac hién nay tai TID

Chtrc vy dang nim giit tai to chirc
khac

S6 6 phin dang nim giir tai TID
- Daidién so hitu
- Ca nhan so hitu

- Nguoi co lién quan

Hanh vi vi pham phép luat

Cac lgi ich ¢6 lién quan tGi Cong ty
Quyén loi mau thudn véi Cong ty
15. Tai san

15.1. Gia tri tai san c¢6 dinh:

TMDVDL&KS (Cong ty CP Xang dau Tin Nghia).

~ Tir 2009 dén 2012: Ké toan truong Cong ty CP Xing
dau Tin Nghia.

~ T 2012 - 2015: K& toan truéong Cong ty CP Logistics

Tin Nghia — ICD Bién Hoa.

- Tu T1/2016 dén T5/2016: Ké toan truong Cong ty CP

XNK NS-TP Pong Nai.

- Tu T6/2016 dén nay: Ké toan truong Tong Cong ty Tin

Nghia .

Ké toan trudng

~  Thanh vién HDQT Céng ty CP Duoc Dong Nai

~  Trudng ban kiém soat CTCP ché bién XNK NSTP Pong

Nai.

14.000 c6 phan, chiém 0,009% von diéu 1¢

0 c6 phan, chiem 0% von diéu I¢

14.000 6 phan, chiém 0,009% von diéu ¢

Chdng Lé Vin Manh: 10.000 c6 phan, chiém 0.006% vén

dieu l¢.

Gi tri tai san c6 dinh ghi nhan tai Bao cdo tai chinh Hop nhit Kiém toan 31/12/2016

Pon vi tinh: Pong

[ o i omnitd | cctni |

Tai san ¢ dinh hiru hinh

Nha cira, vat kién trac

May moéc, thiét bi

Phuong tién truyén dan, truyén tai
Thiét bi, dung cu quan Iy

Tai sén ¢b dinh khac

Vuon cay lau nam

1.088.089.739.707

696.199.218.838
208.966.029.862
112.173.818.722
9.836.186.723
7.838.562.537

53.075.923.025
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523.269.774.060

290.585.865.135

135.966.553.110

71.273.617.626

7.053.097.059

2.828.586.286

15.562.054.844

564.819.965.647

405.613.353.703

72.999.476.752

40.900.201.096

2.783.089.664

5.009.976.251

37.513.868.181
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Tai sén c6 dinh vé hinh 93.091.714.689 10.303.502.770 82.788.211.919

Quyén sir dung dat 80.696.175.467 5.311.157.992 75.385.017.475

Quyén sir dyng mat nude 1.000.000.000 1.000.000.000 -

Phan mém ké toan 2.010.713.642 1.945.484.276 65.229.366

TSCP v6 hinh khéc 9.384.825.580 2.046.860.502 7.337.965.078
Tong cong 1.181.181.454.396 533.573.276.830  647.608.177.566

Nguoén: BCTC HN Kiém todn ndm 2016

Gia tri tai san c6 dinh ghi nhén tai Bdo cdo tai chinh Hop nhit tai ngay 31/12/2017

Pon vi tinh: Pong

Tai san ¢ dinh hiru hinh

Nha ctra, vat kién truc

May moéc, thiét bi

Phuong tién truyén dan, truyén tai

Thiét bi, dung cu quan Iy
Tai san ¢6 dinh khac
Vuon cay lau nam

Tai san c6 dinh vo hinh
Quyén st dung dat
Quyén st dung mit nuéec
Phan mém ké toan
TSCPD v6 hinh khéc

Téng cong

15.2. Bét dong san dau tw

1.176.728.820.978

722.228.633.614

252.909.971.400

127.476.928.467

10.638.336.658

8.554.055.055

54.920.895.784

101.351.463.128

87.654.396.293

1.000.000.000

3.312.241.255

9.384.825.580

1.278.080.284.106

594.655.908.988

305.101.480.895

173.854.842.682

82.861.177.807

7.891.472.837

4.081.990.844

20.864.943.923

10.972.076.251

4.823.198.488

1.000.000.000

2.337.442.341

2.811.435.422

605.627.985.239

582.072.911.990

417.127.152.719

79.055.128.718

44.615.750.660

2.746.863.821

4.472.064.211

34.055.951.861

90.379.386.877

82.831.197.805

974.798.914

6.573.390.158

672.452.298.867

Nguon: BCTC HN Kiém todn nam 2017

Gi tri ghi nhan tai Bio c4o tai chinh Hop nhit Kiém toan 31/12/2016

Nha ctra, vat kién truc khac

459.253.773.786
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Co s6 ha tang 368.511.341.948  169.961.906.639  198.549.435.309
Thiét bi truyén dan 11.973.117.455 8.595.016.414 3.378.101.041
Téng cong 839.738.233.189 = 366.773.087.137 |  472.965.146.052

Nguon: BCTC HN Kiém todn ndm 2016

Gi tri ghi nhan tai Bio cdo tai chinh Hop nhit kiém toan tai ngay 31/12/2017

Nha cira, vat kién trac khac
Co so ha tang
Thiét bi truyén dan

Téng cong

480.544.122.932 210.878.377.520 269.665.745.412
522.737.301.092 193.123.830.323 329.613.470.769
11.973.117.455 8.638.175.938 3.334.941.517
1.015.254.541.479 412.640.383.781 602.614.157.698

15.3. Chi phi xiy dung co ban dé dang

Nguén: BCTC HN quy IV nim 2017

Pon vi tinh: Pong

Xay dung co bin dé dang Mua sim 13.754.453.450 59.558.166.443
Quyén sir dung dat tai Hiép Hoa 5.697.373.450 25.697.373.450
Quyén sir dung dat tai Tam Phuéc - 25.784.622.084
Quyén sir dung dat tai Long Tén 8.057.080.000 8.076.170.909
Xay dung co ban 2.332.519.147.326 2.633.790.995.039
Khu cong nghiép An Phuoc 359.495.774.993 260.476.963.479
Khu tai dinh cw Hiép Hoa 74.378.178.420 74.653.898.439
Kho Xang dau Phii Hiru - Nhon Trach 99.428.703.355 134.549.437.185
Dur dn Khu Céng nghiép Ong Kéo 386.379.684.872 584.156.788.429
Tram xir Iy nwée thai Khu Cong nghiép Ong Kéo 23.548.742.447 24.930.001.893
TT chudn dodn y khoa (Khu chung Cu Quang Vinh) 88.076.970.573 88.437.873.301
Trung Tam Thuong mai Hiép Phuoc 26.444.994.893 29.875.313.830
Khu Du lich sinh Thai Dai Phuwoc - Nhon Trach 19.607.961.914 24.421.963.129
Khu cu lao phé 13.260.215.161 13.260.215.161
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Cang Tong hop Phit Hiru 17.054.329.635 26.062.120.038
Bénh vién diéu dwong Hoa An 2.383.374.685 2.383.374.685
Trung tam Thuong mai Long Khanh 1.999.801.732 2.112.165.368
Khu tai dinh cu Tan Van 1.405.809.028 1.405.809.028
gram xu Iy nuoc thai Khu Cong nghiép Nhon Trach 29 275.644.676 23.666.183.023
M6 Viing Gdm 389.676.596 389.676.596
Mo sét Long Phudc 466.181.835 466.181.835
Céng trinh Xady dung tram xang ddu 5.691.386.493 -
Khu cong nghiép Nhon Trach 6D 28.453.715.852 33.275.516.852
Chi phi viron cday nong nghiép tai Lao 8.069.002.080 14.948.441.392
Due i dhu dam s dich vy va du lich Ci Lao Tan 481.152.376.601 557.398.306.659
Du én Pdt Po tinh Ba Ria Viing Tau 651.090.266.572 666.363.727.999
Nha may ca phé hoa tan Tin Nghia 1.446.197.776 -
Dy dn xdy dung nha xwong 4.618.795.455 28.654.084.057
Cong trinh nha xuong C - CN Nhon trach 334.827.636 23.226.590.686
Cong trinh khac 15.066.534.046 18.676.361.975
Téng cong 2.346.273.600.776 2.693.349.161.482

Nguon: BCTC HN kiém todn nam 2017

16. Phé duyét s6 liéu quyét toan ngudn von chi sé hiru

Can cir Quyét dinh s6 885 — QD/TU ngay 12/07/2017 quyet dinh phé duyét gia tri thuc té phan
v6n ngan sach Dang tai Téng Cong ty Tin Nghia thoi diém chinh thirc chuyén sang cong ty co
phan, Gié tri thuc t& von chi s¢ hitu tai thoi diém chinh thic chuyén sang cong ty cO phan 1a

1.522.697.649.441 ddng, trong d6 Ngan sach Pang 1a 738.062.697.120 dong.

Vén ngan sach Pang dau tu tai Cong ty c¢6 phan Téng Cong ty Tin nghia 1a 779.000.000.000
dong, chiém 50% von diéu 18, khoan chénh 1éch 40.937.302.880 dong giita gi tri phan von ngan
sach Pang dau tu tai Cong ty cd phan véi gia tri thuc té phan von Ngan sach Dang tai thoi diém
chinh thirc chuyen sang Cong ty co phan dugc Tinh ay can trir tir khoan cho Tong Cong ty vay

ngan han. Bang ddi chiéu bién dong Vén chu s& hitu duge thé hién nhu sau:

Von dau tw ctia chu

Chi tiéu

s6 hiru

c0 phan

Thing dw von

S6 du dau ky

Phét hanh ¢ phiéu

1.517.062.697.120

5.634.952.321

1.522.697.649.441
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Ting vén trong ky 40.937.302.880 - 40.937.302.880
Sé du cudi ky 1.558.000.000.000 |  5.634.952.321 |  1.563.634.952.321

Nguoén: Bdo cdo nguon von chii so hitu tai ngay 15/07/2017

17. Ké hoach lgi nhuin va c6 tirc nim tiép theo

% thay doi
Chi tiéu Ponvitinh Nam2017  KH2018 S0 Voiwoe
thuc hién
nam 2017
Doanh thu thuin Triéu dong 9.157.659 12.000.000 31,03%
Loi nhuén sau thué Triéu d(‘Sng 148.365 220.000 48,28%
Ty 18 lgi nhuan sau thué/Doanh thu thun % 1,62% 1,83%  12,96%
Ty 1¢ loi nhuan sau thué/Vén chu so hiru % 5,39% 11%  103,92%
Ty 18 chia ¢ tirc % 10-12% (*) 10-12% -

Nguén: CTCP Tong céng ty Tin Nghia

(*) Ngay 22/01/2018, Cong ty da thuwc hién thii tuc chot DSCP dé tam img cé tirc dot 1 véi ty 1é
10%. Ngay thanh toan la 13/02/2018.

Cin cir hoan thanh ké hoach:

v

Bam sat ké hoach thuc hién va trién khai cac du an trong diém. Cu thé cac dy an do la:
Tong kho xing dau Phu hiru; Cang Tong hop Phii Hiru; Khu Trung Tam Dich vu Hiép
Phuéc; Khu d6 thi va Du lich Dai Phuéc; Ha ting KCN Ong Kéo; Nha méy ca phé hoa
tan.

Khai thac cac ngudn vn dé tai trg cho hoat dong san xuat kinh doanh va thyc hién cac
du an dau tu trong diém nam 2017.

Hoan thanh cong tac ban giao von cho cong ty c¢6 phan dé thuc hién dung cac quy dinh vé
niém yét va cam két voi co dong.

Tiép tuc hoan thién by may t chirc cho phtt hop véi su phat trién ctia Téng Cong ty.
Thuc hién chuong trinh tai cAu tric va phat trién nguff)n nhén lyc. Tim kiém nhan su gioi,
co trinh do chuyén mon cao nham bd sung nguff)n luc mdi, c6 ké hoach cu thé vé tuyén
dung, dao tao, huan luyén. Uu tién nhan luc cho kinh doanh, nhan luc cac nganh nghé
logistics, k¥ thuat ché bién ca phé va nong san khac, quan tri nhan su, marketing — truyén
thong, dau tu tai chinh va dau tu phat trién.

Xay dung ché do tién lvong, thu nhap phu hop voi két qua lao dong, hiéu qua san xut
kinh doanh, c¢6 chinh sach khen thudng, dai ngd xirng dang.
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v' Thudng xuyén cai tién cac quy trinh ndi bo, img dung cong nghé thong tin hién dai va
dé)ng bd, ¢6 19 trinh vao tt ca cac linh vuc, bo phan quan 1y. Uu tién quan 1y kinh doanh
ca phé, ké toan - tai chinh, nhan su.

v' Chén chinh va nghiém tac thuc hién quy ché lam viéc, quy trinh xt 1y cong viée, cic
phong/ban/cong ty con/don vi truc thudc. Xy dung tt hinh anh vin héa t6 chirc, vin
hoéa doanh nghiép va van héa ca nhan.

v/ Phat trién thuong hiéu Tin Nghia tr& thanh thwong hiéu manh. Duy tri trong Top 100
trong 500 doanh nghiép 16n nhat Viét Nam. Giit virg 1 trong 3 vi tri hang dau cic Doanh
nghiép xuét khau ca phé Viét Nam. T chirc cac su kién va diy manh truyén thong. Tham
gia cac giai thuong Qudc gia co uy tin, chit lugng nhim nang cao uy tin thuong hiéu
doanh nghiép.

18. DPanh gia cia to chire tw van vé ke hoach lgi nhuén va co tire

Duéi goc do cia to chirc tu van, Cong ty ¢ phan chimg khoan FPT — Chi nhanh Ho Chi Minh
da thu thap cac thong tin, tién hanh cac nghién ciru phan tich va danh gia can thiét vé& hoat dong
kinh doanh ciia Cong ty C6 phan Tong cong ty Tin Nghia ciing nhu céc linh vuc kinh doanh ma
Cong ty dang trién khai. Chung t6i nhan thiy rang, Cong ty C6 phan Tong cong ty Tin Nghia la
mot trong nhirng doanh nghi¢p hoat dong c6 hi€u qua trong nganh, véi doi ngii can b cong nhan
vién lanh nghé va Ban lanh dao c6 ban linh, ning dong trong linh vuc san xuét kinh doanh di tao
cho Cong ty c6 vi thé trén thi truong. Dong thoi, dwa trén két qua kinh doanh cta niam vira qua
cling nhu cac ndm trude d6, ning lyc hoat dong ciia Cong ty va trién vong sap t6i clia nganh va
nén kinh té; ching t6i cho rang ké hoach lgi nhuan va cb tirc trong nim t6i ciia Cong ty 1a phu
hop va kha thi néu nhu khong c6 nhimng bién dong bat thudng va bat kha khang tac dong dén
hoat dong san xuét kinh doanh cta doanh nghiép. Chung t6i ciing xin Iuu ¥ rang, cac ¥ kién nhan
x6t néu trén duoc dua ra dudi goc dd danh gia ciia mot to chirc tu van, dua trén nhitng co s&
thong tin dugc thu thap c6 chon loc va duwa trén 1y thuyét vé tai chinh chimg khoan ma khong
ham y bao dam gia tri cia chimg khoan ciing nhu tinh chic chan ctia nhiing s6 liéu dugc du bao.
Nhan xét nay chi mang tinh tham khao vi nha dau tu khi ty minh ra quyét dinh dau tu.

19. Thoi han du kién dwa c6 phiéu vao giao dich trén thi truomg c6 t6 chic:

Sau khi hoan tit phat hanh ¢ phiéu ting vén diéu 1¢ 1én 2.000 ty dong, Cong ty sé& tién hanh
dang ky giao dich /niém yét ¢6 phiéu ctia Tong Cong ty 1én Sé Giao dich ching khoan Ha Noi
cham nhét vao quy 3 nam 2018.

Viéc dua ¢b phiéu phat hanh thém vao giao dich tap trung s& dugc thuc hién diing quy dinh.

20. Théng tin vé nhirng cam két nhung chwa thue hién ciia to chirc phat hanh:

Khéng cé

21. Céac thong tin, cac tranh chép kién tung lién quan téi cong ty ma c6 thé anh huwong dén
gia ca co phiéu chao ban:

Khéng cé
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V.

CO PHIEU CHAO BAN

1. Loai c¢6 phiéu: Pho théng

2. Ménh gia: 10.000 dong/c6 phiéu

3. Tong s6 c6 phiéu dw kién chao ban: 44.200.000 ¢é phan

3.1.

3.2.

Phat hanh cb phiéu theo chwong trinh lya chon nguwoi lao dgng

S6 lwong cb phiéu du kién phat hanh: 7.750.000 c6 phiéu, chiém 4,97% tong s6 luong cb
phiéu dang luu hanh.

Gia phat hanh: 10.000 dong/co phiéu.

Nguyén tic xac dinh gi ban: theo ménh gia (10.000 déng/cd phiéu).

Téng gia tri phat hanh theo ménh gia: 77.500.000.000 dong

Téng khéi luong von huy dong duy kién: 77.500.000.000 dong

DPbi tuong phat hanh: La cédn bd quan ly thugec HDQT, Ban Kiém soat, Ban TGD, Giam ddc,
phé giam dbc cac Phong, ban, don vi thudc Tong Cong ty va cac chuyén gia cap cao. D6i
tuong cu thé duoc quy dinh trong Quy ché phat hanh c6 phiéu theo chuong trinh lua chon
cho can bd quan 1y trong Tong Cong ty s6 69a/QC-ESOP ban hanh kém theo Nghi quyét s6
69/NQ-HDQT ngay 21/11/2017.

Muc dich phat hanh:
v Ghi nhan nhimg dong gop ciia can bd quan 1y cho Téng Cong ty.
v Tao dong luc dé can bd quan ly hoan thanh xuét sic nhiém vu.

v' Khuyén khich va nang cao vai trd, trach nhiém va quyén loi ctia can bd quan 1y cung
phan dau va chia sé nhiing thanh cong ctia Tong Cong ty.

v' Thu hat va xay dung doi ngii can bd quan 1y tim huyét, c6 chuyén mon, giau ning luc va
nhiéu kinh nghiém.

v' Tao su gan bo can bo quan 1y véi Tong Cong ty.
Phuong thirc phat hanh: Phat hanh c6 phiéu theo chuong trinh lya chon cho nguoi lao dong

(ESOP).

Phuong &n st dung von thu duge tir dot phat hanh: thyc hién du an dau tu kinh doanh Ha
tang KCN Ong Kéo va dy 4n dau tu kinh doanh Ha tang KCN An Phudc.

Han ché chuyén nhuong: S6 luong cb phiéu phat hanh theo chwong trinh lia chon cho can
bd quan 1y Tong Cong ty s& bi han ché chuyén nhuong trong vong 2 nim ké tir ngdy hoan
tat dot phat hanh. Cu thé két thuc nam th&r nhét s& c6 50% s c¢d phiéu duoc ty do chuyén
nhuong va két thic nam thi hai s& c6 100% s6 c¢b phiéu duoc ty do chuyén nhuong.

Phat hanh c6 phiéu cho ¢6 dong hién hiru
Loai ¢6 phiéu: C6 phiéu phd thong
Ménh gia: 10.000 dong/cd phiéu

72




0

TINMNGHILA
o

TIN NGHIA CORP BAN CAO BACH

-S4 lwong c6 phiéu ding ky chao ban: 36.450.000 ¢ phiéu

- Giéa chao ban du kién: 10.000 déng/cd phiéu

- Tbng gia tri chao ban theo ménh gia: 364.500.000.000 dong

- Téng khéi lwong vbn huy dong du kién: 364.500.000.000 dong

- Ty 1é s6 cb phiu ding ky chao ban thém/tong sé ¢b phiéu dang luu hanh: 23,395379% (gan
23,40%). Theo do, ty 1& thuc hién quyén 4,2743484225:1, nghia 1a mdi c¢d dong so hitu

4,2743484225 c6 phiéu s& duoc mua thém 01 ¢ phiéu moi).

- Muc dich phat hanh: thyc hi¢n du an dau tu kinh doanh Ha tﬁng KCN Ong Keéo va du an

dau tu kinh doanh Ha ting KCN An Phudc.

- D6i twong phat hanh: C6 dong hién hitu theo danh sach c6 dong tai ngay chdt danh sach

dugc PHPCP uy quyén cho HPQT lua chon phu hop.
- Phuong thirc phan phdi: phan phdi tryc tiép.

Piéu khoan chuyén nhugng:

o Quyén mua cb phiéu phat hanh thém cho ¢ dong hién hitu duoc phép chuyén nhuong.

Ngudi nhan chuyén nhuong quyén mua khong dugce chuyén nhuong tiép cho bén thit ba.

o C6 phiéu phat hanh thém khong bi han ché chuyén nhuong.

3.3. Xirly co phiéu 1é va c6 phié¢u khong chao ban hét

Xt 1y ¢6 phicu 1é (néu cd), co6 phicu con du cua dot chao ban (néu cd) va so co phicu khong

dugc thyc hién quyén phat sinh tir ¢6 phiéu quy (néu c6):

— SO lugng cb phiéu con du sau dot chao ban do C6 dong hi¢n hiru, Can bd cong nhan vién

va can bo quan 1y diéu hanh khong dang ky mua hét, s6 ¢o phiéu 1é phat sinh (néu c6) do
viéc 1am tron xudng dén hang don vi va sd c6 phiéu khong dugc thuc hién quyén phat
sinh tir ¢4 phiéu quy (néu c6) s& duoc HPQT phan phdi cho nhitng can bd quan 1y diéu
hanh ¢6 nhu cau theo nhitng diéu kién phu hop vé&i gia khong thip hon gia chao ban cho
can bd quan 1y diéu hanh ¢ trén. Dong thoi, HPQT Tong Cong ty s& xin phép UBCK NN
cho gia han thoi gian chio ban néu thiy can thiét.

Trong truong hop két thic thoi gian gia han chao ban ma cd phan chiao ban van khong
dugc phan phdi hét thi s6 cd phan con lai duoc coi nhu chua phét hanh va tong s6 cb
phan chao ban cta dot ndy s& duoc tinh giam theo sé lugng twong tng.

Viéc phan phdi cb phiéu 1é va khong chao ban hét néu trén tién hanh dam bao theo quy
dinh tai Khoan 3 Piéu 9 Nghi dinh 58/2012/ND-CP duoc sira d6i bo sung boi khoan 7
Piéu 1 Nghi dinh 60.

4. Phwong phap tinh gia:

Nguyén tic xac dinh gia chao ban dugc tinh theo phuong phéap gia tri s6 sach tai thoi diém
31/12/2017 theo quyét dinh s6 10/NQ-HDQT ngay 02/02/2018.
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S6 lwong c6 phiéu dang lwu hanh tai thoi diém 31/12/2017

S6 luong ¢ phiéu di phat hanh — ¢6 phiéu quy

S6 lwgng c6 phiéu dang luu hanh

tai thoi diém 31/12/2017 155.800.000 -0

155.800.000 c6 phan

Gia tri s6 sach ctia c6 phiéu TID tai thoi diém 31/12/2017 theo BCTC Hop nhat Quy 4 2017:

Von chu sé hitu —lgi ich c6 dong

G. , t . R

}a 11 SO idy o4 1.554.736.646.819 9825
sach/01 = = ddng/CP
¢0 phan 86 lugng cd phiéu dang luu hanh 155.800.000

Két luan
Cin cr vao cac phuong phap dinh gia néu trén, gia tri s6 sach tinh dén ngay 31/12/2017 cia TID
la 9.825 ddng/cd phiéu, Hoi ddng quan tri thong qua gia phat hanh c¢b phiéu nhu sau:

- Gi4 chao ban theo chuong trinh ESOP: 10.000 dong/cd phiéu;
- Gi4 chao ban cho c6 dong hién hiru: 10.000 dong/cd phiéu.

5. . Phuwong thirc phan phéi
a. Chao ban cho can bo cong nhan vién theo chuong trinh ESOP: Phan phbi tryc tiép.
b. Chao ban cho c6 dong hién hitu:
Phan phdi véi ty 1é thuc hién quyén: 4,2743484225:1

- Ddi véi cd dong da luu ky: dang ky mua c6 phiéu va tham khao ban céo bach tai cong ty
chung khoan, noi da m¢ tai khoan.

- Dbi vé6i c6 dong chua luu ky: ding ky mua ¢ phiéu va tham khao ban cdo bach tai Cong ty
C6 phan Téng cong ty Tin Nghia — Dia chi: 96 Ha Huy Giap, phudng Quyét Thang, thanh
phé Bién Hoa, tinh Pong Nai.

6. Thoi gian phan phdi c6 phiéu

Trong thdi han 90 ngay ké tir ngay c6 gidy ching nhan dang ky chao ban ¢ phiéu ra cong
chung tir Uy ban Chig khoan Nha nuéc:

Lich trinh phan phdi ¢6 phiéu phat hanh dugc thyc hién theo trinh ty nhu sau:

Nhan Gidy phép ding ky chao ban cb phiéu

D TID, FPTS
cua UBCK

2 Cong bd thong tin theo qui dinh DdénD+7 TID, FPTS
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Chét danh sach c¢b dong duoc thuc hién quyén .
3 ., D+3 dén D+18 TID
mua c0 phiéu phat hanh thém.

4 Chuyén nhuong quyén mua ( néu co) D+ 25 dén D + 42 TID, FPTS
5  Piangky va ndp tién mua cb phiéu D+ 25 dén D + 46 NDT
6  Tong hop tinh hinh thyc hién quyén D +46 &én D + 56 VSD

Thuc hién ban va phan bo sb cd phiéu 1é phat .
6 . P D +56 dén D + 63 TID
sinh va so c0 phiéu tir choi mua

Bi4o cio két qua phat hanh va nop ho so ding .
7 i . D + 63 dén D + 67 TID
ky chirng khoan bo sung

Cép Gidy chung nhan s& hitu ¢ phan va thuc .
8 . . D+ 67 dén D + 89 TID + FPTS
hién thu tuc dang ky chirng khoan bo sung

(Ghi chii: D dwoc tinh theo ngay lam viéc va lich trinh phdn phéi ¢6 phiéu sé dwoc théng bdo

chinh thirc sau khi céng ty nhan dwoe gidy chimg nhdn dang ky chdo ban cé phiéu tir Uy ban

Chirng khoan Nha nudc.)

7. Ping ky mua cb phiéu

Thoi han:

Thoi han dang ky quyén mua va nop tién: Ké tir ngay c6 dong hién hiru nhan dugc thong bao

quyén mua, c¢6 déng hién hiru ding ky va ndp tién mua trong thoi han 21 ngay tai: Cong ty

chting khoan noi ¢6 déng mé tai khoan (doi véi cé dong hién hivu da heu ky cé phiéu), va tai tru

s& ctia Cong ty C6 phan Tong cong ty Tin Nghia (d@6i véi CBCNV mua theo chirong trinh ESOP

VA ¢6 dong hién hiru chia leu ky). Cong ty s& cong bd chinh thirc thoi han dang ky mua va ndp

tién mua c6 phan sau khi dwgc UBCKNN cép Gidy chirng nhan chao ban chimg khoan ra cong

chdng.

Phwong thirc thanh toan:

- Dbi véi cd dong hién hitu da luu ky ¢ phiéu (co tén trong danh sach tai ngay chdt quyén):
thanh ton bang chuyén khoén tai Cong ty chimg khoan noi c6 dong mé tai khoan.

- Ddi v6i ¢6 dong hién hitu chua luu ky va CBCNV mua theo chuong trinh ESOP: thanh toan
bang tién mat/chuyén khoan theo tai khoan ctia Cong ty C6 phan Tong cong ty Tin Nghia
cung cap.

Chuyén giao c6 phiéu:

Trong vong 30 ngay ké tir ngay két thuc dot chao ban, to chtrc phat hanh phai c¢6 trach nhiém

chuyén giao c6 phiéu cho ngudi mua.

Quyén loi nguoi mua ¢b phiéu:

Chao bdn theo chwong trinh ESOP: Theo quyét dinh cia HPQT vé tiéu chuan lya chon ngudi

lao dong tham gia chuwong trinh ESOP, thuc hién theo Quy ché phat hanh c6 phiéu theo chuong
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trinh lwa chon cho can bd quan 1y trong Téng Cong ty ban hanh kém nghi quyét sé 69/NQ-
HDQT ngay 21/11/2017 va Nghi quyét s6 17/NQ-HPQT ngay 26/02/2018.

Chao bdn cho cé dong hién hiru: Tai ngdy ding ky cudi cing theo thong bao ciia Cong ty, cd
d6ng so hiru 4,2743484225 ¢6 phiéu s& duoc mua thém 01 ¢ phiéu méi.

S6 lwong c6 phiéu dit mua tdi thiu: 01 c6 phan

8. Phuong thirc thue hién quyén

Diéu kién, thoi gian thuc hién quyén

- Piéu kién thyuc hién quyén:

o Dbi véi cd phiéu ban theo chuong trinh ESOP: Theo danh sach Can bd quan 1y va sb
luong ¢b phiéu duoc mua theo chwong trinh ESOP 2017 ban hanh kém Nghi quyét sb
17/NQ-HDQT ngay 26/02/2018.

o Dbi voi co phiéu cho cd dong hién hiru: Vao ngdy dang ky cudi cung, c6 dong s¢ hitu
4,2743484225 c6 phiéu s& duoc mua thém 01 ¢ phiéu moi.

- Thoi gian thuc hién quyén: Trong thoi gian 21 ngay lam viéc ké tir ngay ké tir ngay Trung
tam luu ky ching khoan phan b quyén mua dén cac thanh vién luu ky.

Ty 1é thyc hién quyén
o Dbi véi b phiéu thudng cho ngudi lao dong: Theo danh sach Can bd quan 1y va s luong

c¢6 phiéu duoc mua theo chuwong trinh ESOP 2017 ban hanh kém Nghi quyét s6 17/NQ-
HDQT ngay 26/02/2018

o Dbi v6i c6 phiéu chao ban cho c6 dong hién hiru: 4,2743484225:1 (Mdi ¢6 dong co tén
trong danh sach chdt s¢ hiru 01 ¢6 phiéu s& nhan dugc 01 quyén mua thém cb phiéu. Ct
4,2743484225 quyén mua s& duge quyén mua thém 01 ¢6 phiéu méi.

Phuwong phap tinh va dén bu thi¢t hai trong trwong hop khong thwe hién dwgc quyén

Trong trudng hop c6 dong hién hiru khong thuc hién duge quyén mua c6 phiéu, cac van dé co
lién quan dugc iy quyén cho HDQT giai quyét.

Cic diéu khoan khac lién quan dén quyén loi ciia nguoi sé hitu quyén mua c¢6 phin

Ngudi s¢ hitu quyén mua ¢ quyén tir chdi mua toan bo hoic mua mét phan s lwong ¢ phan
chao ban theo quyén mua hoic duoc tu do chuyén nhuong quyén mua caa minh cho co dong
hién hitu theo danh séch c6 dong duoc quyén thuc hién quyén mua c6 phan phéat hanh méi nay
hoic cac nha dau tu va chi dugc chuyén nhuong mét (01) lan (ngudi nhan chuyén nhuong quyén
mua thi khong dugc chuyén nhuong cho nguoi thir ba) trong thoi gian thuc hién quyén.

Déi véi viec xir Iy ¢ phiéu 1é ¢b phiéu co dong tir chéi quyén mua hoic khong thuc hién quyén,
Cong ty cam két thuc hién quy dinh tai khoan 3 Diéu 9 cua Nghi dinh sé 58/2012/ND-CP duoc
sira d6i bo sung tai Khoan 7 Biéu 1 Nghi dinh 60/2015/ND-CP va tuan tha quy dinh tai khoan 2
Diéu 189 Luat Doanh nghiép
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Két thuc thoi gian thuc hién quyén, néu quyén mua khong dugc thuc hién mot phan hoic toan
bo, tat ca cac quyén loi lién quan dén quyén mua s& dwong nhién cham dut va to chac phat hanh
khong phai thanh toan cho nguoi s& hitu quyén bit cir mot khoan chi phi nao, cling nhu khong
chiu bét ky trach nhiém nao trong viéc khdng thuc hién quyén cua cb dong.

9. Giéi han vé ty 1& nam giir d6i v6i nguwoi nwéc ngoai
Ddi vé6i cd dong hién hitu: Ty 1é nam gitr caa nguodi nude ngoai tuan theo quy dinh tai Nghi dinh
60/2015/ND-CP cua Tha tuong Chinh phu ban hanh ngay 26/06/2015 vé ty 1 tham gia cua nha
dau tu nuwdc ngoai trén thi truong chang khoan Viét Nam.

Can cu cac nganh nghé kinh doanh cua Cong ty dugc dang tai trén Cong thong tin dang ky
doanh nghiép quoc gia theo dia chi:

https://dichvuthongtin.dkkd.gov.vn/inf/[Forms/Searches/Enterpriselnfo.aspx?h=f#

Cong ty da thuc hién ra soat véi danh muc nganh nghé kinh doanh c6 diéu kién trong Phy luc —
Luat dau tu ndm 2014. Theo d6 Cong ty tiép tuc thuc hién d6i chiéu véi dit liéu tai Céng thong
tin qudc gia vé dau tu nudc ngoai theo dia chi:

https://dautunuocngoai.gov.vn/fdi/nganhnghedautu/6 dé xac dinh ty 1& s¢ hitu nudc ngoai ap

dung d6i voi v6i nganh nghé dau tu kinh doanh ma Cong ty dang hoat dong theo quy dinh phap

luat dau tu, phap luat lién quan va diéu udc qudc té.

Theo do, ty 1& s¢ hiru nudc ngoai ddi véi cac nganh nghé kinh doanh ciia Cong ty nhu sau:
Ty 18 S6 hiru

Nganh nghé Nha diu tw
nwoc ngoai

San xuat san pham khac bang kim loai chua

duoc phan vao dau Nganh nghé khéng thugc nhom

2599 Chi tiét: - San xuit do dung bang kim loai 100% l]ilfr;l%doanh c6 dieu kign cua
cho nha bép, nha v€ sinh va nha an.
Nganh nghé khong thuéc nhoém
2011  San xuat hoa chat co ban 100% kinh doanh c¢ diéu kién cua
) ’ LDT
San xuat san pham chiu Itra \ A LA N ,
(chi hoat dcf)nrg) khi co quan c6 thim quyén Nganh nghe khorzg thlfoc {1h0m
2391 £ A P S R 100% kinh doanh c6 di€u kién cua
chap thuan ve dia diém va c6 da dieu kién LDT
theo quy dinh cua phap luat).
Nganh nghé khong thuéc nhoém
2392  San xuit vat lidu xdy dung tir dét sét 100% kinh doanh c6 diéu kién cua
LDT .
San xudt san pham gém s khac Ngémh nghe 1fh62g th‘féc r}hém
2393 .z . \ A ~ . 100% kinh doanh c6 diéu kién cua
Chi tiét: - Gia cong hang thu cong my nghé. LDT
. £ 1A 1A s s A Nganh nghé khong thuéc nhom
2395 ~ >an Xull be Long va chc sin pham i xi 100%  kinh doanh c6 didu kién cia
g va tis LDT
Nganh nghé khong thugc nhém
2396  Cat tao déng va hoan thi¢n d4 100% kinh doanh c¢ diéu kién cua
LDT ) .
A < a1 X Khong tim thay quy dinh ve ty
150 Trong trot, chan nuéi hon hop 49% 16 s& hitu cia NDTNN
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161

162

163

722

810

899

1010

1020

1030

1061

1062

1073

1079

1410

1629

Hoat dong dich vu tréng trot
Hoat dong dich vu chan nuoi

Hoat dong dich vu sau thu hoach

Khai thac quing kim loai khac khong chua
sat

Khai thac da, cat, soi, dat sét

Chi tiét: - Khai thac, ché bién da.

Khai khoang khac chua dugc phéan vao dau

Ché bién, bao quan thit va cic san pham tir
thit

Cheé bién, bao quan thuy san va cac san
pham tu thuy san

Ché bién va bao quan rau qua

Xay xat va san xuat bot tho

San xudt tinh bot va cac san pham tir tinh
bot

(chi hoat dong khi co quan c6 thim quyén
chap thuan vé dia diém va c6 du diéu kién
theo quy dinh cia phap luat).

San xuat ca cao, sdcola va murt keo

(chi hoat dong khi co quan c6 thim quyén
chap thuan vé dia diém va c6 du diéu kién
theo quy dinh cta phap luéat).

San xuét thyc pham khéac chua dugc phan
vao dau

Chi tiét: -Ché bién luong thyc. - Rang va
loc ca phé ; - San xuét cc san phdm ca phé
nhu: ca phé hoa tan, ca phé loc, chiét xuat
ca phé va ca phé cb dic ; - San xuét cac
chat thay thé ca phé ; - Tron ché va chét
phu gia ; - San xuét chiét suat va ché pham
ttr ché hodc dd pha kém ; - San xuét thuc
pham dic biét nhu: db an dinh dudng, sita
va cac thyc phim dinh dudng, thirc n cho
tré nho, thuc pham co chira thanh phan
hooc moén ; (chi hoat dong khi co quan ¢o
thim quyén chap thuan vé dia diém va co
du diéu kién theo quy dinh ciia phap luat).

May trang phuc (trir trang phuc tir da long
thu)

Sén xuat san pham khac tir go; san xuat san
pham tir tre, nira, rom, ra va vat liéu tét bén
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100%

100%

100%

100%

49%

49%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

Nganh nghé khong thuéc nhoém
kinh doanh c6 diéu kién ctia
LDT

Nganh nghé khong thudc nhoém
kinh doanh c6 diéu kién cua
LPT

Nganh nghé khong thugc nhém
kinh doanh c6 diéu kién cua
LPT

Nganh nghé khong thudc nhoém
kinh doanh c6 diéu kién ctia
LPT

Khong tim thdy quy dinh vé ty
1€ s& hitu cuia NDTNN

Khong tim thay quy dinh vé ty
1€ s& hitu cia NDTNN

Nganh nghé khong thudc nhoém
kinh doanh c6 diéu kién cua
LPT

Nganh nghé khong thudc nhoém
kinh doanh c6 diéu kién ctia
LPT

Nganh nghé khong thudc nhoém
kinh doanh c6 diéu kién ctia
LPbT

Nganh nghé khong thudéc nhoém
kinh doanh c6 diéu kién ctia
LDT

Nganh nghé khong thugc nhém
kinh doanh c6 diéu kién cua
LDT

Nganh nghé khong thugc nhém
kinh doanh c6 di€u kién cua
LDT

Nganh nghé khong thugc nhém
kinh doanh c6 diéu kién cia
LDT

Nganh nghé khong thugc nhém
kinh doanh ¢6 diéu kién cta
LDT

Nganh nghé khong thugc nhém
kinh doanh c6 diéu kién cua
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1811

1812

5022

5210

5221

5222

5224

5229

5310

5510

4661

4663

4669

4690

4719

4721

4722

4723

Chi tiét: - Gia cong, ché bién hang trang tri
ndi that.

In 4n

(chi hoat dong khi c6 du diéu kién kinh
doanh theo quy dinh cua phép luat).

Dich vu lién quan dénin

(chi hoat dong khi c6 du diéu kién kinh
doanh theo quy dinh cua phap luat).

Van tai hang hoa dudng thuy ndi dia
Kho bai va luu gitr hang hoa

Hoat dong dich vy ho tro truc tiép cho van
tai duong sat va duong bo

Hoat dong dich vu hd tro truc tiép cho van
tai duong thuy

Bdc xép hang hoa

Hoat dong dich vu ho trg khac lién quan
dén van tai

(trr kinh doanh dich vy hang khong)
Buu chinh

Chi tiét: - Dai 1y buu dién.

Dich vy luu tra ngan ngay
Chi tiét: - Kinh doanh khéch san, nha nghi.

Ban buon nhién liéu rén, long, khi va cac
san pham lién quan

(chi hoat dong khi c6 du diéu kién kinh
doanh theo quy dinh ctia phép luat).

Ban budn vat liéu, thiét bi lap dat khac
trong xay dung

Ban budn chuyén doanh khac chua dugc
phan vao dau

Chi tiét: Ban budn phan bén. Ban budn hoa
chat khac (trir loai str dung trong nong
nghiép). Ban budn chét déo dang nguyén
sinh. Ban buén cao su. Ban budn to, xo, soi
dét. Ban budn phu liéu may mac va giay
dép. Ban budn phé liéu, phé thai kim loai,
phi kim loai.

Ban budn tong hop

Ban I¢ khéc trong céc cura hang kinh doanh
tong hop

Ban 1¢ luong thuc trong cac cira hang
chuyén doanh

Bén 1¢ thyc pham trong céc cira hang
chuyén doanh

(trtr thit dong vat hoang da thudc danh muc
cam).

Ban 1¢ d6 udng trong cac cira hang chuyén
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100%

100%

49%

100%

51%

49%

100%

49%

49%

100%

0%

100%

49%

100%

100%

0%

100%

49%

LDT

Nganh nghé khong thudc nhoém
kinh doanh c6 diéu kién cua
LDbT

Nganh nghé khong thuéc nhoém
kinh doanh c6 diéu kién cua
LDbT
https://dautunuocngoai.gov.vn/
fdi/nganhcap3chitiet/141
Nganh nghé khong thudc nhoém
kinh doanh c6 diéu kién ctia
LDbT
https://dautunuocngoai.gov.vn/
fdi/nganhcap3chitiet/56

Khong tim thay quy dinh vé ty
1€ s& hitu cuia NDTNN

Nganh nghé khong thudéc nhoém
kinh doanh c6 diéu kién ctia
LDbT

Khong tim thiy quy dinh vé ty
1€ s& hitu cuia NDTNN

Khong tim thiy quy dinh vé ty
1¢ so hitu cia NDTNN

Nganh nghé khong thudéc nhoém
kinh doanh c6 diéu kién cua
LDT

Thong tu 34/2013/TT-BCT,
Phu luc 03

Nganh nghé khong thugc nhém
kinh doanh c6 di€u kién cua
LDT

Khong tim thiy quy dinh vé ty
1€ s& hiru cia NDTNN

Nganh nghé khong thudc nhoém
kinh doanh c6 diéu kién cua
LDT

Nganh nghé khong thuéc nhoém
kinh doanh c6 diéu kién ctia
LDT

Thong tu 34/2013/TT-BCT,
Phu luc 03

Ngéanh nghé khong thugc nhém
kinh doanh c6 diéu kién cia
LDT

Khong tim thiy quy dinh vé ty
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4730

4741

4742

4752

4759

4771

5610

5621

5629

5630

3100
(Chinh)

3600

3700

3811

3812

4100

4210

doanh

Chi tiét: - Ban 1é ruou, bia, nudc giai khat.
Ban 1€ nhién li€u dong co trong cac ctra
hang chuyén doanh

Chi tiét: - Ban 1é xang, diu, nhét, md bo va
khi dau mé héa léng.

Ban 1€ may vi tinh, thiét bi ngoai vi, phﬁn
mém va thiét bi vién thong trong cac cira
hang chuyén doanh

Ban 1¢ thiét bi nghe nhin trong cac cira hang
chuyén doanh

Bén 1¢ d6 ngii kim, son, kinh va thiét bi lap
dat khac trong xay dung trong cac ctra hang
chuyén doanh

Ban 1¢ d0 dién gia dung, giuong, tu, ban,
ghé va dd noi that twong ty, dén va bo dén
dién, d6 dung gia dinh khac chua duoc
phan vao dau trong cac ctra hang chuyén
doanh

Ban 1¢ hang may mac, giay dép, hang da va
gia da trong cac ctra hang chuyén doanh

Nha hang va cac dich vu an uéng phuc vu
luu dong

Chi tiét: - Kinh doanh nha hang.

Cung cép dich vu dn udng theo hop dong
khoéng thuong xuyén véi khach hang (phuc
vu tiéc, hoi hop, dam cudi...)

Dich vu an uéng khac
Chi tiét: - Cung cap suat an cong nghiép.

Dich vu phuc vu do ubng

(khong bao gdm kinh doanh quan bar va
cac dich vu giai khat co6 kem khi€u vii )
San Xuat giuong, tu, ban, ghé

Chi tlet - San xuét givong, ti1, ban, ghé
bang gd.

Khai théac, xir 1y va cung cép nudc

(chi hoat dong khi co quan c6 thAm quyén
chap thun vé dia diém va c6 du diéu kién
theo quy dinh cua phap luat).

Thoat nudc va xir Iy nudce thai

(chi hoat dong khi c6 du diéu kién kinh
doanh theo quy dinh cua phap luat).

Thu gom rac thai khong doc hai

(chi hoat dong khi c6 du diéu kién kinh
doanh theo quy dinh ctia phap luat).

Thu gom rac thai ddc hai

(chi hoat dong khi co quan c6 tham quyén
chép thuin vé dia diém va c6 dua diéu kién
theo quy dinh cua phap luat).

Xay dung nha cac loai

Xay dung cong trinh duong st va dudng
bo
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0%

0%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

49%

100%

100%

100%

100%

49%

1€ s& hiru cia NDTNN

Thong tu 34/2013/TT-BCT,
Phu luc 03

Thong tu 34/2013/TT-BCT,
Phu luc 03

Nganh nghé khong thudc nhoém
kinh doanh c¢ diéu kién cia
LPT

Nganh nghé khong thudc nhoém
kinh doanh c¢ diéu kién ciia
LPT

Nganh nghé khong thugc nhom
kinh doanh c6 diéu kién cua
LPT

Nganh nghé khong thuc nhoém
kinh doanh ¢6 diéu kién ctia
LDbT

Nganh nghé khong thudc nhoém
kinh doanh ¢6 diéu kién cta
LPbT

Nganh nghé khong thuéc nhém
kinh doanh c¢ diéu kién cua
LPT

Nganh nghé khong thuc nhoém
kinh doanh c¢ diéu kién cua
LPT

Nganh nghé khong thudéc nhoém
kinh doanh c6 diéu kién ciia
LPT

Nganh nghé khong thudéc nhoém
kinh doanh c6 diéu kién ciia
LDT

Khong tim thiy quy dinh vé ty
1€ s& hitu cua NDTNN

https://dautunuocngoai.gov.vn/
fdi/nganhcap3chitiet/71

Nganh nghé khong thugc nhom
kinh doanh c6 diéu kién cua
LDT

Nganh nghé khong thugc nhém
kinh doanh c6 diéu kién cia
LT

Nganh nghé khong thugc nhoém
kinh doanh c6 diéu kién ctia
LDT

Khong tim thay quy dinh vé ty
1€ s& hitu cuia NDTNN
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4220

4290

4311

4312

4321

4322

4329

4330

4390

4511

4512

4513

4520

4530

4541

4542

4543

4610

4620

Xay dung cong trinh cong ich

Xay dung cong trinh ky thudt dan dung
khac

Pha do

Chuén bi mit bing

Lap dat hé thong dién

Lap dit hé thong cap, thoat nudc, 10 sudi va
diéu hoa khong khi

Lap dat hé thong xdy dung khac

Hoan thién cong trinh xay dung

Hoat dong xay dung chuyén dung khac

Ban budn 6 t6 va xe ¢6 dong co khac

Bén 1¢ 6 t6 con (loai 12 chd ngdi tré xudng)

Pai 1y 6 t6 va xe c6 dong co khac

Bao dudng, stra chira 6 t6 va xe c6 dong co
khac

(chi hoat dong khi co quan c6 thAm quyén
chap thuan vé dia diém va c6 du diéu kién
theo quy dinh cta phap luat).

Ban phu tung va céac bd phan phu tro cua 6
to va xe c6 dong co khac

Ban mo t6, xe may

Bao dudng va sura chira mo to, xe may

Ban phu tung va cac bg phan phu trg ciia
mo to, xe may

Dai ly, moi gidi, dau gia

Chi tiét: Pai ly .

Ban budn néng, 1am san nguyén li€u (trir
g0, tre, nira) va dong vat song

81

100%

100%

100%

100%

49%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

49%

100%

100%

100%

100%

49%

100%

Nganh nghé khong thudc nhém
kinh doanh c6 diéu kién ctia
LDT

Nganh nghé khong thudc nhoém
kinh doanh c6 diéu kién cua
LPT

Nganh nghé khong thudc nhoém
kinh doanh c6 diéu kién cua
LPT

Nganh nghé khong thudc nhoém
kinh doanh c6 diéu kién ctia
LPT

Khong tim thay quy dinh vé ty
1€ s& hitu cuia NDTNN

Nganh nghé khong thuéc nhoém
kinh doanh c¢ diéu kién ctia
LDT

Nganh nghé khong thudéc nhoém
kinh doanh c6 diéu kién cua
LDT

Nganh nghé khong thuc nhoém
kinh doanh c6 diéu kién cua
LDT

Nganh nghé khong thudc nhoém
kinh doanh c6 diéu kién cua
LPbT

Nganh nghé khong thudc nhoém
kinh doanh c6 diéu kién ctia
LPT

Nganh nghé khong thuéc nhém
kinh doanh c6 diéu kién ctia
LPT

Nganh nghé khong thudéc nhoém
kinh doanh c6 diéu kién cua
LPT

Khong tim thay quy dinh vé ty
1€ s& hitu cuia NDTNN

Nganh nghé khong thuéc nhoém
kinh doanh c6 diéu kién cua
LPT

Nganh nghé khong thuéc nhoém
kinh doanh c6 diéu kién cua
LPT

Nganh nghé khong thuéc nhoém
kinh doanh c6 diéu kién ctia
LPT

Nganh nghé khong thuéc nhoém
kinh doanh c6 diéu kién ctia
LT

Khong tim thay quy dinh vé ty
1€ s& hiru cia NDTNN

Nganh nghé khong thudc nhom
kinh doanh c6 diéu kién ctia
LPT
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4631

4632

4633

4641

4649

4651

4652

4653

4659

4773

4781

4782

4931

4932

4933

8230

8292

8532

Ban budn gao

Bén budn thyc pham

Ban budn d6 udng
Chi tiét: - Ban budn ruou, bia, nudc giai
khat.

Ban budn vai, hing may san, giay dép
Chi tiét: - Ban buén hang may mac.

Ban budn do dung khac cho gia dinh

Chi tiét: - Ban budn hang trang tri ndi that,
hang thii cong my nghé, d6 dung gia dinh
va cac mat hang tiéu dung khac. - Ban budn
nguyén vat liéu, phu kién, hoa chét (trtr hoa
chat doc hai manh.)

Ban budn may vi tinh, thi€t bi ngoai vi va
phan mém

Ban buén thiét bi va linh kién dién tu, vién
théng

Bén budn may moc, thiét bi va phu ting
may néng nghiép

Bén budn may méc, thiét bi va phuy ting
may khéac

Chi tiét: Ban budn may moc va phu ting
phuc vu san Xuét, phuong tién van tai, vat
tu va thiét bi chuyén ding phuc vu san
Xudt.

Ban 1¢ hang hoa khac méi trong cac cura
hang chuyén doanh

Chi tiét: - Ban 1é hang luu niém, ban 1é cay
xanh, cdy kiéng.

Ban 1¢ luvong thyce, thuc phﬁm, dd uéng,
thudc 14, thude lao luu dong hoic tai cho

Ban 1¢ hang dét, may san, giay dép luu
dong hodc tai chg

Van tai hanh khach duong bd trong ndi
thanh, ngoai thanh (trir van tai bang xe
buyt)

Van tai hanh khach duong bd khac

Chi tiét: Van tai hanh khach bang xe khach
noi tinh, lién tinh. Van tai hanh khach bang
hop dong.

Van tai hang hoa bang duong bd

Té chirc gioi thiéu va xdc tién thwong mai
(chi hoat dong khi c6 du diéu kién kinh
doanh theo quy dinh ctia phép luat).

Dich vu dong goi

(trir dong goi, sang chiét thude bao vé thuc
vat)

Gi4o duc nghé nghiép

82

0%

100%

49%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

49%

100%

49%

49%

49%

100%

100%

100%

Thong tu 34/2013/TT-BCT,
Phu luc 03

Nganh nghé khong thudc nhoém
kinh doanh c6 diéu kién cua
LbT

Khong tim thay quy dinh vé ty
1¢ s¢ hiru cia NDTNN

Nganh nghé khong thugc nhém
kinh doanh c6 diéu kién cia
LDbT

Nganh nghé khong thugc nhém
kinh doanh c6 diéu kién cua
LDbT

Nganh nghé khong thudéc nhoém
kinh doanh c6 diéu kién cua
LDT

Nganh nghé khong thuc nhoém
kinh doanh c6 diéu kién cua
LDT

Nganh nghé khong thudc nhoém
kinh doanh c6 diéu kién cua
LDT

Nganh nghé khér}g thudc nhém
kinh doanh c6 diéu kién cua
LPbT

Nganh nghé khong thuge nhom
kinh doanh c6 diéu kién cia
LDT

Khong tim thiy quy dinh vé ty
1€ s& hitu cuia NDTNN

Nganh nghé khong thudéc nhoém
kinh doanh c6 diéu kién ciia
LDT

https://dautunuocngoai.gov.vn/
fdi/nganhcap3chitiet/58

https://dautunuocngoai.gov.vn/
fdi/nganhcap3chitiet/58

https://dautunuocngoai.gov.vn/
fdi/nganhcap3chitiet/61

Nganh nghé khong thuéc nhoém
kinh doanh c6 diéu kién cua
LbT

Nganh nghé khong thuéc nhoém
kinh doanh c6 diéu kién cua
LbT
https://dautunuocngoai.gov.vn/
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9311

9329

6810

6820

7020

7110

7120

7310

7490

7710

7730

7810

Chi tiét: - Pao tao, bdi dudng kién thirc vé
moi gidi, dinh gia bat dong san va quan ly,
dicu hanh san giao dich bat dong san.
Hoat dong cua céc co s& thé thao

Chi tiét: - Hoat dong cuia san golf.

Hoat dong vui choi giai tri khac chua duoc
phan vao dau

Chi tiét: - Kinh doanh Karaoke (chi hoat
d6ng khi co quan ¢6 thim quyén chép thuan
vé dia diém va du diéu kién theo quy dinh
cua phap luat).

Kinh doanh bét déng san, quyén st dung
dat thudc chu s hitu, chu str dung hodc di
thué

Chi tiét: - Dich vu cho thué nha xudng va
nha 6. - Pau tu xay dung, kinh doanh ha
tang khu dan cu, khu cong nghiép va nha 6.
- Pau tu va kinh doanh cang. - Kinh doanh
khai thac va quan ly chg.

Tu van, méi gidi, dau gia bét dong san, dau
gia quyén sir dung dat

Chi tiét: - Moi gidi, dinh gia, tu van, quang
c4o, quan ly, dau gia va san giao dich bat
dong san.

Hoat dong tu van quan 1y

(chi hoat dong khi c6 du diéu kién kinh
doanh theo quy dinh cta phap luat).

Hoat dong kién trac va tu vin ky thuédt c6
lién quan

Chi tiét: - Thiét ké cong trinh dan dung,
cong nghiép. - Gidm sat thi cdng cong trinh.
- Tu van, quan 1y dy an. - Lap du an déu tu,
1ap du toan cong trinh. - Dau thau.

Kiém tra va phan tich ky thuat

Chi tiét: - Kiém tra va ching nhan sy phi
hop chét luong cong trinh xdy dung.

Quang cao

Hoat dong chuyén mon, khoa hoc va cong
ngh¢ khac chua dugc phan vao dau

Chi tiét: - Pao tao k¥ thuat, hudéng dan lap
dat, van hanh may moc, thiét bi san xuét
gach ngdi va vit liéu xay dung cac loai;
Dich vu tu van méi truong (chi hoat dong
khi ¢6 du diéu kién kinh doanh theo quy
dinh cta phap luat).

Cho thué xe c¢6 dong co
Chi tiét: - Cho thué xe co gidi.

Cho thué may moc, thiét bi va d6 dung hitu
hinh khac

Chi tiét: - Cho thué may moc, thiét bi thi
cOng co gioi.

Hoat dong cua cac trung tam, dai 1y tu vén,
gidi thi¢u va moi gidi lao dong, viéc lam
(chi hoat dong khi dugc Sé Lao dong va

83

100%

49%

49%

49%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

49%

fdi/nganhcap3chitiet/64

Nganh nghé khong thugc nhém
kinh doanh c6 diéu kién cua
LPT

Khong tim thay quy dinh vé ty
1€ s& hitu cuia NDTNN

Khong tim thay quy dinh vé ty
1€ s& hitu cuia NDTNN

Khong tim thiy quy dinh vé ty
1€ s& hiru cia NDTNN

https://dautunuocngoai.gov.vn/
fdi/nganhcap3chitiet/17

Nganh nghé khong thugc nhom
kinh doanh c6 diéu kién cua
LDT

https://dautunuocngoai.gov.vn/
fdi/nganhcap3chitiet/19

https://dautunuocngoai.gov.vn/
fdi/nganhcap3chitiet/15

Nganh nghé khong thugc nhém
kinh doanh c6 diéu kién cia
LDT

Nganh nghé khong thugc nhém
kinh doanh c6 diéu kién cia
LPT

Ngéanh nghé khong thugc nhom
kinh doanh c6 diéu kién cua
LDbT

Khong tim thiy quy dinh vé ty
1€ s& hiru cia NDTNN
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Thuwong binh x3 hoi cip gidy phép va co du
diéu kién kinh doanh theo quy dinh cua
phap luét).
Cung tng lao dong tam thoi
(chi hoat dong khi dugc Sé Lao dong va
7820  Thuong binh xi hoi cip gidy phép va c6 du 49%
diéu kién kinh doanh theo quy dinh cta
phap luat).
Cung tmg va quan 1y ngudn lao dong
(chi hoat dong khi dugc So Lao dong va

Khong tim thay quy dinh vé ty
1€ so hitru cia NDTNN

Khong tim thay quy dinh vé ty

7830  Thuong binh xa hoi cap giay phép va co du 49% A i

didu kién kinh doanh theo quy dinh ciia 1¢ 5 hiru cua NDTNN

phap luat).

. . https://dautunuocngoai.gov.vn/

7911 Daily dulich 49% fdil;)nganhcapfichitiget/84g

Diéu hanh tua du lich

Chi tiét: - TO chirc kinh doanh 1it hanh ndi https://dautunuocngoai.gov.vn/
7912 dia va kinh doanh‘lfr hanh quoc t€ (chi hoat 49% di /néanhcachhi tiet/8 4 '

dong khi c6 du diéu kién kinh doanh theo

quy dinh cta phap luat).

Nganh nghé khér‘lg thudéc nhom
100% kinh doanh c6 diéu kién cua
‘ LDT
Theo d6, gidi han ty 1€ s¢ hiru cua nha dau tu nudc ngoai caa Cong ty toi da theo quy dinh la
0%.
Cin cr vao danh séch c6 dong chét ngay 15/09/2017, sb lugng ¢b phiéu cua Cong ty do c6 dong
nuéc ngoai nam gitr 1a 12.390.000 co6 phan chiém 7,95% vén diéu Ié. Sau dot phat hanh, vén
diéu & cua Cong ty du kién sé tang 1én 2.000.000.000.000 dong, Cong ty cam két khdng 1am gia
tang ty 1é nha dau tu nude ngodi bang cach: chi phan phdi phan c6 phan khdng chao ban hét do
xtr ly phan 1é phét sinh va do ¢6 dong hién hiru khdng thyc hién quyén mua cho ddi tugng 1a Nha
dau tu trong nudc.

Dich vu hd tro lién quan dén quang bé va to

7920 e tua du lich

10. Cac han ché lién quan dén viéc chuyén nhwong:

- Phéat hanh ESOP: S lugng c6 phiéu phat hanh theo chwong trinh Iyra chon cho can b quan
Iy Téong Cong ty s& bi han ché chuyén nhugng trong vong 2 ndm ké tir ngay hoan tat dot phat
hanh. Cu thé két thuc nam thr nhét s& c6 50% s cd phiéu duoc tu do chuyén nhugng va két
thic nam thir hai s& ¢6 100% s6 c6 phiéu duogc tu do chuyén nhuong.

- Co phiéu phat hanh cho c6 dong hién so hitu khong bi han ché chuyén nhuong.

- Phén c6 phiéu phan phdi lai cho ddi twong khéac do sé c6 phiéu 1¢ phat sinh va sb cb phiéu
khong mua hét bi han ché chuyén nhuong trong vong 01 nim.

11. Céc loai thué c6 lién quan
Céc cb dong s& phai chiu thué thu nhap khi cé thu nhédp tir viéc chuyén nhuong cd phiéu,
nhén ¢d tire theo céc quy dinh hién hanh cua Luat Thué thu nhap cé nhan, Luat thué thu nhap
doanh nghiép va cac vin ban huéng dan thi hanh.
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12. Ngan hang mé tai khoan phong toa nhén tién mua c6 phiéu:

Tong s6 tién thu duoc tir dot phat hanh nay s& duoc chuyén vao tai khoan phong téa do cong ty

moé tai ngan hang theo thong tin chi tiét nhu sau:

Tén chu tai khoan: Cong ty C6 phan Tdng cong ty Tin Nghia

36 tai khoan: 129 0000 35575

Ngan hang: TMCP Cong Thuong Viét Nam Chi Nhanh Bong Sai Gon

Dia chi: S6 35, duong Nguyén Vin B4, Phuong Binh Tho, Quan Thi Puc, TPHCM.
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VI. MUC PiCH CHAO BAN

1. Muc dich chao ban:

Sd V‘én thu duge du kién 12‘1}42.000.000.000 déqg s€ dugc sir dung chq dv 4n diu tu kinh doanh
ha tang Khu cong nghiép Ong Keo va du an dau tu kinh doanh ha tang Khu cong nghiép An
Phuéc Vdj cac noi dupg cu theé: , ,
+ BOi thuong dé c6 quy dat sach theo bién ban thoa thuén véi cac hd dan theo Quyét dinh
thu hoi dit cua Uy ban nhan dan huyén Nhon Trach.
+ Thanh toan cac hop ddng vdi cac don vi thi cong ha ting giao thong cac tuyén dudng sb
2,36 4 va s6 9 thuoc Ha ting KCN Ong Keo.
+ Dau tu ha tang k¥ thuat tuyén duong sé 6 thudéc KCN An Phudc dé co dat thuong pham
phuc vu nhu cau ctia khach hang thué dat.

2. Phwong an kha thi du an

2.1. Dy 4n Khu cong nghiép Ong Kéo
2.1.1. Pon vi lap:

B4o c4o kha thi Dy 4n Khu cong nghiép Ong Kéo duge Cong ty C6 phan Tong cong ty Tin

Nghia (truoc day la Cong ty TNHH Mot thanh vién Tin Nghia (TIMEX) 1ap thang 3 nam 2008.

Muc dich 1ap bao cao dé dé nghi Ban quan 1y cac khu cong nghiép Pong Nai xem xét phé duyét

du 4n, tao diéu kién dé sém dua dy an Khu Cong nghiép Ong Kéo vao hoat dong.

2.1.2. Tém tat ndi dung chinh vé Dy 4n:

- Tén du 4n: Dy 4n dau tur kinh doanh ha ting khu cong nghiép Ong Kéo

- Toéng dién tich: 8.556.000 m? trong do:

+ Dién tich du 4n Khu cong nghiép: 8.234.500 m2

+ Dién tich dudng d6 thi: 321.500 m2 . (phan dién tich nay du khong thudc pham vi dy 4n
nhung Téng Cong ty van phai thyc hién cong tac boi thuong, sau khi hoan tit bdi thuong
s& dugc ban giao lai cho UBND huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai).

- Vi tri: KCN Ong Kéo nam doc theo song Long Tau va song Pong Tranh, thudc xi Phude
Khéanh, phia Tay Nam Huyén Nhon Trach, Tinh Béng Nai. Vi tri dia 1y ctia dy an duogc xac
dinh nhu sau:

+ Toa dg dialy

»  Kinh d¢ Bong :tir X = 1060 48° 38,617 dén X = 1060 51° 42,96

» Vido vido Bic S tr'Y =100 37° 45,747 @én Y = 100 39° 29,15

+ Pham vi ranh gioi.

»  Phia Bic giap tuyén dudng chinh D6 thi (theo quy hoach chung D6 thi méi Nhon Trach);
»  Phia Nam giap song Pong Tranh;

»  Phia Tay Bic giap rach Cha La Lon;

»  Phia Ty va Tay Nam giap séng Long Tau;

»  Phia Pong giap rach Ong Kéo.

2.1.3. Muc tiéu du an:

- Cu thé hoa chu truong dau tu phét trién thanh phd méi Nhon Trach, KCN Ong Kéo duoc
hinh thanh nham tao co s& phap 1y va méi truong thuan loi thu hut dau tu, dam bao yéu cau
vé quy hoach sir dung dit va dau tu xay dung hé théng co sé ha ting phuc vu cho viéc phat
trién cac thanh phan kinh té; timg budc thuc hién chuyén dich co cdu kinh té tai dia phuong
phi hop véi dinh hudng phat trién chung cta tinh.

- Pam bao yéu cau phat trién bén vimng vé kinh té - xa hoi — méi truong ciia dia phuwong.

2.1.4. Co sé phap ly du an:

Viéc dau tu co sé ha ting Khu cong nghiép Ong Kéo dwa trén co s phap 1y sau:
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Luat dau tu caa Quéc hoi nuée Cong Hoa Xa Hoi Chi Nghia Viét Nam sb 67/2014/QH13
ngay 26/11/2014;

Luét Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014;

Nghi dinh s6 118/2015/ND-CP ngay 12/11/2015 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét hudng dan
thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dau tu;

Quyét dinh sb 284/2006/QD-TTg ngay 21/12/2006 ciia Thu tuéng Chinh pha vé viéc phé
duyét diéu chinh quy hoach chung x4y dyng d6 thi méi Nhon Trach, Tinh Pong Nai dén nim
2020;

Cong vin sb 268/TTg ngay 21/2/2008 ciia Thu tuéng Chinh phu vé viée didu chinh dién tich
dat KCN Ong Kéo;

Luat Bao vé mdi truong sé 55/2014/QH13 duoc Qubc hoi nuéc CHXHCN Viét Nam thong
qua ngay 23/6/2014;

Nghi dinh sé 15/2015/ND-CP ngay 14/02/2015 cua Chinh phu vé viéc quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh mot sé diéu ctia Luat Bao vé mdi truong;

Quyét dinh s6 1294/QD-BTNMT ngay 29/08/2007 ciia B6 Tai nguyén va Mdi trudng vé viée
phé duyét bao cdo danh gia tac dong moi trudng cua “Du an Pau tu kinh doanh ha tang KCN
Ong Kéo”

Vin ban s6 367/ TCMT-TD ngay 2/3/2016 ctia Tong Cuc Mbi trudng vé viée dong y cho tan
dung xi than cic nha may nhiét dién Vinh Tan va Duyén Hai dé san 1ip mit bang KCN Ong
Keo.

Quyét dinh s6 243/QD.UBT ngay 17/01/1998 cia UBND Tinh Pong Nai vé viéc Phé duyét
quy hoach chung ty 1¢ 1/5.000 Khu cong nghi¢p Ong Kéo - huyén Nhon Trach - tinh Dong
Nai;

Quyét dinh 2557/QD-UBND ngay 10/8/2007 vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung
ty 1€ 1/2000 KCN Ong Kéo, xa Phudc Khanh, huyén Nhon Trach, tinh Béng Nai;

Quyét dinh 211/QD-UBND ngay 30/1/2009 vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach cuc bd
chi tiét xdy dung ty 1& 1/2000 KCN Ong Kéo, xa Phudc Khanh, huyén Nhon Trach, tinh
Pong Nai;

Quyét dinh 1598/QD-UBND ngay 05/6/2009 vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bo (lan 2) quy
hoach chi tiét xay dung ty 18 1/2000 KCN Ong Kéo, x4 Phudc Khanh, huyén Nhon Trach,
tinh Pong Nai;

Quyét dinh 191/QB-UBND ngay 20/1/2014 vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bo (lan 3) quy
hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/2000 KCN Ong Kéo, xa Phudc Khénh, huyén Nhon Trach,
tinh Dong Nai;

Quyét dinh s6 1.226/QD.UBT ngay 20/04/2004 cia UBND Tinh Ddng Nai vé viéc Chép
thuan chu truong va gidi thiéu dia diém cho Cong ty TNHH Tin Nghia lap dy an dau tu kinh
doanh ha téng Khu cong nghiép Ong Keéo, thugc xa phudc Khanh, huyén Nhon Trach;

Cong van s6 211/UBND-CNN ngay 09/01/2008 ctia UBND Tinh Ddng Nai vé viéc gia han
quyét dinh gidi thiéu dia diém du 4n dau tu kinh doanh ha tﬁng KCN f)ng K¢o;

Quyét dinh sé 596/QD-UBND ngay 21/02/2008 ciia UBND Tinh Pdong Nai vé viéc phé
duyét phuong an tong thé vé boi thuong, hd tro tai dinh cu du an xay dung Khu cong nghiép
Ong Kéo;

Quyét dinh s6 3481/QD-UBND ngay 22/10/2008 cia UBND Tinh Pdng Nai vé viéc thu hdi
dat dé bdi thuong, giai phong mit bang thuc hién du 4n xay dung, kinh doanh ha ting KCN
Ong Kéo do Cong ty TNHH MTV Tin Nghia lam chu dau tu tai x3 Phude Khanh, huyén
Nhon Trach, tinh Dong Nai.

Quyét dinh s6 817/QD-UBND ngay 18/03/2008 ciia UBND Tinh Pong Nai vé viéc thu hoi
dat dé boi thuong, hd tro va tai dinh cu thuc hién du an xay dung Nha mdy san xuat Thép,
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Cang cong nghiép, kho trir hang sét thép va san pham cong nghiép cua Cong ty TNHH Sun
steel tai xa Phudc Khanh, huyén Nhon Trach.

Quyét dinh sé 2140/QD-UBND ngay 30/07/2009 caa UBND Tinh Pdong Nai vé viéc diéu
chinh tén dy 4n, tén cha dau tu va thoi han thu hdi dat dé thuc hién cong tac bdi thuong, giai
phong mit bang tai quyét dinh sb 817/QD-UBND ngay 18/03/2008 ciia UBND tinh Pdong
Nai.

Gidy chtng nhan dau tu sb 47221000414 do Ban quan 1y cac Khu cong nghiép Dong Nai cap
ngay 12/03/2008;

Vin ban s6 1833/UBND-DT ngay 03/03/2017 ciia UBND tinh Dong Nai chap thuan gia han
tién d6 dy 4n dau tu kinh doanh ha ting KCN Ong Kéo;

Vin ban s6 09 ngay 16/03/2017 ctia Ban quan 1y cac Khu cong nghiép Dong Nai chip thuan
dé nghi gidn tién do dau tu Du 4n kinh doanh ha ting KCN Ong K¢o.
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2.1.5. Tién d9 trién khai:
- Tién do chung theo phuong an da duogc phé duyét:

Thoi
L gian 2007 2008 2009 2010 2011
STT Cong viéc ; § ; ; ; § ; ; ; § ; ; ; ; ; ; ; ; ; ;
Quy | Quy | Quy | Quy | Quy | Quy | Quy | Quy | Quy | Quy | Quy | Quy | Quy | Quy | Quy | Quy | Quy | Quy | Quy | Quy
(Thang) | 11 11 1V | 11 11 1V | 11 11 v | 1 111 \4 | 1 111 \4
I Chuén bj dau tw (da thue
hién)
1 Chuin bi xiy dung
1 | Dén bu, giai phong mat bang 12 I ————
2 | Rapha bom min 4 —
3 | Khaosat, thict ke, du toan, 9 ———
tham dinh
111 | Xay dung
1 | Sannén 6 ——
2 | Thi cong dudng 12 e
3 | Hé théng thoat nudc mua 12 ﬁ
4 | Heé théng thoat nudc thai 12 ﬁ
5 | Tram xir Iy nudc thai 9 _
6 | Hé théng cip nude sach 12 %
7 | He théng cip dién 12 %
8 | Heé théng thong tin lién lac 12 %
9 | cayxanh 12 I ————
10 Khu diéu hanh 9 #
11 | Giam sat 24 #
12 | Hoan cong 3 ——

- Tinh hinh thyuc hién tinh dén 31/12/2017:
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STT Cong viéc Nam
<2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
| Chuén bi diu tw (da thwc hién)
1 Chuén bi xay dung
1 Deén b, giai phong miit bang: ()2
ha (48,5ha dat cong)
1.1 Dién tich: 3 12,4 ha . __________ |
12 | Dién tich: 102 ha —
1.3 | Dién tich: 139,1 ha f—
11 Xay dung
, S
Tuyén 2,4.9 (giai doan 1)
1 Bao gom (thoat nude mua, nude
thai, h¢ thong cap dién, chicu
séng...)
Tuyén 4, 9 (giai doan 2) —
2 Bao gom (thoat nue mua, nude
thai, h¢ thong cap dién, chi¢u
séng...)
3 Tram xt Iy nudc thai I
Céc tuyén duongngiby S ——
4 (1A, §61,§6 5, §611,§66, S(j)3,56,
14,567,568, 56 10, s0 15,50 12, s6
16)
5 | Cay xanh tap trung f—
6 | Khudiéu hanh —
7 Hoan cong _—
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Tinh hinh thuc hién du an C)ng Kéo bj cham tré, kéo dai tir nam 2009 cho dén nay vi chua

hoan ‘Eét cong tac gié’i phong rpét bang.
- Tong dién tich dat KCN Ong Kéo
- Dién tich dit phai bdi thuong
- Dién tich dat da boi thuong
- Dién tich con lai phai bdi thuong

: 855,6 ha

: 602 ha.

: 312,73 ha chiém 51,95%.
: 289,27 ha, chiém 48,05%.

Téng Cong ty da nhiéu 1an bao cdo, xin gidn tién d6 dau tu Dy 4n dau tu kinh doanh ha
tang Khu Cong nghiép Ong Kéo. Cin ctr quyét dinh sb 09 ngay 16/03/2017, Tong Cong
ty duoc Ban quan 1y cac Khu Cong nghiép chap thuan diéu chinh thoi gian hoan thanh du
an trong Quy 4 nam 2019.

2.1.6. Von dau tw vao du an:

Téng mirc dau tu du 4n: 1.770.388 triéu dong.

2.1.7. Co cAu ngudn von tai tro thue hién dy an:

. Thanh tién
A A d A 0 R
Nguon von Ty 1€ (%) (triéu dong)
1. Vén tu co (vbn dau tu chu sé hitu va von 0
tir doanh thu cho thué ha ting KCN) 48,55% 859.558
2. Von vay tin dung (*) 51,45% 910.830
Cong 100% 1.770.388

Nguén: Tong Céng ty Tin Nghia

(*) V& von vay tin dung,

Hop dong tin dung s6 018/2017/HDTD/CMB ngay 14/03/2017 gitta Ngan hang Thuong mai
¢ phan Thinh Vuong (VPBank) va TID cho vay tai trg du an dau tu ha tang k¥ thuét tuyén
duong quy hoach s6 2,4,9 thudc du an KCN Ong Kéo tai xa Phudc Khanh, huyén Nhon
Trach, tinh Péng Nai. S6 tidn vay: 300 ty dong, thoi han vay 72 thang.

Vén vay tin dung duy kién 1a 910.830 triéu dong, ¢ thoi diém hién tai TID m6i chi duoc cam
két cho vay 300 ty dong. Hién nay TID tich cyc dam phan véi cac t6 chic tin dung, tim kiém
ngudn von vay dé hoan thanh viéc dén bu va dau tu cac hang muc cong trinh con lai dé hoan
thanh Khu cong nghiép Ong Kéo. Ngoai ra ¢é dam bao va chu dong ngudn vén tai tro cho du
an, Cong ty dang nghién ctru phuong an sir dung cac khoan thu vé tir hoat dong cho thué ha
tﬁng khu Cong nghiép - du bao sé& gia ting sau khi hoan thanh cac tuyén dudng 2, 4, 9 va dén
bu thém 102 ha dat.

2.1.8. Phan b6 vén dau tu:

Noi dung phan bo Glértig;%léig)bo

1. Vén xay dung 1.185.500
2. Vbn dén bu (*) 423.944
3. Vbn du phong 160.944
Cong 1.770.388

Nguén: Tong Cong ty Tin Nghia
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2.1.9. Tong s6 von da dau tw thwe hién dén 31/12/2017:

Nguon vén tai trg
Gif" trix Von tir Von khic Von vay tin
Hang muc phan bo doanhthu | (N phai tra khach dung
(tri¢u dong) | cho thué ha hang)
tang KCN

1. Thi cong ha tang, khac 334.569 0 228.687 105.882
2. Dén bu (*) 246.719 71.764 174.955 0
Cong 581.288 71.764 403.642 105.882

2.1.10. Ké hoach sir dung vén nim 2018

Nguon: Tong Cong ty Tin Nghia

Nguon von tai trg (tr.dong)
Gia tri phan _ , ,
Hang muc bd Von tir doanh | Von thu dwgc tirdot | Von vay tin
(triéu ddng) | thucho thué chao ban dung
ha tang KCN
1. Xay dung tuyén
duong s6 4,9 doan con
lai va hoan tit thi cong 241.600 0 196.000 45.600
tuyén s6 2,4,9 (Giai
doan‘l)
2. Boi thuong dién tich
102 ha (*) 204.000 0 204.000 0
Cong 445.600 400.000 45.600

Nguon: Téng Céng ty Tin Nghia
(*) Luu y: Lién quan dén gia tri dén bu, theo ké hoach phan bo von dau tu, tong gi tri dén
bu 14 423.944 triéu dong; tong gia tri thuc t& dén bu udc tinh dén hét nam 2018 14 450.719
triéu dong (bao gém gia tri da thuc hién dén 31/12/2017 va gia tri du kién giai ngén nim
2018). Nhu vay, gié tri thuc té boi thuong sé cao hon mirc du kién phan bd ban dau do
cong tac dén bu kéo dai, hién gia dén bu dat tang 1én theo thyc té thi trudng. Phan chénh
léch tang thém so vdi gia tri thuc té ban dau s& dugc bu dép tir ngudn du phong cua du an.

2.1.11. Hiéu qua kinh té dy 4n:

Trong phan phan tich hiéu qua tai chinh cta dy 4n, mot s6 thong sb co ban duoc xac dinh nhu

Sau :

— Thoi gian hoat dong: 50 nam.

—  Suat chiét khau dugc xac dinh theo co cau ngudn von, chi phi st dung von va lgi nhuan
mong muon cua chu dau tu.

Chi phi sir dung vén binh quén ciia dw dn:

Nguén von

Gia tri

Ty trong von

Chi phi co hoi

CP sir dung von

(triéu dong) binh quan
Von tu ¢6 859.558 48,55% 12% 5,83%
Vén vay 910.830 51,45% 12% 6,17%
Céng 1.770.388 100% 12%
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Cdc chi tiéu danh gid hiéu qua dw dn dau tw:

Hién gid thuan ciia dw dn (NPV): 195.364 triéu dong. Tai mirc suat chiét khau 12% cho két
qua duong (+) chtng to du 4n dem lai hiéu qua vé mit tai chinh.

Sudt thu héi von néi tai IRR: 13,72%. Hiéu qua ddi vai chi phi st dung von binh quan va
1ai suat mong doi (12%).

Thoi gian thu hoi von:

2.1.12.

Thot gian thu hdi vén khong chiét khau: 10 nim 4 thang. Trong d6 thoi gian chudn bi
dau tu, thi cong xay dung la 5 nam.

Thoi gian thu hoi von ¢ chiét khau: 21 nam 1 thang.

Hiéu qua xa hoi cia du an:

KCN Ong Kéo duoc hinh thanh va hoat dong s& gop phan mang lai hiéu qua cho qua
trinh phat trién kinh té - xa hoi cta tinh Pong Nai. Mot s6 tac dong tich cuc cua viée
hinh thanh va dua KCN Ong Kéo vao hoat dong dugc thé hién qua viéc :

» Tao cong an vi¢c lam cho 1 luong 16n lao dong tai khu vuc du an cling nhu
cac dia phuong khac, du kién 20.000 — 25.000 lao dong.

» Cung cap cac san pham cong nghiép cho thi trudng tidu ding trong nudce, thay
thé mot phan cac hang hoa va san phim nhap khiu dong thoi gop phan day
manh xuat khiu hang ho4 ra thi truong Qudc té.

» Khi KCN di vao hoat dong, ddy s& 1a mot trong nhitng ddu mdi thu hut va
chuyén giao k¥ thuat va cong nghé cao trong cic nganh cong nghiép.

» Su phat trién caa KCN s& gop phan thuc day phat trién va cai thién cac dicu
kién vé doi séng vat chat, vian héa va tinh than ciia nhan dan trong khu vuc
theo hudng van minh cong nghiép va van minh xa hdi va dac biét 1a tao ra
ngudn thu cho ngan sach Nha nudc théng qua cac khoan thué nhu trén.

Cung véi nhing lgi ich vé tang trudng kinh té - x4 hoi thi sy hinh thanh va phat trién
ctia KCN ciing s& gay ra nhitng anh huong dén doi séng ciia nguoi dan trong khu vuc
nhu:
b Lam xao tron phan ndo doi sdng van hoa tinh than ctia nguoi dan, dic biét 1a
céc ho dan nam trong dién giai toa tréng, tai dinh cu dén noi & méi.
» Lam thay d6i diéu kién sinh hoat, viéc lam, thu nhap cua nhan dan dia phuong.
» Gia tang dan s co hoc trong khu vuc, gay ra nhiéu van dé phirc tap trong phat
trién van hoa va bao dam trat tu trj an tai khu vuc KCN.
Tuy nhién, trong diéu kién du an duoc trién khai tai vung d4t dan cu thua thét, hidu
qué kinh té mang lai tir nguon thu canh tac néng nghiép ciia nguoi dan dia phuong la
rat thip (do diéu kién dat bi nhiém phén) nén tac dong cua cac anh hudng trén 1a
khong nhiéu va dic biét 1a khong gy thiét hai dén cac cong trinh véan hoa, tin ngudng
cua dia phuong.
Bén canh d6, Tong cong ty da c6 ké hoach két hop chit ché véi UBND Huyén Nhon
Trach, UBND Xi Phuéc Khanh xem xét, giai quyét phit hop cac van dé giai toa dén
bu, van d& tai dinh cu cho ngudi dan trong ving duy 4n, nha & cho ngudi lao dong theo
cac chinh sach chung cia Nha nudc, dam bao quyén lgi va phu hop véi nguyén vong
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chinh dang ctia nguoi dan.

Qua nhitng phan tich trén, c6 thé thiy du 4n mang lai hiéu qua cao cho qua trinh ting
truong, phat trién kinh té - x3 hoi, du an khi duoc trién khai s& khong tac dong nhiéu
dén cac van dé xa hoi, van hoa, tin ngudng cua dia phuong.

2.2. Du an khu cong nghiép An Phuéc
2.2.1. Pon vi lap:

Béo c4o kha thi Dy an Khu c6ng nghiép Ong An Phuéc dwoc Cong ty C6 phan Tong
cong ty Tin Nghia (trudc day la Cong ty TNHH Mot thanh vién Tin Nghia (TIMEX) hoan
thanh vao thang 8 nam 2012. Muc dich 1ap bao céo dé dé nghi Ban quan 1y cac khu cong
nghiép Déng Nai xem xét phé duyét du an, tao diéu kién dé sém dua du an Khu Cong
nghi€p An Phudc vao hoat dong.

2.2.2. Thong tin chung:

- Tén dw an: Dy 4n dau tu kinh doanh ha ting khu cong nghiép An Phudc

- Dién tich: 2.008.484,7 m?

- Vitri:
Khu Céng Nghiép An Phuéc nim trong QHC Khu Coéng Nghiép An Phudc, thudc xa
An Phuéc, Huyén Long Thanh, Tinh Dong Nai.
Pham vi ranh gidi 1ap quy hoach nhu sau:
»  Phia Pong giap duong dat
»  Phia Tay gidp dat nong nghiép.
»  Phia Nam giap dudng dat.
»  Phia Bac giap dat nong nghiép, cach Sudi nude Trong tir 80-160m (giap khu
thuong mai va khu dan cu An Phudc)

2.2.3. Muc tiéu du an:

Hudng t6i mot nén kinh té cong nghiép hoa, hién dai hoa, can ddi toan dién, Nha nudce
da chu truong phat trién cac khu ché xuét, KCN tap trung ddi voi cac khu vuc c6 diéu kién
kinh té x& hoi kho khan, khu virc mién nti. Py ciing 13 giai phap thu hit ngudn von dau tu
va cong nghé tién tién cta nudc ngoai, phat huy ndi luc, ting truong kinh té dé hoi nhap
kinh té khu vuc va thé gisi.

Dy 4n dau tur kinh doanh ha ting KCN An Phudc huéng dén:

»  Pau tu xay dung KCN hién dai, hoan thién, déng bo cac hé théng ky thuat ha

tang va cac cong trinh dich vu k¥ thuat kém theo;

»  Kéu goi duoc nhiéu va nhanh cac nha dau tu trong nudc va nudc ngoai xiy dung

cac nha may xi nghiép, cac hang muc cong trinh trong KCN;

»  Tang thu nhap GDP va mang lai loi nhuan kinh té cong nghiép cho tinh va qubc

gia;

»  Thay ddi chire nang st dung dét, tr mot khu vuc san xuét néng nghi¢p kém hi¢u

qua thanh khu vyc san xuat cong nghiép ¢ hiéu qua cao;

»  Giai quyét cong an viéc 1am cho nguoi lao dong tai chd trong huyén, giam bt ap

luc di dan vé thanh phd Bién Hoa va cic cum cong nghiép tap trung.
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2.2.4. Co sé phap ly du an:

Viéc dau tu co so ha ting Khu céng nghiép An Phudc tai xi An Phudc, huyén Long
Thanh, tinh Dong Nai dua trén co so phap ly sau:

Luat dau tu ciia Qudc hoi nuée Cong Hoa Xa Hoi Chu Nghia Viét Nam sb
67/2014/QH13 ngay 26/11/2014;

Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014;

Nghi dinh s 118/2015/ND-CP ngay 12/11/2015 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét
huoéng dan thi hanh mot sb diéu cua Luat Pau tu;

Luat Bao vé méi truong sb 55/2014/QH13 duge Qudc hoi nudec CHXHCN Viét
Nam théng qua ngay 23/6/2014;

Quyét dinh s6 795 — CV/TU cua ban thudng truc Tinh Uy tinh DPong Nai chip
thuan cho cong ty TNHH mot thanh vién Tin Nghia tiép nhan KCN An Phudc,
huyén Long Thanh;

Quyét dinh s 3845/QD —UBT ngay 25/05/2007 cia UBND tinh Pdng Nai v/v
chép thudn cho Cong Ty TNHH mdt thanh vién Tin Nghia lap thu tuc dau tu, tiép
nhéan KCN An Phudéc va khu dan cu, tai dinh cu An Phudc tai huyén Long Thanh
theo ding muyc tiéu, quy hoach dugc duyét;

Quyét dinh s6 1107/QD-TTg ‘ngay 21/08/2006 cua Thu twéng chinh phu vé viée
phé duyét Quy hoach phat trién cac Khu cong nghiép ¢ Viét Nam dén nam 2015,

va dinh hudéng dén nam 2020;

Quyét dinh s6 457/QD-UBND ngay 24/02/2009 cua UBND tinh Dong Nai vé
viéc diéu chinh Chu dau tu cia KCN An Phudc;

Quyét dinh sé 851/QD-BXD ngay 28/04/2004 cia B Xay Dung vé viéc phé
duyét Quy hoach chi tiét Khu cong nghiép An Phudc, huyén Long Thanh, tinh
Pong Nai;

Quyét dinh 389/QD-UBND ngay 06/02/2012 ciia UBND tinh Pong Nai vé viéc
diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/2000 ctia Khu coéng nghiép An
phudc tai xa An Phuéc, huyén Long Thanh, tinh Dong Nai;

Cong vin s6 5761/UBND-CNN ngay 26/7/2007 ciia Uy Ban nhan dan tinh Pong
Nai vé viéc chap thuan cho Cong ty TNHH Mot thanh vién Tin Nghia 1ap thu tuc
ha tang Khu cong nghiép An Phudc tai x3 An Phudc, huyén Long Thanh;

Quyét dinh s6 2760/QD-UBND ngay 27/09/2012 ciia UBND tinh Pong Nai v/v
thanh 1ap Khu cong nghiép An Phudc, tai xa An Phudc, huyén Long Thanh, tinh
Pong Nai;

Gidy chimg nhan dau tu sé 47221000959 do Ban quan 1y cac khu cong nghiép
Pong Nai cap ngay 04/09/2012;

Cong van s6 974/KCNDN-DT ngay 06/04/2018 V.v gia han tién do thuc hién du
an.

2.2.5. Tién d9 trién khai:
2.2.5.1. Tién dd chung

Thoi gian
(Théang)

Thuye hién dén ngay 31/12/2017

Cong viéc

I | Chuén bi dau tw (di thue hién)
Il | Chuén bi xay dung
1 Pén bu, giai phong mit bang Tir nam 2007 dén nay
N s Hoan thanh tr thang 6/2014 —
2 Ra pha bom min 3 8/2014
3 | Khao sat, thiét ké, du toan, tham 12 Hoan thanh tir thang 7/2011 —
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dinh 7/2012

111 | X4y dung
1 | Sannén Tir thang 12/2012 dén nay
2 Thi cong dudng Tir thang 12/2012 dén nay
3 | Hé thong thoat nudc mua Tir thang 12/2012 dén nay
4 | Hé thong thoat nudc thai Tir thang 12/2012 dén nay
5 Tram xt ly nudc thai 12 Tu thang 12/2012 — 12/2013
6 | Hé thong cap nudc sach Tir thang 12/2012 dén nay
7 | Hé thong cip dién Tir thang 12/2012 dén nay
8 | Hé thong thong tin lién lac
9 | Cay xanh T thang 12/2012 dén nay
10 | Khu diéu hanh 8 Ttr thang 5/2015 — 12/2016
11 | Giam sat Tir thang 12/2012 dén nay
12 | Hoan cong Tir thang 12/2012 dén nay

Nguén: Tong Céng ty Tin Nghia
2.2.5.2. Tinh hinh thyc hién tinh dén 31/12/2017:

Dén bu, gidi phong mat bang: Dén hét naim 2017, Tong Cong ty Tin Nghia da hoan tat chi
tra bdi thuong tai KCN An Phudce ddi vai dién tich 195,2ha trén tong dién tich 200,85ha, dbi
v6i phan dién tich dat con lai 5,65ha, Tong Cong ty Tin Nghia da thuc hién chuyén tién boi
thudng vao tai khoan Trung tdm Phat trién Quy dat huyén Long Thanh dé chi tra cho 03 ho
dan, dy kién hoan tit vao nim 2018.

Xdy dwng co sé han tang:

- Hoan thanh Tram xu 1y nudc thai tap trung KCN, cong sut giai doan 1 1a 2.000m3/ngay
dém.

- D3 hoan tit trién khai thi cong hé thong giao thong, hé thong cap thoat nudc, cip dién,
dién chiéu sang, hé thong vién thong va cdy xanh trén cac tuyén duong chinh xung quanh
cac 16 dat nham thu hut dau tu vao KCN gom tuyén dudng sé 4, 5, 7, 9 va 11. Cac tuyén
duodng con lai s61,2,3,6,8,10, 12 va hang rao duong s6 2 duy kién trién khai thi cong
vao ndm 2018.

2.2.5.3. Gia han tién d9 thwe hién duw an

Cin cir nhimng kho khin trong cong tac giai phong mat bang tai khu cong nghiép An Phudc,

Tong Cong ty thuong xuyén bao cao tién do trién khai va gui van ‘ban dé nghi co quan cé
thim quyén gia han tién do thue hién dy an. Can cir cong van s0 974/KCNDN-DT ngay
06/04/2018 vé viéc gia han tién d6 thyc hién dy an, Ban quan 1y cac khu cong nghiép dé nghi
Tong Cong ty nhanh chong trién khai xay dung ha tang ddi voi phan dién tich con lai va dua
toan bo du an di vao hoat dong trong nam 2019.

2.2.6. Von dau tw vao di an:

Tong muc dau tu dy an: 631.627 triéu dong

2.2.7. Co cAu ngudn von tai trg thwe hién dy 4n
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Thanh tién

2 1A (0 A
Ty 1€ (%) (triéu dong)

Nguon von

1. Von tu ¢6 (von dau tu chu s¢ hitu va von tir 0

doanh thu cho thué ha ting KCN) 20% 126.325

2. Vén vay tin dung (*) 80% 505.302
Cong 100% 631.627

Nguon: Tong Cong ty Tin Nghia
(*) Vé vbn vay tin dung,

Hop dong tin dung s6 466.0005/2017/HDTD-DN/PGBankDNi ky ngay 10/02/2017 giita
Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Xang dau Petrilimex (PGBank) va TID cho vay thyc hién
dau tu xay dung KCNAn Phudc tai xa An Phudc, huyén Long Thanh, tinh Déng Nai. S tién
vay: 220 ty dong, thoi han vay 120 thang.
Hop dong tin dung s6 466.0216/2017/HDTD-DN/PGBankDNi ky ngay 28/09/2017 giita
Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Xing du Petrilimex (PGBank) va TID cho vay thuc hién
dau tu xay dung KCNAn Phudc tai xa An Phudce, huyén Long Thanh, tinh Déng Nai. S tién
vay: 60 ty dong, thoi han vay 120 thang.
Vén vay tin dung dy kién 13 910.830 triéu dong, & thoi diém hién tai TID méi chi duoc cam
két cho vay 280 ty dong. Hién nay TID tich cuc dam phan véi cac to chirc tin dung, tim kiém
ngudn vén vay dé hoan thanh viéc dén bu va dau tu cac hang muc cong trinh con lai dé hoan
thanh Khu cong nghiép Ong Kéo. Ngoai ra dé dam bao va chii dong ngudn von tai tro cho dur
an, Cong ty dang nghién ctru phuong an str dung cac khoan thu vé tlr hoat dong cho thué ha
tang khu Cong nghiép - du bao s& gia ting sau khi hoan thanh céc tuyén duong sb 1, 2, 3, 6,
8, 10, 12 va hang rao dudong sb 2.

2.2.8. Phan bd vén diu tu:

Gia tri phin b

Noi dung phan b

(triéu dong)

1. Von x8y dung 386.000
2. Chi phi chuén bi dau tu 188.205
3. Chi phi du phong 57.422

Cong 631.627

Nguon: Tong Céng ty Tin Nghia
2.2.9. Tong von dau tu thywe hi¢n dén 31/12/2017:

Nguon von tai trg (triéu dong)

Vén tir doanh thu

cho thué ha ting
KCN

Gia tri phan b

A} Voén vay ngin
(tri¢u dong) yng

hang thuwong mai

1. Thi cong ha tang 285.371 131.912 153.459
2. Tién dén bu 176.879 93.120 83.759
Cong 462.250 225.032 237.218

Nguon: Téng Céng ty Tin Nghia
2.2.10. Ké hoach dau tw nim 2018
Nguon von tai trg (tr.dong)

Vén thu dwge tir dot
chao ban

Gia tri phin bo Vén tir doanh
thu cho thué

ha ting KCN

(tridu ddng)
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Hoan thién ha tang tuyén duong
so 1,2,3,6,8,10, 12 va hang rao 102.000 60.000 42.000(*)
duong so 2

Cong 102.000 60.000 42.000

Nguoén: Tong Cong ty Tin Nghia

(*) Phan von 42 ty dong thu duoc tir dot chao ban s& dugc dung dé Pau tu cong trinh tuyén
duong s6 6 thudc dy an ha tang k¥ thuat KCN An Phudc.

2.2.11. Hiéu qua tai chinh cta du 4an:

Trong phan phan tich hiéu qua tai chinh cua du an, mot s6 thong so6 co ban duoc xac
dinh nhu sau :

Thoi gian hoat dong : 50 nam.
Suat chiét khau dugc xac dinh theo co cau ngudn von, chi phi sit dung von va
lgi nhudn mong mudn cua chu dau tu.

Céc chi tiéu danh gia hiéu qua dau tu cha yéu:

Hién gia thuan ciia du an (NPV): 372.245 triéu d@)ng>0

Sudt thu hoi von néi tai IRR: 20,09% > 13i suat ngan hang.

Thoi gian thu hoi von: Thoi gian thu hdi von khong chiét khau: 4 nam 10
thang ké tir khi du 4n di vao hoat dong.

2.2.12. Hiéu qua xa hgi cia du an:

Mic duU dy 4n khong dem lai hiéu qua kinh té cao cho chii dau tw, nhung mang lai
hiéu qua rat 16n cho xa hoi. Cu thé la:

»

Khu cong nghiép An Phudc c6 kha nang thu hiut khoang 5.000 lao dong truc
tiép trong nha mdy, va c6 kha ning tao thém cong viéc lam cho khoang 2.000
—3.000 lao dong gian tiép dich vu khéc.

Khi Khu c6ng nghiép hinh thanh, thi ngoai viéc tao cong viéc lam 1a van dé xa
héi buc xtc hién nay, s€ con co6 tac dung tao nén bd mat kién tric hién dai
trong khu vue.

Khu cong nghiép 1a mot trong nhitng yéu t6 ddy nhanh qué trinh d6 thi hoa
khu vuec.

Khi cac xi nghiép di vao hoat dong, s& cung cip cho thi trudng trong nudc ké
ca xudt khau nhiéu mat hang da dang, nhit 13 san pham cong nghiép chat
lugng cao. Nhu viy, s& thay thé mot phan cac hang hoa va san pham nhap
khau trong viéc thuc hién chién lugc giam bot hang nhap khau.

Khi KCN di vao hoat dong sé& kich thich nong nghiép trong tinh phat trién theo
huéng san xudt cac nguyén liéu cung cdp cho cong nghiép; mat khéc, s& day
nhanh céc loai cong nghiép phu trg phat trién.

VII.LKE HOACH SU DUNG SO TIEN THU PUQC TU PQT CHAO BAN

1. Ké hoach sir dung von thu dwgrc tir dot chao ban

Theo Nghi quyét DPHDCD thudng nién nam 2017 thong qua ngay 21/04/2017 va theo Nghi
quyét HPQT s6 71/NQ-HPQT ngay 21/11/2017 theo ndi dung ty quyén tai muc IX. trong
phuong 4an phat hanh duoc PHDCD thudng nién nam 2017 thong qua, s6 von du kién thu
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duogc tir dot phat hanh s€ dugc st dung cho du an dau tu kinh doanh ha tﬁng Khu cong nghié¢p
Ong Kéo va dy an dau tu kinh doanh ha tAng Khu cong nghiép An Phudc.

K¢ hoach sir dung sé tién thu dwoc cu thé:

Muc dich S tién (VND)

Boi thuong dé c6 quy dat sach theo bién ban thoa thuin KCN On
v6i cac hd dan theo Quyét dinh thu hdi dit cua Uy ban Ko 9 204.000.000.000
nhan dan huyén Nhon Trach
Thanh toan cac hop dong véi cac don vi thi cong ha KCN On
tang giao thong cac tuyén duong sb 2, s6 4 va sd 9 Keo J 196.000.000.000
thuoc Ha ting KCN Ong Kéo
Pau tu cong trinh tuyén dudng sé 6 thudc du an ha tang KCN An
ky thuat KCN An Phudc dé co dit thuong pham phuc Phug 42.000.000.000
\ . udc
vu nhu cau cua khach hang thué dat
Tong cong 442.000.000.000

1.1. P6i véi muc dich sw dung von dé Boi thwong dé cé6 quy dit sach theo bién ban théa
thuin véi ciac hd dan theo Quyét dinh thu hdi dat cia Uy ban nhian dian huyén Nhon
Trach:

Can cir thuwe hién boi thuong:

- Quyét dinh s6 817/0D-UBND ngay 18/03/2008 ciia UBND tinh Béong Nai vé viéc thu hoi
dat dé boi thuong, hé tro va tdi dinh cu thuce hién dy dn xay dung Nha may san xudt thép,
cdng cong nghiép, kho triv hang sdt thép va san pham céng nghiép ciia Cong ty TNHH
Sun Steel xa Phuoc Khanh, huyén Nhon Trach

- Quyét dinh s6 2140/0P-UBND ngay 30/07/2009 ciia UBND tinh Péng Nai vé viéc diéu
chinh tén di dn, chit dau tw va thoi han thu hoi dat d@é thuc hién céng tac boi thirong, gidi
phong mat bang tai Quyét dinh sé6 817/0D-UBND ngay 18/03/2008 ciia UBND tinh
Bé‘ng Nai.

- Quyét dinh s6 3481/QP-UBND ngay 22/10/2008 Vé viéc thu hoi dat dé boi thwong, gidi
phdng mat bang thuc hién diw dn xdy dung, kinh doanh ha tang KCN Ong Keéo;

- Céng vin s6 7846/UBND-CNN ngay 28/09/2009 Vé viéc gia han thoi gian thu héi ddt dé
thiee hién cong tac boi thiong dau tw dir dn KCN Ong Keéo;

- Van ban sé 6782/UBND-KT ngay 04/10/2011 vé viéc xir Iy viéc boi thuong, gidi phong
mat bcing du an KCN Ong Keo, huyén Nhon Trach.

- NQ 56 08/NQ-HPOT ngay 22/01/2018 thong qua ké hoach dau tw phat trién nam 2018.

- Danh muc dat dv kién dén bi nam 2018;

- Danh muc dat dv kién dén bi nam 2019;

Thuec trang thwc hién cong tdac boi thwong thu hoi dat hién nay:
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Téng dién tich ¢4t KCN Ong Kéo  : 855,6 ha

Dién tich dat phai bdi thudng : 602 ha.

Dién tich dét da boi thuong : 312,73 ha chiém 51,95%.
Dién tich con lai phai boi thuong ~ : 289,27 ha, chiém 48,05%.
Ké hoach bdi thudng nam 2018

»  Dién tich bdi thudng : 102,72 ha.

»  Gi4 tri boi thudng : 204 ty dong.
K¢é hoach bdi thuong nam 2019

»  Dién tich bdi thudng : 186,55 ha

»  Gi4 tri boi thuong 1 373,1 ty dong.

Theo dé, duw kién sau khi thu dwoc vén tiv dot phdt hanh, Tong cong ty sé phin bo 204 ty
dong dé thwc hign ké hoach boi thwong trong nim 2018.

1.2. Pbi v6i muc dich sy dung von dé Thanh toan cac hgp dong véi cic don vi thi cong
ha ting cac tuyén duong sb 2, s6 4, s6 9 va cong trinh thuée KCN Ong Kéo:

Can cur thyc hién xdy dung ha tc”ing KCN Ong Kéo:

Hop dong thi cong xdy dung cong trinh sé6 05/2016/HDXD ngay 07/6/2016 vé géi dau tir
thi cong xdy dung tuyén dwong sé 2 giita Tong cong ty Tin Nghia va Cong ty TNHH Vinh
Cuong;

Hop dong thi cong xdy dung céng trinh so6 04/2016/HPXD ngay 03/6/2016 vé g6i dau tw
thi céng xdy dung tuyén dwong sé 4 giita Tong cong ty Tin Nghia va Cong ty TNHH Ky
thuat Xdy dung Geoharbour,

Hop dong thi céng xdy dung cong trinh s6 09/2016/HDXD ngay 07/6/2016 vé géi dau tie
thi cong xdy dung tuyén dwong sé 9 giira Tong cong ty Tin Nghia va Lién danh CTCP Ky
thudt nén méng va Céng trinh ngam Fecon, Céng ty TNHH Ngéi nha Pt Viét;

Bang gid tri thanh todn theo hop dong dwong sé6 2 KCN Ong Kéo;

Bdng xdc nhan khéi lwong hodn thanh tuyén dwong sé 2 KCN Ong Kéo;

Bang gid tri thanh todn theo hop dong dwong sé6 4 KCN Ong Kéo;

Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc céng trinh tuyén dwong sé 4 KCN Ong Kéo
(hang muc hé théng nwoc mua, nwoc thai),

Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc céng trinh tuyén dwong sé6 4 KCN Ong Kéo
(hang muc nén dwong, xir Iy nén va dp lwc nude 16 réng;

Ho so quyét todn thi cong tuyén dwong sé 9 KCN Ong Kéo;

Bién ban nghiém thu hodn thanh hang muc céng trinh tuyén dwong s6 9 KCN Ong Kéo;
Hop dong tw van sé 15/2016/HPTV/TVGS giita TID va Céng ty TNHH APAVE ky ngay
03/03/2016;

Bdo cdo thang 02/2018 (thang thir 24) cong trinh ky thudt ha tang KCN Ong Kéo ciia
APAVE;
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Thiee trang trién khai céng tdc thi céng cdc tuyén dwong 2, 4 va 9:
- Thuyc trang thi cong:

’ KCN Ong Kéo ¢ 3 tuyén dudng chinh: tuyén duong sb 2, tuyén duong sé 4 va
tuyén duong s 9. Trong do:
+  Tuyén dudng sb 2: di dau tu dat 51% khdi luong thi cong.
+ Tuyén dudng sb 4: di dau tu dat 71% khdi luong thi cong.
+ Tuyén dudng sb 9: di dau tu dat 100% khdi lwong thi cong.

» Tinh hinh giai ngin vén cho cong tac thi cong 3 tuyén dudng tinh dén
31/12/2017: 153.459 triéu dong.
Trong do,
+ Chi phi cho hoat dong thi cong xay dung: 105.882 triéu dong.
+ Chi phi khéc: 47.577 triéu dong.

» Tong Cong ty da ky Hop dong xay dung ha ting gom:

DVT: triéu dong

Giattrida  Gia tri con lai

STT Hop dong da ky két Gia tri hop dong

thanh toan
Hop dong 05/2016/HDXD 118.811 31.706 87.105
Hop dong 04/2016/HDXD 174.600 42.968 131.632
Hop dong 09/2016/HDXD 33.800 31.207 2.593
Tong cong 327.211 105.881 221.330

Nguén: Tong Cong ty Tin Nghia

- K& hoach thyuc hién nam 2018:

» Du kién trong quy 11/2018 s& hoan thanh 03 tuyén dudng chinh néu trén.

» Gia tri giai ngan dy kién trong nam 1a 221.330 triéu dong, trong d6 196.000 triéu
ddng s& lay tir ngudn vén phat hanh, phan con lai s& huy dong tir ngudn von vay,
dam bao ha tang Khu cong nghiép dé tiép tuc thu hut dau tu.

Theo dé, duw kién sau khi thu dwoc vén tiv dot phdt hanh, Tong cong ty sé phin bo 196 ty

dong dé thuc hign ké hoach thi cong cdc tuyén dwong trong nam 2018.

1.3. Podi v6i muc dich sir dung von dé diu tw cong trinh tuyén dwong sé6 6 thudc du 4n

ha ting k¥ thuiat KCN An Phuéc dé cé6 dat thwong pham phuc vu nhu ciu ciia khach

hang thué dat:

Can ctr:

- Cong van s6 55/CV-TCT ngay 05/02/2016 Veé viéc gia han lan thir hai tién do thuc hién
xdy dung ha tang dw dn Khu céng nghiép An Phiedre;
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- Quyét dinh sé 169/0D-TCT ngay 31/12/2013 Vé viéc Phé duyét diéu chinh hé so thiét ké
ban vé thi cong - Tong du todn;

- NO s6 08/NQ-HPOT ngay 22/01/2018 Théng qua ké hoach dau tw phdt trién nam 2018.

- Cong van sb 974/KCNDN — DT ngay 06/04/2018 vé viéc gia han tién d6 thyc hién dy an.

Tinh hinh quy hoach sit dung dit

Dy an KCN An Phuéc duogc cap Gidy chimg nhan dau tu sé s6 47221000959 do Ban quén Iy
cac khu cong nghiép Pong Nai cip ngay 04/09/2012 vé6i thoi gian thuc hién dén hét Quy
IV/2013. Viéc cham tién d6 dau tu xay dung dua vao hoat dong 1a do vudng khau dén bu giai
phong mit bang, TID di co bao cdo cac cip ¢ tham quyén dé nghi hd tro dé sém thuc hién
dau tu xay dung sém dua du 4n vao hoat dong.

Dy an KCN An Phudc d3 duoc phé duyét quy hoach véi tong dién tich 1a 200,85ha, tinh hinh
quy hoach str dung dat KCN An Phuéc nhu sau:

Stt \ Phan khu chirc nang Dién tich (ha) Ty 1€ (%)
1 | Dét cong nghiép 135,89 67,7
2 | Dat cong trinh hanh chinh dich vu 3,37 1,7
3 | Pat cay xanh, mit nudc 23,25 11,6
4 | Khu dau mbi k§ thuét 7,40 3,7
5 | Giao thdng 30,94 15,3
Tong cong 200,85 100

Téng du toan duoc phé duyét theo Quyét dinh sé 48/QD-TCT ngay 14/03/2012 nhu sau:

STT Téng mirc diu tw xiy dung Gid tri (triéu dong)
1 Chi phi xay dung cong trinh 386.000
9 Ch,i phi }(héci (Chi ;ihi quan ly Dy an, Chi 188.205

phi tu van dau tu xay dung ... )
3 Chi phi du phong 57.421
Tong chi phi du toin 637.626

Hién tai, KCN An Phuéc hién d3 hoan tit dau tu xdy dung nha vin phong KCN véi dién tich
648m? trong phan khu hanh chinh dich vy, da thu hit duge 20 doanh nghiép dau tu vao KCN
Vo1 téng s6 von dau tu hon 150 triéu USD, dién tich da cho thué 78,34ha, chiém 57,48% dién
tich dat cong nghiép cho thué.
Vé tinh hinh dau tw xAy dung ha ting va dau ndi giao thong ha ting KCN:
- Thyec trang thi cong:

bé phuc vu va hd trg hoat dong cac Nha dau tu tai KCN, Téng Cong ty Tin Nghia da hoan
thanh dau tu xay dung ha tang bao gdm cac hang muc sau:

’ Tram xt Iy nudc thai tip trung KCN, cong suat giai doan 1 1a 2.000m3/ngay dém

v6i chi phi dau tu 14 23,9 ty dong.
’ D3 hoan tat trién khai thi cong hé thong giao thong, hé thdng cip thoat nudc, cip

dién, dién chi€u sadng, h¢ thong vién thong va cdy xanh trén cic tuyén duong
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chinh xung quanh cac 16 dit nham thu hut ddu tu vao KCN gdm tuyén dudng sd
4,5,7,9 va 11 véi chi phi dau tw khoang 212,7 ty dong.

’ Hoan tit ddu ndi hé thdng thoat nudc mua, nude thai tir cac doanh nghiép dang
hoat dong vao h¢ théng thu gom nudc mua, nude thai cia KCN.

- K& hoach trién khai trong nim 2018 cin cir Nghi quyét sé6 08/NQ-HPQT ngay
22/01/2018 vé thong qua bao céo két qua hoat dong nam 2017 va ké hoach nam 2018.
»  Tiép tuc trién khai cac tuyén duong sé 1, 2, 3, 5, 6, 8, 10, 12 va hang rao duong
s62

»  Chi phi dy kién: 102 ty dong. Trong dé:
o Von diéu 1é tir phdt hanh cé phiéu ra cong chimg - 42 ty dong.
o Doanh thu tir cho thué ha tang KCN : 60 ty dong.

Theo d6, dw kién sau khi thu dwoc von tiv dot phdt hanh, T 5ng cong ty sé wu tién phan bé
42 ty dong dé thwce hién ké hoach thi cong tuyén dwong soé 6 trong nam 2018.

2. Phwong an xir Iy trong trwdong hop khong huy dong di ngudn vén

Ttr 86 tién thuc té thu dugc tir dot phat hanh nay, Cong ty sé can ddi wu tién sir dung vao cac
nhu cau von can thiét nhu bdi thuong nhan chuyén nhuong dat dé c6 quy dat sach, thanh toan
cac hop dong véi cac don vi thi cong tuyén dudng sb 2, s6 4 va s6 9 thuoc KCN Ong Keéo
cling nhu dau tu ha ting k¥ thuat cac tuyén duong thuoc KCN An Phudc... dé phuc vu nhu

cau cuia khach hang thué dat.

Trong truong hop ngudn von nay khong dam bao du nhu cau vén can thiét, Cong ty sé ty can
dbi lai ngudn von sao cho phu hop hodc huy dong tir cac ngudn khac nhu vay Ngan hang,
V.V...
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VIII. CAC POI TAC LIEN QUAN TOI PQT CHAO BAN
1. T6 chirc Phat hanh
CONG TY CO PHAN TONG CONG TY TiN NGHiA
Dija chi : S6 96, dudng Ha Huy Giap, Phuong Quyét Thing, Thanh phd Bién
Hoa, Tinh Pong Nai
Dién thoai : 0251 3882 468 Fax: 0251 3823 747
2. Tb chirc kiém toan
CONG TY TNHH HANG KIEM TOAN AASC
Dia chi : 02 Truong Son, Quan Tan Binh, Tp. HO Chi Minh
Dién thoai : 024 3824 1990 Fax: 024 3825 3973
3. Tbé chirc tw van
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN FPT
Tru sé : 86 52 Lac Long Quan, Quéan Tay H6, Tp. Ha Noi
Dién thoai : (024) 3.773 7070 Fax: (024) 3.773 9058
Chi nhanh : Tang 3, Toa nha 136-138 Lé Thi Hong Gam, Quén 1, TP. HCM
Dién thoai : (028) 6.290 8686 Fax: (028) 6.291 0560

®,

¢ Y kién cua t6 chirc tw van ve dot chao ban

Theo danh gia cua t6 chirc tu van, Cong ty cd phan Tong cong ty Tin Nghia 1a doanh nghiép
trong linh vyc da nganh, trong d6 dau tu xay dung co so ha ting khu cong nghiép dang hira
hen s& mang hiéu qua kinh té cao trong béi canh cong nghiép hoa, d6 thi hdéa manh mé ctia
tinh Dong Nai néi riéng va khu vuc phia nam néi chung. Trong nhiing nam qua, Cong ty da
nd luc rat nhiéu trong viéc hoan thién toan bo hd so co s& ha tﬁng tai C&c du an Khu cong
nghiép dic biét 1a Khu céng nghiép Ong Kéo va Khu coéng nghiép An Phudc ciing nhur tao
moi truong dau tu thuan loi nham dap ing nhu cau cho cac doanh nghiép va nha dau tu trong
va ngoai nudc. Tiép ndi nhitng thanh cong ctia dy 4n Khu cng nghiép Ong Keo di thyc hién
trong nhitng ndm qua, véi dinh huéng va nhiém vu cia mot Khu cong nghiép, Cong ty tiép
tuc thuc hién chién lugc phat trién Khu cong nghiép Ong Kéo va cac du an Khu cong nghiép
khac nhu Khu cong nghiép An Phudc.

Cong ty c6 ké hoach huy dong thém vén thong qua viéc phat hanh ¢ phiéu ra cong ching
cho c6 dong hién hiru va phat hanh cb phiéu theo chuwong trinh lua chon ngudi lao dong dé
phuc vu cho muc dich m¢ dong hoat dong san xuét kinh doanh. Phuong an phat hanh cd
phiéu nay da dugc PHDCD thuong nién nam 2017 ngay 21/4/2017 thong qua véi ty 1& nhat
tri cao. Bén canh d6 d6i twong cta dot phat hanh 1a ¢d dong hién hitu ciia Cong ty, 1a nhiing
ngudi hiéu rat rd vé dinh hudng phat trién, tinh hinh kinh doanh, Ban lanh dao Cong ty va
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d6i ngii can bd quan 1y cip cao ciia Tong cong ty v&i mong mudn gin bo loi ich 1au dai véi
Cong ty. Vi vay, rai ro ctia dot chao ban dugc danh gia 1a thip. Néu khéng c6 cac dién tién
thit thuong gdy anh hudng dén dot phat hanh thi ké hoach chao ban cd phiéu nay cua Cong
ty c6 tinh kha thi cao.

Chung t6i ciing xin luyu y rang, nhitng ¥ kién nhan xét néu trén duoc dua ra dudi goc do cia
mot td chire tu van, dua trén co s thong tin thu thap c6 chon loc dua trén 1y thuyét tai chinh
chtng khoan ma khong ham y dam bao gia tri cua chimg khoan ciing nhu tinh chic chin caa
s6 liéu duoc bao cédo. Nhan xét xét nay chi mang tinh tham khao véi nha dau tu khi ty minh
ra quyét dinh dau tu.
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IX. PHU LUC

1. Phu luc I: Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép

2. Phu luc IT: Céc Quyét dinh cua Dai hoi dong cd dong:

_I_

Nghi quyét va Bién ban PHPCD thudng nién nam 2017;

Nghi quyét PHDCD thong qua hinh thuc 14y ¥ kién bang vin ban va Bién ban
kiém phiéu;

Phuong an phat hanh ting vén diéu 18 1én 2000 ty dong.

3. Phu luc III: Cac quyét dinh cua Hoi dong quan tri:

_I_

Nghi quyét HPQT s6 69/NQ-HPQT ngay 21/11/2017 vé viéc théng qua Quy ché
phat hanh ¢6 phiéu theo chuong trinh Iya chon cho can bon quan 1y trong Téng
Cong ty va Quy ché dinh kém;

Nghi quyét HPQT s6 70/NQ-HPQT ngay 21/11/2017 vé viéc hoan chinh noi
dung phuong an phat hanh ting von diéu 1¢ 1én 2000 ty dong theo ndi dung dugc
DHDCD thuong nién niam 2017 Gy quyén va Phuong 4n dinh kém;

Nghi quyét HPQT s6 71/NQ-HPQT ngay 21/11/2017 vé viéc thong qua phuong
an st dung von chi tiét ciia dot chao ban;

Nghi quyét HPQT s 16/NQ-HPQT ngay 26/02/2018 vé viéc bo sung ty 18 chao
béan thanh cong va phuong an bo sung ngudn von;

Nghi quyét HPQT s6 17/NQ-HPQT ngay 26/02/2018 vé viéc diéu chinh sb
lwong ¢ phiéu duge mua theo danh sich can by quan Iy Tong Cong ty tai ngay
01/11/2017;

4. Phu luc IV: Ho so lién quan dén Muyc dich sir dung von:

(1) Béi véi muc dich sir dung von cho dw dn Ong Kéo:

+

Gidy chimg nhan dau tu s6 47221000414 do Ban quan 1y cac khu cong nghiép
Dong Nai cip;

Quyét dinh sd 2182/QD-UBND tinh Pong Nai ngay 01/09/2011 vé viéc chap
thuan cho Tong cong ty Tin Nghia thué dat dé dau tu xay dung va kinh doanh Ha
tang Khu cong nghiép Ong Kéo tai xa Phudc Khanh, huyén Nhon Trach;

Quyét dinh s6 3829/QD-UBND tinh Pong Nai ngay 24/12/2012 v/v chap thuan
cho Tong cong ty Tin Nghia thué dat (dot 2) dé dau tu xdy dung va kinh doanh
Ha téng Khu cong nghiép Ong Kéo tai xa Phuéce Khanh, huyén Nhon Trach;
Quyét dinh s6 1114/QD-UBND tinh Dong Nai ngay 16/4/2013 v/v chap thuan
cho Tong cong ty Tin Nghia thué dit dé (dot 3) du tu xay dung va kinh doanh
Ha tang Khu cong nghiép Ong Kéo tai x Phudc Khanh, huyén Nhon Trach.
Quyét dinh s6 1307/QD-UBND tinh Pong Nai ngay 04/05/2013 v/v chip thuin
cho Tong cong ty Tin Nghia thué dat (dot 4) dé dau tu xdy dung va kinh doanh
Ha tang Khu cong nghiép Ong Kéo tai xa Phudc Khanh, huyén Nhon Trach.
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Quyét dinh s 817/QD-UBND ngay 18/03/2008 cua UBND tinh Dong Nai vé
viéc thu hoi dat dé boi thuong, hd tro va tai dinh cu thuc hién du an xay dung
Nha may san xuat thép, cang cong nghiép, kho trit hang sit thép va san phim
cong nghiép cua Cong ty TNHH Sun Steel xa Phudc Khanh, huyén Nhon Trach
Quyét dinh s6 2140/QD-UBND ngay 30/07/2009 cia UBND tinh Dong Nai vé
viéc diéu chinh tén du 4n, cha dau tu va thoi han thu hdi dit dé thuc hién cong tac
bdi thudng, giai phong mat bang tai Quyét dinh sb 817/QD-UBND ngay
18/03/2008 ciia UBND tinh Pong Nai.

Quyét dinh s6 3481/QD-UBND ngay 22/10/2008 V& viéc thu hoi dat dé bdi
thudng, giai phong mit bang thyc hién dy 4an x4y dyng, kinh doanh ha ting KCN
Ong Kéo;

Cong vin sd 7846/UBND-CNN ngay 28/09/2009 V¢ viéc gia han thoi gian thu
hdi dat dé thuc hién cong tac boi thuong dau tu du 4n KCN Ong K¢o;

Vin ban s6 6782/UBND-KT ngay 04/10/2011 vé viéc xur 1y viée boi thudng, giai
phong mit bang du an KCN Ong Kéo, huyén Nhon Trach.

Hop ddng va cac van ban thé hién tién do xay dung, cong no phai tra (ddi véi
muc dich thanh toan hop dong thi cong tuyén duong sé 2, 4, 9 va nha may xir 1y
nudc thai).

(2) Poi véi muc dich sir dung von cho duw én An Phudc:

+

Gidy ching nhan dau tu sé Gidy chimg nhan dau tu sb 47221000959 ngay
04/9/2012 do Ban Quan 1y cac khu cong nghiép Pong Nai cip;

Quyét dinh s6 2760/QD-UBND tinh Dong Nai ngay 27/09/2012 vé viéc thanh 1ap
KCN An Phuéc tai X4 An Phuée, Huyén Long Thanh, tinh DPong Nai.

QD s6 169/QD-TCT ngay 31/12/2013 va hd so quyét toan cong trinh duong sé 6
thudc ha tﬁng KCN An Phuoc.

Cong van s6 974/KCNDN — DT ngay 06/04/2018 vé viéc gia han tién do thuc
hién du an.

5. Phu luc V: Diéu 18 cong ty

6. Phu luc VI: Bdo céo tai chinh kiém toan:

+

+

B4o cdo tai chinh Riéng va Hop Nhét kiém toan ky tir ngay 18/5/2016 —
31/12/2016;
B4o c4o tai chinh Riéng va Hop nhét kiém todn nim 2017;

7. Phu luc VII: Tai liéu lién quan dén viéc chuyén giao Tong Cong ty Tin Nghia Cong

ty TNHH sang Cong ty C6 phan Tong cong ty Tin Nghia:

+

Quyét dinh s6 855-QD/TU cua Tinh uy Pong Nai vé phé duyét gia tri thyuc té
phan vén ngan sach Pang tai Tong cong ty Tin Nghia tai thoi diém chinh thic
chuyén sang CTCP ngay 12/7/2017;

Bién ban Ban giao tai san, nguon vén, lao dong gitra Tong cong ty Tin Nghia
Cong ty TNHH va Cong ty C6 phan Téng Cong ty Tin Nghia ngay 28/7/2017;
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+ Bao cdo ngudn vén chu so hiru tai ngay 15/07/2017
8. Cac phu luc khac.
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