
CONG TY cO PHAN TONG CONG TY TIN NGH!A 
DIa chi:96 Ha Huy Giap, P.Quy& Thâng, Biên HOa, DNai 

A MausoB0l-DN 
Ban hãnh theo TT200/20 14trF-BTC 

Ngày 22/12/20 14 cüa BTC) 

BANG CAN DOI KE TOAN HQP NHAT 

Taingày 30 thang 06 näm 2019 

TAI SAN 
, 

MAso 
Thuyet 

S cui k3' 
minh 

Dan vj tInh dng 

S du nàm 

A.TAI SAN NGAN HIN 100 2.933.982.526.558 2.446.635.896.888 

I. Tin và các khoãn twang duong tin 110 502.374.103.997 577.412.093.818 

1. Ti&n 111 181.855.074.902 271.593.927.366 

2. Các khoãn twang ducing tin 112 320.519.029.095 305.8 18.166.452 

II. Du tir tài chinh ngn han 120 303.796.027.827 227.534.214.331 

1. ChUng khoán kinh doanh 121 6.616.661.800 6.616.661.800 

2. Dir phOng giám giá du tir ngân han (*) 122 

3. Du tu ntm gi dn ngày dáo han 123 297.179.366.027 220.917.552.531 

III. Các khoãn phãi thu nglin han 130 992.336.496.325 701.223.481.202 

1. Phãi thu ngn htin  cia khách hang 131 6 16.782.880.474 622.828.000.774 

2. Trã triràc cho nguäi ban ngn han 132 87.668.960.323 59.996.877.7 16 

3. Phãi thu ni b ngân han 133 

4. Phãi thu theo tin d HD xây dmg 134 

5. Phài thu v cho vay ngân han 135 144.557.416.499 13.570.000.000 

6. Phãi thu ngân han  khác 136 240.823.201.042 101.299.566.314 

7. Dr phong phãi thu ngn han  khO dOi (*) 137 (97.936.539.415) (96.808.631.763) 

8. Tài san thiu ch xü 1 139 440.577.402 337.668.161 
A IV. Hang ton kho 140 1.041.546.241.631 871.012.947.216 

1. Hang tn kho 141 1.071.270.340.173 899.711.748.399 

2. D phông giâm giá hang tn kho (*) 149 (29.724.098.542) (28.698.801.183) 

V. Tài san ngn han khác 150 93.929.656.778 69.453.160.32 1 

1. Chi phi trá truâc ngân han 151 13.469.135.808 12.362.168.902 

2. Thu giá trj gia thng du?c kháu thr 152 71.371.620.664 48.703.741.109 

3. Thus và các khoàn phái thu nhà nuâc 153 9.088.900.306 8.387.250310 

4. Giao djch mua ban Iai  trái phiu chInh phii 154 

5. Tài san ngan han  khác 155 



TA! SAN (tip theo) A Mãso 
Thuyét 

S cuói k' 
minh 

s6 du näm 

B.TAI SAN DAI HN 200 8.773.932.949.681 7.961.709.287.025 

I. Các khoãn phãi thu dài han 210 223.303.054.500 186.051.883.592 

I. Phâi thu dài hn ci:ia khách hang 211 

2. Ira truàc cho ngithi ban dài hn 212 

3. V6n kinh doanh O dan vi truc thuc 213 

4. Phài thu nOi  b dài han 214 

5. Phài thu v cho vay dài hn 215 95.864.766.000 58.571.812.800 

6. Phài thu dài hn khác 216 127.43 8.288.500 127.480.070.792 

7. Du phOng phài thu dài hn khO dôi (*) 219 
A H. Tai san co dnh 220 558.025.179.871 530.170.263.028 

1. Tài san c6 dinh hu hInh 221 487.128.900.582 458.850.595. 149 

- Nguyen giá 222 1.052.223.617.080 998.848.940.507 

- Gia tn hao mon Iu k (*) 223 (565.094.716.498) (539.998.345.358) 

2. Tài san c6 dinh thuê tài chinh 224 

- Nguyen gia 225 

- Gia trl hao mOn Iu5 k (*) 226 

3. Tài san vô hinh 227 70.896.279.289 71.3 19.667.879 

- Nguyen gia 228 80.718.188.648 80.727.757.412 

- Giá trj hao mOn 1u k (*) 229 (9.821.909.359) (9.408.089.533) 
A - A III. Bat dQng san dau tir 230 1.312.688.774.424 1.169.858.895.854 

- Nguyen gia 231 1.944.160.448.765 1.753.177.286.543 

- Gia tn hao mOn Iu k (*) 232 (631.471.674.341) (583.318.390.689) 

IV. Tài san d& dang dài han 240 5.736.647.789.528 5.077.319.588.526 

1. Chi phi san xut kinh doanh dãi hn 241 2.498.078.857.076 2.481.636.807.219 

2. Chi phi xây dimg ca bàn dc dang 242 3 .23 8.568.932.452 2.595.682.781.307 

V. Du tir tài chinh däi han 250 325. 178. 174.197 407.616.269.358 

1.DAu tiz vào cOng ty con 251 

2.Du ttr vão cong ty lien doanh lien két 252 194.959.918.516 277.398.013.677 

3.Du tu gOp vn vão dan vj khác 253 131.614.894.072 13 1.614.894.072 

4. Dir phOng du tu tài chinh dãi hn (*) 254 (1.396.63 8.39 1) (1.396.638.391) 

5. Du tu nâm gi dn ngay dáo hn 255 

VI. Tài san dài han khác 260 618.089.977.161 590.692.386.667 

1. Chi phi trà truOc dài hn 261 589.590.204.738 589.553.657.815 

2. Tài san thu thu nhp hon 1i 262 4.940.407.999 

3.Thit bj, vat  tu, ph,i tOng thay th dài hn 263 

4. Tài san dài han khác 268 

5. Lçñ th thucmg mi 269 23.559.364.424 1.13 8.728.852 

TONG CQNG TAI SAN (270=100+200) 270 11.707.915.476.239 10.408.345.183.913 



NGUON VON MAso 
Thuyt s cuoi kS' 
minh s6 du nAm 

C. NQ PHAI TRA 300 8.472.509.876.918 7.264.357.432.922 
I. Nq ngn han 310 2.741.202.716.168 2.588.079.384.909 
1. Phái trá ngu1i ban ngân han 311 228.594.490.717 348. 127.159.651 

2. Ngu?i mua trã tin truàc ngân han 312 106.949.173.424 83.742.512.559 

3. Thu và các khoán phài trá nhã nuàc 313 28.833.202.395 67.978.444.367 

4. Phái trá ngui lao dng 314 11.098.871.979 37.0 13.489.525 

5. Chi phi phái trã ngn han 315 645.782.992.731 666.593.080.812 

6. Phãi trã ni b ng.n ban 316 

7. Phãi trã theo tin d hçip dÔng xây dmg 317 

8. Doanh thu chua thirc hin ng.n han 318 120.262.074.657 97.979.750.031 

9. Phãi trã ngn han  khác 319 138.566.262.071 154.728.341.508 

10. Vay và nçi thuê tài chinh ngân han 320 1.423.345.686.669 1.106.804.122,440 

11. DrphOngphái trángân han 321 

12. QOy khen thung, phüc lçii 322 36.737.916.225 25.112.484,016 

13. Qüy bmnh 6n giá 323 1.032.045.300 

14. Giao djch mua ban Lai  trái phiu chInh phO 324 

II. N dài han 330 5.731.307.160.750 4.676.278.048.013 

1. Phãi trá dài han  ngtrxi ban 331 

2. Ngutthi mua trã tin triràc dài han 332 179,024,559.361 174.731.356.466 

3. Chi phi phãi trã dài han 333 

4. Phãi trã dài han v v6n kinh doanh 334 

5. Phái trâ ni b dài han 335 

6. Doanh thu chtra thuc hin d.i han 336 3.195.617.874.560 2.825.093.905.970 

7. Phãi trã dài han  khác 337 308.173.500.765 262.461.075.502 

8. Vay vã nci thuê tài chInh dài han 338 1.997.076.988.401 1.360.692.413.781 

9. Trái phieu chuyen dot 339 

10. C phiu uu dAi 340 

11. Thu thu nhp hon 1a1  phãi trã 341 33.379.167.573 35.116.704.914 

12. D phông phãi trã dài han 342 18.035.070.090 18.182.591.380 

13. Qüy phat trin khoa hçc và cong ngh 343 
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Lap bang Ke toán tru*ng 

NGUON VON (tip theo) 

D.VONCHUS1HO1J 

I.Vnchüshüu 

1. VngOpcüachüscihthi 

. Thuyt 
MAso 

minh 

400 

410 

411 

- C phiu ph thông cO quyn biu quyt 411a 

- C phiu tru dãi 411b 

2. Th.ngduvn c ph.n 412 

3. Quyn chQn chuyn di trái phiu 413 

4. Vn khác cüa chñ sâ hthi 414 

5. C6 phiu quT (*) 415 

6. Chênh 1ch dánh giá 1i tài san 416 

7. Chnh 1ch t' giá hi doái 417 

8. Qu dàu Ui phát triên 418 

9. Q0i h trçi s.p xp doanh nghip 419 

10. Qiii khác thuc vn chü si huu 420 

11. Lqi nhun sau thud chua phan phi 421 

- LNST chua phân phi Iu k dn cu& kS'  tnrâc 421 a 

- LNST chua phân phi kS'  nay 421 b 

12. Ngun vn du ttr XDCB 422 

13.Lc!i fch c dông không kim soát 429 

II. Ngun kinh phi và qul khác 430 

1. Ngun kinh phi 431 

2. Ngun kinh phi d hinh thãnh TSCD 432 

TONG CQNG NGUON VON (430300+400) 440 

S cui k' S du näm 

3.235.405.599.321 3.143.987.750.991 

3.235.326.290.184 3.143.908.441.854 

2.000.000.000.000 2.000.000.000.000 

2.000.000.000.000 2.000.000.000.000 

5.634.952.321 5.634.952.32 1 

80.417.105. 190 63.992.455.484 

(264.375.588.444) (265.584.961.989) 

7.637.666.866 7.520.757.459 

74.180.749.455 49.552.895.779 

678.685.925 545.785.207 

(48.325.934.738) 25.839.861.017 

(13.382.405.462) (119.353.487.075) 

(34.943.529.276) 145.193.348.092 

1.379.478.653.608 1.256.406.696.576 

79.309.137 79.309.137 

79.309. 137 79.309.137 

11.707.915.476.239 10.408.345.183.913 

Tang Trn Tn Khãi Nguyn Thj Thüy Van Quách V5n Dirc 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY TIN NGHiA 
Dia chi:96 Ha Huy Giãp, P.Quyét Thäng, Biên Hôa, DNai 

Mu s6 B 01 - DN 
Ban hành theo '1T200/2OI4iTI'-BTC 

Ngày 22/12/20 14 cia BTC) 

BAO CÁO KET QUA HOILT BONG KINH DOANH HVP  NHAT 

QUY2NAM2O19 

CIII T1EU 
- Thuyet 

Maso 
minh 

K)' nay nllm nay Ky nay nàm tru*c 
Lu k tir du nam dn Lu k tu du nAm dn 

cui k)' nay nam nay cui k)' nay nàm truóc 

1.Doanh thu ban hang va cung cp dich  vu 1 2.449.146.244.824 2.492.020.457.461 4.078.198.200.660 5.404.045.534.082 

2. Các khoãn giam trir doanh thu 2 3.013.921.690 466.526.972 4.587.294.848 1.173.707.568 

3. Doarih thu thun v ban hang v cung cp dlch vu (10=1-2) 10 2.446.132.323.134 2.491.553.930.489 4.073.610.905.812 5.402.871.826.514 

4. Giá vn hang ban 11 2.338.508.607.480 2.377.751.625.991 3.848.866.170.975 5.134.595.452.344 

5. Lçri nhuân gp v ban hang và cung cip dich vu (20=10-11) 20 107.623.715.654 113.802.304.498 224.744.734.837 268.276.374.170 

6. Doanh thu hot dng tài chinh 21 22.792.757.956 26.735.634.793 37.198.858.593 53.836.758.648 

7. Chi phi tài chinh 22 32.325.179.740 52.574.606.273 55.210.701.210 91.158.591.178 

- Trong do : ChiphI!aivay 23 23.938.078.132 32.458.551.315 44.756.177.985 58.797.531.853 

8. Ph.n Ili 1 trongcôngty lien doanh, lien k& 24 (5.355.581.3 12) 2.795.665.899 3.663.284.006 4.593.403.760 

9. Chi phi ban hang 25 39.992.774.3 18 40.994.231.773 75.435.273.459 81.681.610.999 

10. Chi phi quãn l doanh nghip 26 72.003.016.621 97.221.999.354 138.912.584.941 152.879.459.036 

11. Lçri nhuãn thun tir hoat ding kinh doanh 30 (19.260.078.381) (47.457.232.210) (3.951.682.174) 986.875.365 

12. Thu nhp khãc 31 5.458.076.468 878.794.784.459 6.699.672.228 882.221.800.999 

13. Chi phi khác 32 6.122.089.877 707.472.619.687 9.804.904.325 710.198.199.584 

14. Lçi nhuân khác (40 = 31 -32) 40 (664.013.409) 171.322.164.772 (3.105.232.097) 172.023.601.415 

15. Tong Iç'i nhuãn k toán tru*c thud (50=30 + 40) 50 (19.924.091.790) 123.864.932.562 (7.056.914.271) 173.010.476.780 



K3' nay nam nay Ky nay näm trtwc 
Lu k tir du näm dn Lu k tir du nam dn 

cu6i ky nay näm nay cuôi k)' nay nAm trtrrc 

14.207.588.818 53.211.086.706 24.391.386.240 63.596.408.967 

(2.415.798.949) (9.655.183.943) (6.677.945.340) (14.152.834.950) 

(31.715.881.659) 80.309.029.799 (24.770.355.171) 123.566.902.763 

(35.289.530.858) 67.584.369.610 (34.943.529.276) 102.753.385.331 

3.573.649.199 12.724.660.189 10.173.174.105 20.813.517.432 

(176) 434 (175) 619 

-g;:; 
>fdn Na 
TONG 
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TII 

29 tháng 07 nãrn 2019 
g giam d6c 

Quich Van Dmrc 

71 

CIII TIEU (tip theo) 

16. Chi phi thu TNDN hin hành 

17. Chi phi thu TNDN hon li 

18. Lçi nhuãn sau thud thu nhãp DN (60=50-51-52) 

19. Lçri nhun sau thud cong ty mc 

20. Loi nhun sau thu cOng ty mc không kim soát 

21. Lãi ca ban trên c phiu 

22. Lãi suy giãm trén C6 phiu 

Lap biu 

Tang Tran Tn Khãi 

- Thuyt 
Maso 

mm h 

51 

52 

60 

61 

62 

70 

K toán trirOng 

Nguyn Thi 



CONG TY cO PHAN TONG CONG TV TN NGHIA Mu so B 01 - DN 
Da chi:96 Ha 1-Iuy Giáp, P.Quyêt Thâng, Biên Hôa, DNai Ban hành theo TT200/2014tTT-BTC 

Ngày 22/12/20 14 cüa BTC) 

BAO CÁO LIIU CHUYEN TIEN T Hç1P NIL&T 

QUY 2/2019 

(Theo Phiro'ng pháp gián tip) 

CHT1U 

I. Luu cuyn tin tir hoat dông kinh doanh 

Thuyet 
Mäs 

minh 

- • Luy ke tir dau nam den 
cui k' Nam nay 

• Luy ke tir dau nam den 
cui k' Nam trtrôc 

1. Lp'z nhun trwôc (hue 1 (7.056.914.271) 173.010.476.780 

2. Dku chinh cho cdc khodn 

- Khâu hao tài san cO djnh và bt dng san du tu 2 75.948.370.560 61.611.642.778 

-CáckhoándphOng 3 2.153.205.011 31.381.748.128 

- Ui, l CLTG Mi doái do dánh giá 1i can khoãn mic Mn t có gOc ngoi t 4 (1.91 1.158.160) 14.587.366.603 

- Lâi, I tCr hot dOng du tu 5 (18.990.034.472) (30.298.446.498) 

- Chi phi ISi vay 6 44.756.177.985 58.390.384.057 

- Cãc khoãn diu chinh khác 7 

3. LØ n/ru mn 1w hoit dng kinh doanh rrwóc 1/wy dñi von Iuu dng 8 94.899.646.653 308.683.171.848 

- Tang, giãm các khoãn phái thu 9 (131.675.174.224) (1.205.424.054) 

- Tang, giám hang tn kho 10 (171.558.591.774) (807.098.996.453) 

- Tang, giãm các khoãn phãi trá (không k lãi vay phãi trà, thM TNDN phâi np) 11 394.284.105.494 60 1.674.107.277 

- Tang, giàm chi phi trá truàc 12 (23.564.149.401) (15.341.541.395) 

- Tang, giãm chtThg khoán kinh doanh 13 

- Tin ili vay da trá 14 (44.756.177.985) (53.505.560.020) 

- ThM thu nhp doanh nghip da np 15 (65.512.121.167) (15.889.222.654) 

- Tin thu khác tr hoat dng kinh doanh 16 

- Tiên chi khãc cho hot dng kinh doanh 17 (27.972.473.698) (9.958.998.550) 

Luu chuye2n 1in thun &hoitdng kinh doanh 20 24.145.063.898 7.357.535.999 



Thuyt LOy k tu du nãm dn LUy k tu aau nãm dn 
minh cui ky Nãm nay cu6i ky Nãm trithc Ma so 

(896.153.370.669) 

193.076.363 

(133.554.766.696) 

(368.769.212.624) 

4231072374 

(58.571.812.800) 

66.050.484.398 

21 

22 

23 

24 

25 

26 

27 

30 

31 

32 

33 

34 

35 

36 

40 

50 

60 

61 

70 

28.033.639.436 47. 171.795 .872 

(1.001.481.421.566) (309.887.672.780) 

442.000.000.000 

4.616.068.216588 

(3.662.429.056.241) 

(51.340.792.500) 

902.298.367.847 

(75.037.989.821) 

577.412.093.818 

5074.103.997  
ON 

gi, g 
TON6 

CONG Y 

5.427.235.597.737 

(5.290.116.984.015) 

(86.565.480.000) 

492.553.133.722 

190.022.996.941 

686.805.450.514 

(23 .84 1) 

876.828.423.614 

tháng07nám 2019 

am doc 

Quãch VAn Düc 

K toán trtrOng 

Tang Trn Tn Khãi Nguyn 

Lp bang 

CHI TIEU (tiep theo) 

II. Luu chuyên tin tir hoat dng du tir 

1. Tin chi d mua sam, xy dirng tài san c djnh và các tai são dài hn khãc 

1. Tin thu tr thanh 1, nhuccng ban tãi san c djnh và các tãi san dài han khãc 

3 .Tin chi cho vay, mua các cong cix nçi cOa don vj khác 

4. Ti&n thu hi cho vay, ban Ii cãc cOng ci nçs cOa don vj khác 

5. Tin chi dau tLr gOp vn vào don vj khãc 

6. Tian thu hôi dâu tu gOp von vão don vi khác 

7. Tin thu lãi cho vay, c6 tüc vã Içci nhu.n duçlc chia 

Lou chuyên 1in thuân 1w Jzoi1 ding thu 1w 

111. Luu chuyen tien tir hot dçng tài chinh 

1. Tiên thu tr phãt hãnh c phiêu, nh.n vn gOp cOa chO sâ h0u 

2. Tian trã 1i vn gOp cho các chU si hchi, mua 1i c6 phiêu cUa DN da phát hãnh 

3.Tiênthutrdivay 

4. Tin trã nç g6c vay 

5. Tin trã nçi gc thuê tài chInh 

6. C6 tüc, lqi nhun da trã cho chO sO hcru 

Lwu chuyên 1in 1hun lfr hoit d3ng Mi chlnh 

Luu chuyên tian thun trong nám (50=20+30+40) 

Tin và tirong throng tin dau nAm 

Anh huOng cOa thay d6i t gia hi doãi quy di ngoi t 

Tin vä tirong dirong tin cui nm (70=50=60=61) 



Cong ty Co phan Tong Cong ty Tin Nghia São cáo tii chInh hçp nht 
96 Ha Huy Giip, P. Quy& Thing, TP. Biên HOa, tinh Dng Cho k k toán tfr ngiy 01/01/2019 dn ngiy 30/06/2019 
Nai 

THUYET MINH BAO CÁO TA! CH!NH H1P NHAT 
Quy 2 nãm 2019 

1 .THONG TIN dUNG 

Hlnh th0c sr hüu vn 
COng ty c6 phn Tang Cong ty Tin Nghra (Tng Cong ty) là mt cOng ty c phân duqc thinh 1p trin c sà có phn hóa 
Cong ty TNHH MTV Tang Cong ty TIn Nghla. 

Tóng COng ty hoat dng theo Giy chtrng nhn ding k kinh doanh thn du so 4704000007 ngiy 03 thing 11 nAm 2004 do 
Si k hoach  vi Du tu tinh D6ng Nai cOp, thay d6i IAn thr 21 sO 3600283394 ngiy 17 thing 07 näm 2019. 

Tr sà chinh cOa TOng Cong ty dLrcic dt tai:  96 Hi Huy Giip, P. QuyOt Th&ng, TP. Biên HOa, tinh DOng Nai. 

VOn diOu 1 cOa Cong ty theo Ii 2.000.000.000.000 VND tuong dirong vài 200.000.000 cO phOn. Mnh gii mOi CO phAn là 
10.000 VND. 

Linh virc kinh doanh 
DAn tu, kinh doanh ha tAng khu cong nghip; Sin xuAt, chO biOn vi kinh doanh xuAt khAu ci phê vi nOng sin khic, kinh 
doanh xäng dAn, gas vi djch vi,i logistic. 

Nginh ngh kinh doanh 
Hoat dng chinh cUa TOng Cong ty là: 

Bin buOn tOng hcp; 
Bin 1 khic trong cic cira hing kinh doanh tOng hcip; 
BOc xp hang Ma; 
Xiy dirng  nhà các loai; 
Xây dirng cong trinh du&ng st vi dithng b; 
Xiy dirng  cong trinh cOng ich; 
Xây dirng,  phi dO cOng trinh k thuat  din diing khác; 

PhádO; 
ChuAn bj mat  bAng; 
Up d.t h thOng din; 
Lap dat  h thOng cOp, thoât nuàc, là suài vi diOu hOa khOng khi; 
Hoin thin cOng trinh xiy di,rng; 
Hoat dng xiy dmg chuyên dung khic; 
Dai 1' mOi giài, dAn gii; 
Bin buOn dO uOng; 
Bàn lé dO uOng trong cic cira hing chuyên doanh; 
K10 bii vi luu girt hing hOa; 

- Sin xuAt gOm sir khic; 
- Kinh doanh bAt dng sin, quyAn sO dung dOt thuc thU sO hthi, chU sO dung hoac di thuê; 

Djch vii cho thu nhi xirOng vi nhi 0; 
DAu tir xiy dimg,  kinh doanh ha tAng khu din cu, khu cong nghip vi nhi a; 

- DAu tu vi kinh doanh cáng; 
- Kinh doanh khai thic vi quin l chçr; 

Môi giOi, dlnh  gii, tu vAn, quing cio, quin l, dAu gii vi sin giao djch bAt dng sin. 



56,74% 

100,00% 

5 1,76% 

5 1,00% 

80,00% 

59,07% 

56,74% Ha thng khu cOng 
nghip 

100,00% Thuong mai,  trOng 
khai thAc cà phê 

51,76% Du tu, bat dng san 

5 1,00% 

80,00% 

59,07% 

Kinh doanh Bt 
dng sAn 

Ha tAng khu cOng 
nghip 

Ha tAng lthu cOng 
nghip 

I - Cong ty Co phan Tong Cong ty Tin Nghia 
96 H Huy Giáp, P. Quyt Thâng, TP. Biên HOa, tinh Dng 
Nai 

Bão cáo tãi chinh hçp nht 
Cho k' k toán tr ngày 01/01/2019 dn ngày 30/06/2019 

Cu trOc Tng Cong ty 
Tng Cong ty có các don vj trrc thuc sau: 
Ten don vi Diachi Hoat dng kinh doanh chinh 

KPS, Phuing Long Blnh, TP. Bien HOa, 
Tinh D6ng Nai 

182A, QL 20, Xa PhO Son, Huyn Tan 
PhO, Dng Nai 

Quóc I 1A, Xa Xuãn HOa, Huyn Xuân 
Lc, Dng Nai 

Xa 1 Ha Ni, KP 5, Phi.r&ng Tan Biên, 
TP. Biën Hoà, Ding Nai 

96 Ha Huy Giáp, Phuing Quyt Thâng, 
TP.Biên HOa, Tinh Dng Nai 
Thânh ph6 Bentonville, Bang Arkansas, 
Hoa k' 

Lu 9, TOa nhà Vietcombank Tower, so 

s Cong tnthng Me Linh, phuOng Bn 
Nghe, Qun 1, TPHCM 

Xây lap, kinh doanh dá granit 

Djchvi,i 

Djch vi 

Quán 1 chçi Thn Biên 

Quàn 1 các Khu cOng nghip 

Van phOng dai  din 

VAn phOng dai  din 

Hoat dng kinh doanh chinh 

Xl nghip Xây di,rng Tin 
Nghla 

Tram dmg xe Tan Phü 

- Tram dirng xe Xuân Lc 

Ban Quãn 1>  Chcc Tan Biên 

Ban Quán 1 cãc Khu cOng 
nghip TIn NghTa 
VAn phOng dai  din  tai  Hoa 
Ky' 

VAn phOng dai  din  tai  Thành 
pM H Chi Minh 

TOng Cong ty có Chi nhánh bach  toán dc 1p: 

Ten don vj Dja chi 

COng ty CO phân TOng Cong ty sO 345 QuOc I 20, xA Lc Nga, TP. San xu&, thuong mai 
Tin Nghla — Chi nhánh Bão Lc BAo Lc, Lam DOng 

TOng sO các Cong ty con: 
+ SO krçng các COng ty con duc hqp nhat: 16 Cong ty. 
+ sO Iung các Cong ty con khOng dtrc hp nMt: 0 COng ty. 

TOng Cong ty cO các cong ty con dtrqc hp nht báo cáo tài chlnh ti thOl dim 30/06/2019 bao gOm: 
Fy 1 quyth 

STT Ten COng ty Nm thAnh 1p T' 1 1i Ich biu quy& 
Float c1ng kinh 

doanh chlnh 

1 COng ty CO phân Xang 
Dâu Tin Nghia 

2 COng ty C6  phân Logistic 
Tin NghTa - lCD Biên HOa 

3 COng ty CO phOn Phát 
trin KCN Tin Nghia 

4 COng ty CO phAn Tin 
Nghla Lao 

1 5 Cong ty Co phan Dau tu 
Nhon Trach 

6 COng ty CO pMn Dau tu 
Tin Nghla A Chãu 

7 COng ty Co pha.n KCN 
Tin NghTa - Phucing DOng 

8 Cong ty CF Phat trin 
Doanh nghip nhO vA vra 

Tinh 
DOng Nai 

Tinh 
DOng Nai 

Tinh 
DOng Nai 

Cong hOa dAn chU 
ND Lao 

Tinh 
DongNai 

Tinh 
DOngNai 

Tinh Ba Ria 
Vung TAu 

Tinh 
DOng Nai 

58,98% 

91,27% 

58,98% 

9 1,27% 

Kinh doanh xAng 
dâu 

Djch vi,j Logicstic 



A - Cong ty Co phan Tong Cong ty Tm Nghia 
96 Ha Huy Giáp, P. Quy& Tháng, TP. Biên HOa, tinh Ding 
Nai 

Báo cáo tãi chInh hçrp nht 
Cho kS'  ké toán t11 ngày 01/01/2019 den ngày 30/06/2019 

9 COng ty C6 phàn Thuong Tinh 
mai và Xây dvng  Phuàc Dng Nai 
Tân 

10 COng ty c6 phén Djch vi,i Tinh 
Bào v chuyên nghip Tin Dng Nai 

Nghia (2)  

11 Cong ty c6 phen ché bién Tinh 
xuét nhp khu NOng San Dng Nai 
D6ng Nai 

12 COng ty TNT-IH Déu tu Tinh 
Khu Cong nghiep Tin Dng Nai 
Nghia 

COng ty C phen T6ng Tinh 
13 kho Xang deu Phü Hthi Ding Nai 

Cong ty C6 phén Xuet Tinh 
14 Nhp kheu Xang deu Tin Ding Nal 

Nghia 

15 COng ty C phén Scafe
Dng Nai 

Tinh  

62,70% 80,00% Kinh doanh bet dOng 
san 

86,13% 100,00% DIchv%ibãov 

54,00% 54,00% Ché bién xuAt nh.p 
kheu 

100,00% 100,00% Ha te.ng khu cOng 
nghip 

Kho cáng xang déu 
81,98% 81,98% 

Xuét nhp khu 
89,47% 89,47% xang deu 

san xuet và kinh 
62,19% 62,19% doanh Càphê 

Cong ty C phe.n Ca phe 
16 Tin Nghia 

Tinh 
Dng Nai 

57,02% 70,00% Kinh doanh cà phê 

Quyén biu quyét tai  ngày 30/06/2019 bao gm quyén biu quyét trIc tiép cOa Tóng Cong ty là 40% và 40% quyèn biu 
quyét gián tiép thông qua cong ty con là Cong ty C phân Phat trién Khu Cong nghip TIn Nghia, 

(2) Quyén biu quyét tai  ngày 30/06/20 19 bao gm quyén biu quyét tr%rc tiép cOa Tng Cong ty là 36% và 64% quyén biu 
quyét gián tiép thông qua 2 cOng ty con là Cong ty C phân Phát trin Khu Cong nghip Tin NghTa và COng ty C phen 
Logistic Tin Nghia - lCD Biên HOa. 

(3) Quyén biu quyét tai  ngày 30/06/20 19 bao gm quyén biu quyét tr%rc tiép cOa Tng COng ty là 40% và 30% quyén biu 
quyét gián tiép thông qua cOng ty con là Cong ty C phen Phát trién Khu Cong nghip Tin Nghia. 

Tng Cong ty cO các Cong ty lien két quan trçng dLrQrc phãn ánh trong Báo cáo tài chInh hp nhit theo phiwng 
pháp vn chü sO' hiiu ti thOi diem 30/06/2019 bao gm: 

3 

4 

5 

6 

COng ty Ct phen Th6ng 
Nhet 
COng ty C6 phen Quân l 
Di,r On Tin Nghra 

COng ty TNHH Tiép vn 

Quc té lCD Biên HOa' 

Cong ty CP COng 

Container Dng Nai 

Cong ty C phen Vn tài 

Xang deu Tin NghTa 2  

COng ty c6 phén Déu 

Nhn STS (2) 

Tinh 
Dng Nai 

Tinh 
Dng Nai 

Tinh 
Dng Nai 

Tinh 
Ding Nai 

Tinh 
Ding Nai 

Tinh 
Dng Nai  

T' l quyén 
biu quyét 

28,98% 28,98% 

29,00% 0 29,00/0 

46,84% 5 1,32% 

32,39% 35,49% 

20,64% 35,00% 

16,31% 27,65% 

Hoat dng kinh 
doanh chinh 

Ha th.ng khu cOng 
nghip 

L . Djch vi tu van, thiet 
k& QLDA 

Dlch vi 

Djch vi,i cOng 

Kinh doanh xang 
déu 

Kinhdoanhdu 
nhO'n 

Ten Cong ty Ni thárih l.p T' l lçi ich 



Cong ty C phn Tng Cong ty TIn Nghia Báo cáo tài chInh hçp nht 
96 Ha Huy Giáp, P. Quy& Thâng, TP. Biên Hôa, tinh Ding Cho kS'  k toán tr ngày 01/01/2019 dn ngày 30/06/20 19 
Nai 

Cong ty C6 ph.n Th.m Tinh 18,90% 35,00% Djchvi,ithAmdjnh 
Djnh Giá fkng Nai (3) D6ng Nai giá 

Cong ty TNHH Thành phó Tinh 10,35% 20,00% Kinh doanh bt dOng 
8 COng nghip mâi Nhm Dng Nai san 

Trch (4)  

Cong ty c6 phAn khI hóa Tinh 21,23% 36,00% KinhdoanhkhihOa 
1On Tin Nehia (2) Dng Nai lông 

Quyn biu quy& tai  ngày 30/06/20 19 cUa T6ng COng ty là quyn biu quy& gián tip thông qua cong ty con - COng ty 
C6 phân Logistic Tin Nghia - lCD Biên HOa. 

(2) Quyn biu quy& tai  ngày 30/06/20 19 cUa Tng Cong ty là quyn biu quy& giOn tiép thông qua cOng ty con - Cong ty 
C6 ph.n Xang du Tin Nghta 

(3) Quyèn biu quy& tai  ngày 30/06/20 19 cUa Tng Cong ty là quyn biu quyt gián tip thông qua cOng ty con - Cong ty 
C phn XNK NOng san thrc phm Dng Nai 

(4) Quyn biu quy& tai ngày 30/06/20 19 cUa Tng Cong ty là quyn biu quy& gián tip thông qua cOng ty con - COng ty 
C6 pMn Dâu tu Nhon Trach 

2 . CHE DQ vA CHINH SAd KE TOAN AP DI,JNG TA! TONG CONG TY 

2.1 . K' k toán, don v tin t s(r dyng trong k toán 

K ké toán k' cOa Tóng COng ty bat du tr ngày 01/01 và kt thOc vào ngày 31/12 hang ks'. 
Don vj tin t sCr di,ing trong ghi chép k toán là dng Vit Nam (VND). 

2 2 2.2 . Chuan miic  và Che d9 ke toán áp dyng 

C/il d kl toán áp dyng 
Tng COng ty áp thing Ch dO K toán doanh nghip ban hành theo Thông tu s6 200/201411T-BTC ngày 22/12/2014 cOa 
BO Tài chinh, Thông tir s6 53/2016iTT-BTC ngày 21/03/2016 cOa BO Tài chInh v vic sra d6i, b sung mOt so diu cOa 
Thông tu sO 200/2014/TT-BTC và Thông tu sO 202/201411T-BTC hi.ràng dn Phuong pháp l.p và trInh bay báo cáo tài 
chfnh hot, nht. 

Tuyên bl vl vic tuán thu chudn mtc ke' toán va hl d kl roan 
TOng Cong ty d áp ding các ChuOn mrc k toán Vit Nam và các van ban huOng dn ChuAn mtrc  do Nba nuàc da ban 
hành. Các Báo cáo tài chinh duçic 1p và trinh bay theo dOng mcii quy djnh cUa tCrng ChuAn mrc, Thông tu huâng dn thi,rc 
hin Chu.n mxc và Ch dO k toán doanh nghip hin hành dang áp di,ing. 

2.3 . Co s6 lap Báo cáo tài chInh hçp nht 

Báo cáo tài chinh hp nht cOa TOng Cong ty duqc 1p trên co sâ hqp nMt Báo cáo tài chinh riêng cOa Tong Cong ty và 
Báo cáo tài chInh cOa các COng ty con do TOng COng ty kim soát (các COng ty con) duc 1p cho näm tài chinh 2017. 
Vic kim soát dt duçc khi TOng COng ty CO khá nang kim soát các chInh sách tài chInh và hot dOng cUa các TOng 
Cong ty nh.n du ti.r nham thu duc lqi Ich ffr hoat dng cüa các Cong ty nay. 
Báo cáo tài chmnh cOa các Cong ty con duc áp d,ing các chinh sách k toOn nhat quán vOi các chInh sách k toán cOa 
TOng Cong ty. Trong tnrOng hp c.n thi&, B cáo tài chfnh cUa các cOng ty con duqc diu chinh d dam bão tlnh nht 
quán trong các chinh sách k toán dtrqc áp thing tai  TOng COng ty và các cong ty con. 

K& qua hoat dOng kinh doanh cOa các COng ty con dirqc mua hoc b di trong k' duqc trinh bay trong Báo cáo tài chinh 
hcip nht tir ngày mua li hoac cho dn ngày ban khoán dAu tu / cOng ty do. 

Các sO du, thu nhp và chi phi chO yu, k cá các khoán lài hay 10 chua thi,rc hin phát sinh tx các giao djch nOi bO ducic 
loai trir khi hçcp nhat Báo cáo tài chinh. 

Các phi.rcmg pháp k toán khác khi 1p Báo cáo tài chlnh hcip nMt 
Lqi Ich cUa cO dOng khOng kim soát 

Lçii ich cOa các cO dOng khOng kiOm soát là phân lqi Ich trong lii, hoc 10, và trong tài san thun cOa cOng ty con khOng 
dirçic nam gi€ bri TOng COng ty. 

2.4 . COng cy tãi chInh 



A Cong ty Co phan Tong Cong ty Tin Nghia 
96 Ha Huy Giáp, P. Quyt Thâng, TP. Bibn HOa, tinh Dng 
Nai 

Báo cáo tài chinh hiyp nht 
Cho k5' k toán t ngày 01/01/2019 den ngày 30/06/2019 

Ghi nhçn ban du 
Tài san tài chinh 

Tài san tài chinh cOa Tng COng ty bao gm tien va các khoán tuong ducmg tiCn, các khoán phái thu khách hang vá phái 
thu khác, các khobn cho vay, các khobn deu tu ng.n han  và dài han. Tai th&i diem ghi nhn ban dAu, tài san tài chInh duqc 
xác djnh theo giá mualchi phi phát hbnh cong  các chi phi phát sinh khác han quan trirc tiep den vic,mua, phát hânh tài 
san tài chinh dO. 
Nci phãi trà tài chinh 

Nq phái trá tài chinh cia Tang COng iy bao gm các khobn vay, các khoán phãi trà nguai ban và phãi trã khác, chi phi 
phãi trã. Tai  thai diem ghi nhân ie.n dâu, các khoán nq phãi trá tài chinh ducc xác djnh theo giá phát hành cong  các chi phi 
phát sinh lien quan trrc tiép den vic phát hánh nq phài trã tài chInh dO. 

Gid frj sau ghi nh<in ban ddu 
Hin tai  chua cO các quy dlnh  ci the ye dánh giá lai cOng ciii tài chinh sau ghi nhân ban dâu. 

2.5 . Chuyen di Báo cáo tài chInh 1p bang ngoi t sang Dng Vit Nam 

Báo cáo tài chinh 1p  bang ngoai t duçic chuyen d6i sang Báo cáo tài chinh 1p  bang ding Vit Nam theo các t' giá sau: 
tài san và nç phái trã theo t gia cuei kS'  ke toán, von dan tu cia chi sO hUi.i theo t' giá tai  ngày gOp vOn, Báo cáo két qua 
hoat dng kinh doanh và Báo cáo li.ru chuyén tién t theo t> giá binh quân kS'  ké toán. 

2.6 . Các nghip vy bng ngoi t 

Các giao djch bang ngoai  t trong k k toán duqc quy d6i ra dOng Vit Nam theo t' giá thic té tai  ngày giao djch. T' giá 
giao djch thrc té nay duqc xác djnh theo nguyen té.c sau: 

Khi mua bàn ngoai t: là t giá duqc quy djnh trong hcp dOng mua, ban ngoai  t gina TOng Cong ty và ngân hang 
thuong mai; 

Khi gOp vOn hoc nhn gOp vOn: là t giá mua ngoai t cia ngân hang noi TOng Cong ty mO tài khobn dé nhn vOn 
cia nhà dan tu tai  ngày gOp vOn; 

Khi ghi nhn n phái thu: là t giá mua cia ngân hang thuong mai  noi TOng Cong ty chi djnh khách hang thanh toán 
tai thai diem giao djch phát sinh; 

Khi ghi nh.n nç phái trá: là t giá ban cia ngân hang thuong mai  noi TOng COng ty di,r kién giao djch tai  thai diem 
giao dlch  phát sinh; 

Khi mua sam tài san hoc chi phi thanh toán ngay bang ngoai t: là t giá mua cia ngân hang thuong mai  nai Tong 
Cong ty thirc hin thanh toán. 

T' gia giao djch thrc té khi danh giá lai  các khoán mic tién t cO gOc ngoai t tai  thai dibm 1p  Báo cáo tài chinh hcip nhét 
duçic xác dinh theo nguyen t&c: 

DOi vâi khoân mc phân loai là tài san: áp dvng  t giá mua ngoai t cia ngân hang thucmg mai  nci TOng COng ty 
thuOng xuybn cO giao dich; 

DOi vOi tién gri ngoai t: áp ding t gia mua cia chInh ngán hang noi TOng Cong ty mO tái khoán ngoai t; 

DOi vâi khoán mic phân loai  là nç phài trà: áp ding t' gia bàn ngoai t cia ngân hang thuong mai fbi Tong COng ty 
thuOng xuyan cO giao djch. 

let cá các khoân chênh lch t già thrc té phát sinh trong k5' và chbnh lch do dánh giá hai sO du các khoán mic tién t có 
gOc ngoai t cuOi k' duc hach  toán vào két qua hoat dng kinh doanh cia kS'  Ice toán. 

2.7 . lien và các khoãn tuong throng tién 

Tién bao gOm tién mt tai  qu', tién gin ngán hang khOng kS' han và tién dang chuyén. 

Các khoán tuong throng tién là các khoán déu tu ngan han  có thai gian thu hOi khOng qua 03 thang ké tO ngày dCu tu, cO 
tinh thanh khoan cao, cO kha ning chuyn dOi dé dàng thành các lucmg tién xác djnh và khOng cO nhiéu ru ro trong 
chuyén d6i thánh tién. 

2.8 . Các khoán du tir tài chlnh 



Cong ty C6 phn Tng Cong ty Tin Nghia Báo cáo tài chlnh hçp nht 
96 Ha Huy Giáp, P. Quy& Thâng, TP. Biên HOa, tinh Dng Cho kS'  k toán tx ngay 01/01/2019 dn ngày 30/06/2019 
Nai 

Ching khoán kinh doanh duçic ghi nhn ban dAu trn s k toán theo giá gc, bao gim: Giá mua cong các chi phi mua 
(nu cO) nhu chi phi môi giài, giao dlch,  cung cap thông tin, thué, I phI vã phi ngan hang. Sau ghi nhn ban dau, chông 
khoán kinh doanh duçc xác djnh theo giá g6c tth di d phOng giám giá ching khoán kinh doanh. Khi thanh I hoãc 
nhuvng ban, giá v6n cüa ching khoán kinh doanh duqc xác dlnh  theo phuong pháp binh quãn gia quyn. 

Cáo khoán du hi nm gifr dn ngày dáo hçn bao gm: Cáo khoán tian gri ngân hang cO kS' han duçic nm gitt dan ngày 
dáo han vâi mi,ic dich thu lãi hang k' và cáo khoàn Mu tu nâm gi den ngày dáo han khác. 

Các khoãn Mu tu vào các cOng ty con, cong ty lien doanh lien ket mua trong kS'  ducic ben mua xác djnh ngày mua, giá phi 
khoán Mu tu và thi,rc hin thô tiic ka toán theo dOng quy djnh cOa Chua.n mi,rc ka toán "Hçxp nhat kinh doanh" và "Dau tu 
vào cOng ty lien doanh lien k&". Trong Báo cáo tài chinh hcip nhat các khoán Mu tu vào cOng ty lien ket duçc ke toán 
theo phtrcng pháp v6n chü sO hCru 
Các khoán ddu t,i vào cong cy v{n cOa don v khác bao gam: các khoân Mu tu vào cong ci,i van cüa don vj khác khOng cO 
quyen kiem soát, d6ng kiem soát hoac  cO ãnh huOng dáng ke Mi vOl ben duçc Mu tu. Giá tn ghi so ban Mu cOa cáo 
khoán Mu Un nay duqc dw70 xác djnh theo giá gOc. Sau ghi nhn ban Mu, giá tn cüa cáo khoán Mu tu nay duçic xác djnh 
theo iá gOc trO di du ohOno dam iá khoán Mu tu. 

D phOng giám giá cáo khoàn dau ti.r duçc l.p vào thOi diem cu6i kS'  ci,i the nhu sau: 

D6i vOi cáo khoân Mu tu chOng khoán kinh doanh: can cO trich 1p di,r phOng là sO chênh 1ch gia giá gOc cüa các 
khoán Mu tir duqc hach  toán trên sO ka toán IOn hon giá trj thj truOng cüa chUng tai thOi diem Ip di,r phOng. 

DOi voi khoán Mu tu nm gi lâu dài (khong phân Ioai là chUng khoán kinh doanh) và không cO ánh hirOng dáng ke 
DOi vOi ben duqc dau tu: neu khoán Mu tu vào cO phieu niêm yet hoc giá trj hqp l cOa khoán Mu tu duc xác dlnh 
tin cy thi vic l.p  dr phOng di,ra trén giá trj thj truOng cüa cO phieu; neu khoân Mu tu khOng xác dlnh  duc giá tn 
hp l' tai thOi diem báo cáo thi vic I.p di,r phOng can ct vào bâo cáo tài chinh tai  thOi diem trich 1p di,r phOng cUa 
ben dLrcic Mu tu. 
D6i vOi các khoãn Mu tu näm gi den ngày dáo han: can cO khà nang thu hOi d 1p di,r phOng phái thu khO dOi theo 
quy djnh cUa pháp lu.t. 

2.9 . Các khoãn nç phãi thu 

Cáo khoân phái thu duçic theo dOi chi tiet theo k' hn phái thu, Mi tucng phái thu, loai nguyen t phài thu, và cáo yau tO 
khác theo nhu cau quàn ly cOa TOng COng ty. 

Dr phOng nç phái thu khO dOi duçic trich 1p  cho các khoán: nçv phái thu qua han thanh toán ghi trong hqp dOng kinh tC, 
cáo kha trOc vay ncr, cam ket hçrp dOng hoac cam ket ncr vá nq phai thu chira den han  thanh toán nhung khO cO khã nang 
thu h6i. Trong dO, vic tnich Ip dv phOng ncr  phái thu qua hn thanh toán duçrc can cO vào thai gian trá nq gOc theo hçp 
dOng mua ban ban Mu, khOng tinh den vic gia han  ncr giita các ben và ncr phái thu chua den han  thanh toán nhung khách 
nq da lam vào tinh trang phá san hoc dang lam thu ti,ic giãi the, mat tich, bô trOn. 

2.10 . Hang tOn kho 

Hang tOn kho ducxc ghi nh.n ban Mu theo giá gOc bao gOm: chi phi mua, chi phi che bian và cáo chi phi lien quan trrc tiep 
khác phát sinh de CO ducrc hang tOn kho 0 dla  diem và trang  thai tai th0i diem ghi nhn ban Mu. Sau ghi nhn ban Mu, tai 
thOi diem lOp  Báo cáo tái chinh neu giá trl thuan cO the thiic hin duçrc cOa hang tOn kho thap hon giá gOc thi hang tOn kho 
ducic dhi nhân theo oià tn thu.n cO the thirc hiên ducic. 

Già trj hang tan kho ducrc xác djnh theo phucxng pháp blnh quân gia quyen 

Hang tOn kho ducrc hach  toan theo phucmg pháp ke khai thuOng xuyên. 

Phucrng pháp xác djnh giá tn san phasn dO dang cuOi nAm: 
DOi vOi hoat dng xây lap: Chi phi san xuat kinh doanh dO dang duqc tp hçp theo t'~ng cOng trInh chtra hoàn thánh 
hoc chua ghi nhOn doanh thu, tucing Ong vOi khOi luqng cOng vic cOn do dang cuOi näm. 

DOi v0i hoat dng san xuat: Chi phi san xuat kinh doanh dO dang ducrc tp hçrp theo chi phi phát sinh thc t8 cho 

tmg loai san pham chua hoàn thành. 

Di,r phOng giãni giá hang tOn kho ducrc 1p váo thM diem cuOi nAm can cO theo sO chênh lch gilta giá gOc cUa hang tOn 
kho IOn hon giá tn thuAn cO the thvc hiOn  ducrc. 

2.11 . Tài san co dinh 
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Tài san c djnh huu hlnh, tài san c djnh vô hlnh duvc ghi nh.n ban du theo gia g6c. Trong qua trinh sCr diing, tai san có 
djnh hOu hinh, tài san c djnh vô hinh duçxc ghi nhn theo nguyen giá, hao mon Iu k và giá trj cOn Iai. 

Tài san c6 djnh thuê tài chinh ducxc ghi nhn nguyen giá theo giá trl hcip I' hoac gia tn hin tai  cUa khoãn thanh toán tin 
thuê tói thiu (trtxng hçp gia tn hçp I cao hyn giá trj hin tai  cOa khoán thanh toán tin thuê t6i thiu) cong vài các chi 
phi trirc tip phát sinh ban du lien quan dn hoat dng thue tái chinh (khOng bao gm thu GTGT). Trong qua trinh sCn 
dung, tài san có djnh thuê tài chinh discTc ghi nh.n theo nguyen giá, hao mOn 1u7 k và giá trj cOn lai.  Khu hao cüa tài san 
c djnh thue tài chinh ducic trich can cü theo thii gian thuê theo hçip dng và tinh vào chi phi san xut, kinh doanh, dam 
báo thu Mi dO v6n. 

KMu hao tài san c dinh duçc trfch theo phumg pháp dtrng thâng vài th?yi gian kháu hao duçc trâc tInh nhu sau: 

- Nhà cOa, vt kin trOc 06 - 25 na.m 
- May mOc, thi& bi 06- l2nam 
- Phuang tin 4n tài 06- l0n.m 
- Thi& bj ding cii quãn l 03 - 08 näm 
- îàî san có djnh khác 03 - 08 nam 
- vm cay lâu nAm 06- 15 nAm 
- Quyn sCr ding mat  ni.róc KhOng trich khu hao 
- QuynsCrdngdt Theo thii han  quyn sO ding dt 
- PMn mm quàn ly 03 - 08 nAm 

BAt dng san dAu tu ducnc ghi nh.n ban dAu theo giá gc. 
D6i vài bAt dng san dAu Ui cho thuê hoat d(rng duqc ghi nhan theo nguyen giá, hao mOn 1u5' kA và giá trj cOn lai.  Trong 
dO khAu hao dixçic trIch theo phuang pháp duang thâng vài thii gian khAu hao ducic uâc tInh nhii sau: 

- Nhà cOa, vt kiAn trOc 10-20 näm 
- Quyn sO diving dAt Theo thOi han  giAy chOng nhn quyn sO dung  dAt 
- Thiét bj truyAn dn 05 - 08 nam 

2.12 . HQp dAng hqp tác kinh doanh (BCC) 

Hçip dng hç'p tác kinh doanh (BCC) là thOa thun bAng hcip d6ng cOa hai hoac  nhiAu ben dA cOng thrc hin hoat dng 
kinh tA nhung không hlnh thành pháp nhân dc lap.  Hoat dng nay cO thA ducic dng kiAm soát bOi cac bàn gOp vón theo 
thOa thun lien doanh hoac  kim soàt b&i mt trong só các bàn tham gia. 

2.13 . Chi phi trã trirOc 

Các chi phi d phát sinh lien quan dAn kAt qua hoat dng san xuAt kinh doanh cOa nhiAu k' kA toán dtrcic hach  toán vào chi 
phi trã tnràc dA phân bó dAn vào kAt qua hoat dng kinh doanh trong câc k' kA toán sau. 

Vic tinh và phân bó chi phi trã truâc dài han  vào chi phi san xuAt kinh doanh tang kS'  kA toán duçxc cAn cO vào tinh chAt, 
mOe d tOng loai chi phi dA 1ira chQn phucmg pháp va tiàu thOc phân b6 hçip 1. Chi phi trà truâc ducc phân b6 dAn vào 
chi phi san xuAt kinh doanh theo phucmg pháp duing thAng. 

Lçn thA kinh doanh phãt sinh khi c phAn hOa doanh nghip NhA nuOc duçic phãn bó dAn ti da khOng qua i 0 nAni theo 
huàng dAn tai  Thông tu s6 138/201211T-BTC ngày 20/08/2012 vA huàng dAn phán M giá tn lqi thA kinh doanh dAi vâi 
Cong ty C phAn duc chuyAn di tO Cong ty Nhà Nuâc. 

2.14 . Các khoãn n phãi trã 

Cãc khoan nçn phai tra duçic theo dOi theo kS' han phai trà, d6i tuqng phài trã, loai nguyen t phai trã va các yAu t6 khac 
theo nhu cAn quan l cUa TAng COng ty. 

2.15 . Vay và nq phãi trã thuê tài chInh 

Giá trj khoan n phãi trã thuê tài chinh là tAng so tiAn phãi trá ducic tinh bAng gia trj hin tai  cOa khoãn thanh toán tiAn 

thuê t61 thiAu hoac  giá trj hc,p l cOa tai san thue. 

Các khoàn vay và nç phài trà thue tài chinh duccc theo dOi theo tang d6i tuclng cho vay, tOng kM uàc vay nçi và kS' han 
phài trà cUa càc khoãn vay, nçx thue tài chinh. TnuOng hcxp vay, nq bAng ngoai t thi thrc hin theo dOi chi tiAt theo nguyen 

2.16 . Chi phi di vay 
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Chi phi di vay drcic ghi nhn vào chi phi san xuet, kinh doanh trong nAt-n khi phát sinh, trr chi phi di vay liOn quan trrc 
tiep den vic du tu xay dirng hoc san xuet tài san dâ dang duqc tInh vào giá trl cUa tài san dO (dtrcc vón hoá) khi cO dO 
các dieu kin quy dinh trong Chuen mrc K toán Vit Nam so 16 "Chi phi di vay". Ngoài ra, d6i vol khoán vay riêng 
phic vi,i vic xay dirng tài san cO djnh, bt dng san deu tu, lAi vay ducc vOn hOa ke cá khi thii gian xây di,mg duth 12 
thang. 

2.17 . Chi phi phái trà 

Các khoán phai trã cho hang hOa djch vi dA nhn ducxc tr nguoi bàn hoac  da duçic cung cep cho nguth mua trong k bàn 
cáo nhung th,xc th chua chi trã dirçic ghi nhn vào chi phi san xuet, kinh doanh cUa k' báo cáo. 

Viec ghi nhn các khoân chi phi phài trà vào chi phi san xuet, kinh doanh trong nAm dtrqc thirc hin theo nguyen tc phO 
hcip giia doanh thu và chi phi phát sinh trong nAm. Các khoãn chi phi phái trâ se duqc quyet toán vâi sO chi phi thi,rc te 
phát sinh. sO chOnh 1ch gica sO trich truic và chi phi thic té dtrçc hoãn nhp. 

2.18 . Các khoãn di, phOng phái trã 

Các khoân di.r phOng phái trá chi duçic ghi nh.n khi thôa man câc diéu kin sau: 
- TOng COng ty cO nghTa vi nç hin tai  (nghTa viii pháp l' hoc nghia vi liOn dài) do két qua tü mOt  sj kin da xáy ra 

- Sr giam sOt ye nhng lcd ich kinh té cO the xày ra dn den vic yOu câu phãi thanh toán nghia vi,i nq; 
- Dua ra ducic mt uàc tinh dang tin c.y ye giá tn cUa nghla vi,i nq do. 

Giá tr duçic ghi nh.n cOa mOt  khoân d phOng phái trà là giá trj ducic uàc tlnh hcdp l nhOt ye khoán tién sO phái chi dé 
thanh toán ngha viii nq hin tai tai ngáy két thOc nAm tái chlnh. 

Chi nhung khoãn chi phi liOn quan den khoán dr phOng phái trá da 1p ban dOu mài di.rqc bO dâp bang khoãn di,r phOng 
phAi trã do. 

Dr phOng phài trá duçic ghi nhn váo chi phi san xuOt kinh doanh cOa nAm tài chinh. Khoán chOnh 1ch gita sO di phOng 
phái trá da 1p 0 ki báo cáo truOc chua sCr di,ing hét ion han sO di,r phOng phái trà 1p  0  kS'  báo cáo duçic hoàn nhp ghi 
giârn chi phi san xut, kinh doanh trong nAni, tth khoân chOnh 1ch IOn han cUa khoân dij phOng phãi trà ye báo hành cOng 
trinh xáv lap duac hoàn nhâp vào thu nhãi, khác tron nAm tài chlnh. 

2.19 . Doanh thu chua thic hin 

Doanh thu chua thrc hin gOm doanh thu nhn truOc nhu: sO tién cOa khách hang da trã truOc cho mt hoc nhiéu k' kC 
toán ye cho thuO tái san. 

Doanh thu chua thi,rc hin dtrcdc  két chuyén vào Doanh thu ban hang và cung cép djch vi,x theo sO tièn ducdc  xác djnh phO 

hccp vol tirng kS'  ké toán. 

2.20 . VOn chO s0 hUii 

VOn dAu tu cUa chU sO hu duqc ghi nh.n theo sO vOn thrc gOp cUa chO sO h0u. 

Thng du vOn cO phAn phàn ánh chOnh lch gina mnh giá, chi phi tri,rc tiép liOn quan den vic phát hành cO phiCu vã giá 

phát hành cO phiéu (ke cã các tri.r0ng hcdp  tái phát hành cO phiéu qu) và cO the là thng du duang (néu giá phát hành cao 
hon mnh giá và chi phi trrc tiép liOn quan den vic phát hành cO phiCu) hoac thng du am (néu giá phát hành thep hn 

mOnh giá và chi phi tnrc tie0 liOn cuan den viOc ohát hânh cO phiéu'. 

VOn khác thuc VOn chU sO hthi phàn ánh sO vOn kinh doanh duqc hinh thành do bO sung tr két qua hoat dng kinh doanh 
hoäc do ducvc tang, biéu, tài trçi, dánh gia li tái san (néu duçic phép ghi tAng, giàm VOn deu tu cOa chO sO hUu). 

Lcdi nhu.n sau thué chua phân phOi phán ánh két qua kinh doanh (iOi, l) sau thué thu nhp doanh nghip và tlnh hlnh 
phán chia li nhu.n hoc xr l' l cUa TOng Cong ty. Vic phAn phOi lçii nhun ducdc thi,rc hin khi lông Cong ty cO icri 
nhun sau thué chi.ra phân phOi không vuçlt qua mOc lcdi nhun sau thué chua phân phOi trOn Báo cáo tái chinh hçp nhet 
sau khi do ioai  tth ánh huOng cUa cac khoán IOi do ghi nhn tO giao dlch  mua giá rO. Tnthng hcdp  trá cO tOc, lcn nhun cho 

chO sO hthi qua mOc sO lcdi nhun sau thué chua phãn phOi ducdc ghi nh.n nhu truOng hcip giám vOn gOp. Lcii nhun sau 
thué chua phân phOi cO the duqc chia cho các nhà dâu tu dira trOn t i gop vOn sau khi ducdc Dai hi dOng Co dong và sau 

khi do trich 1p các qu theo Diéu i TOng Cong ty và các quy djnh cUa phap lut Vit Nani. 

CO tOe phái trà cho các cO dOng dtrcdc ghi nhn là khoán phal trá trOn Bang Can dOi ké toan cUa Cong ty sau khi cO thông 

báo chia cO tOe cUa Hi dOng Quãn tri COng ty, 

2.21 . Doanh thu 
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Doanh thu ban hang 
Doanh thu ban hang ducc ghi nhn khi dng th&i thOa mAn cáo dieu kiin sau: 
- Phn Ian rUi ro và Içi (oh gân lien vai quyen sa hüu san phein hoac  hang hOa da ducic chuyen giao cho ngu0i mua; 
- Tng COng ty khOng cOn nAm gicr quyen quãn I hang hOa nhu ngu&i sà hlu hang hOa hoc quyen kiem soAt hang 
- Doanh thu duçic xác djnh trong di chc chân; 
- Teng Cong ty da thu dixcic hoac  s thu ducic lqi ich kinh t tfr giao djch ban hang; 
- XAc djnh duqc chi phi lien quan dn giao djch b hang. 

Doanh thu cung cñp dfch vu 
Doanh thu cung cp djch vii  dtrçxc ghi nhOn  khi ding thai thOa mAn cáo dieu kin sau: 
- Doanh thu duçic xác djnh tuong di chc chân; 
- CO khA nAng thu ducic lçri Ich kinh tC ti giao dlch  cung cep djch vi,i do; 
- Xác djnh duqc ph.n cong vic dA hoân thanh vào ngày ip Bang cAn di ke toán; 
• Xác djnh discic chi phi phAt sinh cho giao djch và chi phi de hoán thành giao dlch  cung cep dch vi do. 

Phn cong vic cung cp djch vii dA hoán thAnh duqc xác dlnh  theo phuong pháp dAnh giA cOng vic hoan thành. 

Doanh thu ban Mt dç5ng san 
Doath thu bAn bet dOng  sAn duqc ghi nh.n khi d6ng thai thOa mAn các dieu kiin sau: 

Bet dng sOn da hoOn thOnh toàn b và b giao cho nguai mua, Teng Cong ty da chuyen giao rUi ro và iqi ich gAn 
lien vâi quyen sO hOu bet dng sOn cho ngu&i mua; 
Teng Cong ty khOng cOn n&m giC quyen quOn 1 bt dng sOn nhu nguOi sO hUu bet dng san hoc quyen kiem soOt 
bet dng sOn; 

Doanh thu duqc xác djnh tuong di chAc chân; 
lóng Cong ty da thu dtrcc hoc se thu duqc lcii ich kinh te tO giao dich  ban bt ding sOn; 
Xác djnh ducic chi phi lien quan den giao dich  ban Bt dng sOn. 

D6i voi bet dng sOn phOn 10 bOn nèri cIA chuyen giao nen det cho khOch hang, Tng Cong ty duc,c ghi nhn doanh thu vOi 
phAn nèn dat dA bAn khi thOa mAn ding th&i các dieu kiin  sau: 

Chuyen giao rCii ro vO lçii Ich gân lien vOi quyèn sO dvng  dat cho nguOi mua; 
Doanh thu duçic xác djnh tuong dói châc chân; 
Xác djnh duqc chi phi lien quan den giao djch bOn nan d&t; 
T6ng Cong ty cIA thu hoc chCc chãn thu duqc lcii ich kinh te tO giao djch bOo nn dk 

Doanh thu hçrp thng .xdy thing 
TruOng hcip hcip dng xOy dimg quy djnh nhO thau duçtc thanh toOn theo giO trj kh6i lucing thi,rc hin, khi két quO thi,rc hin 
hp d6ng xay dirng duc xOc djnh mOt  each dOng tin cy vO duc khOch hang xOc nhn, thl doanh thu, chi phi lien quan 
den hp dng duc ghi nhn ttrong Ong vOi phen cOng vic cIA hoan thanh duc khOch hOng xOc nhn trong nAm phãn Onh 

Doanh thu hoQi d5ng lài chmnh 
Doanh thu phát sinh tO tiCn lAi, c tOc, lçi nhun ducc chia vA cáo khoOn doanh thu hoat  dng tOi chinh khOc duqc ghi 
nhn khi thOa mAn dng thOi hal (2) diéu kin sau: 

- CO khO nAng thu di.rcic lcn ich kinh té tO giao dch do; 
- Doanh thu ductc xác djnh tuong dói châc ch.n. 

C tCrc, lç  nhun ducc chia duçic ghi nhn khi Tang COng ty duçic quyén nhOn c6 tOc hoc ducc quyén nhn lcii nhuOn to 
vic gOp von. 

2.22 . Các khoãn giàm trr doanh thu 
COc khoOn giOm tth doanh thu bOo hOng, cung cap djch vv phOt sinh trong nAin gOm: Chiét kheu thucmg mai,  giOm giO 

hang bOo và hang bOo bj trO Iai. 

Cáo khoãn chiet khau thu(mg mai, giOm giO hang ban, hang bOo bj trO Iai  phát sinh cOng nAm tiêu thii sOn phOm, hang hOa 
djch v,,i ducc diéu chinh giAm doanh thu cOa nAm phOt sinh. TruOng hcip sAn phâm, hang hoO, djch vii  cIA tiêu thii tO cAc 
nAm truOc, den nAm sau m&i phOt sinh cáo khoOn giOm trO doanh thu thl duqc ghi giOm doanh thu theo nguyen tOo: neu 
phOt sinh truOc thOi diem phOt hành BOo cáo tái chinh thl ghi giOm doanh thu trAn BOo cáo tOi chinh cUa nAm 1p bOo cáo 
(nOm truOc), vO néu phOt sinh sau thOi diem phOt hOnh BOo cáo tOi chlnh thi ghi giOni doanh thu cCia nAm phOt sinh (nbm 
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2.23 . Gii vn hang bin 

Oiá v6n hing bin trong nim &rc!c ghi nhn phü hçp vth doanh thu phit sinh trong nim vi dim bio tuin thñ nguyen tâc 

Vic trich truâc chi phi de tm tinh gii vn bet dng sin neu cO dim bio cic nguyen thc sau: 
- Chi trich tniâc dói vói cic khoin chi phi di có trong dir tom dAu tu, xiy drng nhung chua có dO h8 so, tii lieu dC 

nghim thu kh61 lucrng; 

- Chi trich triràc chi phi dé tam  tinh gii vn hing bin cho ph.n bet dOng  sin di hoin thinh bin trong nim vi dO dieu 
kin ghi nhn doanh thu; 

- S chi phi trich trurc và chi phi thrc t duçic ghi nh.n vio gii v6n hing bin phii dim bin tucmg rng vth djnh mOc 
gii v6n tinh theo t6ng chi phi dr tom cOa phen hang hOa bet dng sin di bin (ducc xic djnh theo din tich). 

2.24 . Chi phi tii chinh 

Cic khoin chi phi dtrc,c ghi nhn vio chi phi tii chinh gm: 
Chi phi hoc cic khoin 16 lien quan dCn cic hoat dng deu Ui tii chinh; 
Chi phi di vay vn; 
Cic khoin 16 do thanh 1, chuyn nhuqng chmg khoin ng.n h?n,  chi phi giao dlch  bin ch(mg khoin; 

Dir phOng gum gii chng khoin kinh doanh, dir phOng t6n thet dAu Ui vio don vj khic, khoin 16 phit sinh khi bin 

ngoai t, 16 t' gii h8i doii... 

Cic khoin trên duçic ghi nh.n theo t6ng s phit sinh trong nim, khOng bU tth vcfci doanh thu hoat  dng tii chinh. 

2.25 . Thue thu nhp doanh nghip 

a) Iii sin thu6 thu nhp hoin lai và Thue thu nhp hoin Iai phii tn 

Tii sin thue thu nhp hoin lai ducic xic djnh dira trên t6ng chênh lch tam  thii duçic kheu trCr và gii trj ducic kheu tr& 
chuyen sang nim sau cOa cic khoin 16 tinh thué vi uu dii thué chua s ding. Thue thu nhp hoin lai  phii tn duqc xic 
djnh dra trên cic khoin chinh 1ch tam  th&i chu thue. 

Iii sin thue TNDN hoin Iai  vi Thue thu nhp hoin lai  phii tn ducic xic djnh theo thue suát thué TNDN hin hinh, di,xa 
tren cic mrc thue suet vi lut thue cO hiu li,rc vio ngiy ket thUc nim tii chinh. 

Tài sin thue thu nhp hoan lai  vi thué thu nhp hoin lai  phii tn duçvc bO tth khi 1p  Bing cm dói ke tom. 

b) Chi phi thue TNDN hin hinh vi Chi phi thue TNDN hoin Iai 
Chi phi thue TNDN hin hinh dtrçic xic djnh trên Co sâ thu nhp chju thue trong kS' vi thue suet thue TNDN trong k' ke 
toin hin hinh. 

Chi phi thue TNDN hoin 'ai ducrc xic djnh trén co s s chênh Ich tam  thai duçic kheu trir, so chênh 1ch tam  thii chju 

thue vi thue suat thue TNDN. 

KhOng bO tri'r chi phi thue TNDN hin hinh vài chi phi thue TNDN hoin lai. 

2.26 . Cic ben lien quan 

Cic ben duçic coi là lien quan neu ben dO cO khi ning kiem soit hoc cO inh huäng ding ke dOi vOi ben kia trong vic ra 
quyCt djnh ye cic chinh sich tài chinh vi hoat  dng. Cic ben lien quan ccia TOng Cong ty bao gOm: 

- Cic doanh nghip trirc tiOp hay gun tiOp qua mt hoc nhiOu trung gian cO quyen kiOm soit TOng Cong ty hoc chju 
si,r kiOm soit cOa TOng Cong ty, hoc cOng chung sr kiOm soit vâi TOng Cong ty, bao gOm ci Cong ty mc, Cong ty 
con vi Cong ty lien kOt; 

- Cic ci nhin tnirc tiOp hoac gun tiep nm quyOn biOu quyOt cUa TOng Cong ty mi cO inh huOng ding ké dOi vâi TOng 
COng ty, nhUng nhin si,r qumn 19 chU chOt cOa TOng Cong ty, nhng thinh vien mt thiet trong gia dlnh cUa cic ci 
nhin nay; 

- Cic doanh nghip do các ci nhin neu tren nem trrc tiOp hoc gun tiep Phe.n quan trQng quyen biu quyOt hoac cO 
inh huOng ding ke tâi cic doanh nghip nay. 

Trong vic xem xét tOng mOi quan h cOa cic ben lien quan dO phic vv cho vic 1p và trInh bay Bio cáo tii chinh hcip 
nhOt, TOng COng ty chO 9 tOi bin chOt cOa mOi quan h hon là hlnh thOc phip 19 cOa cic quan h do. 



Công ty C phn Tang Cong ty TIn Nghia Báo cáo tài chinh hqp nht 
96 Ha Huy Giáp, P. Quy& Thâng, TP. Biên H6a, tinh Ding Cho k' k toán tr ngay 01/01/2019 dn ngay 30/06/2019 
Nai 

3 . TIEN VA CAC KHOAN TUONG DISONG lIEN 
30/06/2019 0 1/0 1/20 19 

VND VND 

Tin mat 8.194.227.713 7.313.293.449 
Tin gui ngân hang không kS' han 164.706.847.189 216.677.074.135 
Tin dang chuyn 8.954.000.000 47.603.559.782 

Các khoán tuclng dLrong tin 320.519.029.095 305.8 18. 166.452 

502.374.103.997 577.412.093.818 

Tai ngày 30/06/2019, các khoãn tucing duong tin là tin gui có k' han  tu 01 dn 03 tháng dtrcic gui tai  các ngân hang 
thuong mai  vài lâi sut ff1 4,3%/nam dn 5,5%/nm. 



x- . . Cong ty Co phan Tong Cong ty Tin Nghia Bao cáo tài chinh hcip nhat 

96 Ha Huy Giáp, P. Quyt Thng, TP. Bin Hôa, tinh Dng Nai Cho k' k toán tfr ngay 01/01/2019 dM ngày 30/06/2019 

4 . CAC KHOAN DAU TUTAI CHirl1 

a) Du tir nAm gi& dn ngAy dáo han 
30/06/2019 01/01/2019 

Uiá gc GiA tn ghi s Giá gc Giá fri ghi so 

VND VND VND VND 

Du tirng1n han 297.179.366.027 297.179.366.027 220.917.552.531 220.917.552.531 

- Tingthcok'han 297.179.366.027 297.179.366.027 220.917.552.531 220.917.552. 53 1 

297.179.366.027 297.179.366.027 220.917.552.531 220.917.552531 

Tai ngày 30/06/2019, các k.hoãn tuong duxing tin là tin gi cO k 

b) Cháng khoán kinh doanh 

han trèn 03 tháng duc,c g1i tai càc ngân hang thuong mai  vOi lái suât tin 4,2%/nlm den 6.5%/näm. 

30/06/2019 01/01/2019 

GIa gOc Giá tn hcip l Di,r phOng Giá gc Giã In hcp l' Dr phong 

VND VND VND VND VND VND 

- Tang gia tn ci phiu 

- C phiu mA NTW 6.616.661.800 7.687.546.500 6.6 16.66 1.800 11.014.992.000 

6.616.661.800 7.687.546.500 6.616.661.800 11.014.992.000 

Giá Ui hnp ly cOa c phiu duqc xác dnh theo giá dOng cCra t4i ngây 30/06/20 19 cüa Sâ giao djch chimg khoán Thãnh PhO HO ChI Mirth. 



Cong ty C phAn Tang COng ty Tin Nghia Báo cáo tài chInh hçp nht 

96 Ha Huy Giáp, P. Quyt Thâng, TP. Biên HOa, tinh Dng Nai Cho k' k toán tr ngày 01/01/2019 den ngày 30/06/2019 

c) Du tir vào don vj khác 
30/06/2019 01/01/2019 

Giá trj khoãn 
dAn nc 

Dir phOng Cia Ui  khoán 
dAu tir 

Dr phOng 

VND VND VND VND 

- Cong ty C phAn Ch bin g TOn Mai (TMW) 4.914.700.000 4.914.700.000 

- Cong ty C phAn LCD TOn COng - Long Binh 3.855.901.267 3.855.901.267 

- NgOn hang TMCP Hang Hal Vit Nam 30.980.222.002 30.980.222.002 

- Cong ty C phAn Khu cong nghip Long Khánh 23.232.800.000 23.232.800.000 

- COng ty TNHH Throng mai K thut và DAu ttr 2.093.175.000 (1.396.638.391) 2.093.175.000 (1.396.638.391) 

- Cong ty C phAn DAn tu Long Dirc 61.526.695.803 61.526.695.803 

- Cong ty C phAn Y duçrc phAm Vit Nam 11.400.000 11.400.000 

- Trang trai nuOi bO Kobe Vit Nam 5.000.000.000 5.000.000.000 

131.614.894.072 (1.396.638.391) 131.614.894.072 (1.396.638.391) 

TAng Cong ty chua xac d4nh giá trj hçxp L' cOa các khoOn dAn tir thi chinh nay do ChuAn mtrc  K toOn Vit Nam, Ch d K toán doanh nghip Vit Nam chua cO huOng dAn cit th v vic xOc dnh giá In hccp 

1,. 



Cong ty C phn Ting Cong ty Tin NgbTa São cáo tãi chinh hçrp nht 

96 Ha Huy Giip, P. Quyët Thang, TP. Bién HOa, tinh Dng Nai Cho k' ké toán tr ngây 01/01/2019 d&i ngày 30/0612019 

d) Ou tirvão cong ty lien doanh, lien kt
30/6/2019 01/1/2019 

Dia chi T' 1 lçi ich T' 1 quyên 
biu quyt 

Giá tn ghi s6 thea 
phtro'ng pháp Vn 

chO sO hthi 

Da chi T' l lqi ich T' 1 quyên Giá tn ghi s6 then 
biêu quy& phunng pháp V6n 

chO sO hthi 

VND VND 

Cong ty C phn Th6ng Nht Tinh DMg Nai 28,98% 28,98% 53.590.264.925 Tinh EMng Nai 28,98% 28,98% 37.660.451.521 

Cong ty C phn Quan I' Dr an Tin Nghia Tinh Dông Nai 29,00% 29,00% 1.382.593.278 Tinh Dng Nai 29,00% 29,00% 1.784.506.095 

Cong ty TNHH Tip vn Qu6c th lCD BiCn HOa Tinh Dng Nai 46,84% 51,32% 384.983.529 Tinh D6ng Nai 46,84% 51,32% 384.983.529 

COng ty C phn Câng Container Dng Nai Tinh Dng Nai 32,39% 35,49% 37.638.305.053 Tinh Dông Nai 32,39% 35,49% 38.925.815.755 

Cong ty C phn Vn tãi Xng dAu Tin NghTa Tinh Dng Nai 20,64% 35,00% 6.075.669.878 Tinh fJ6ng Nai 20,64% 35,00% 6.049.316.265 

Cong ty CP Du Nhn STS Tinh Dng Nai 16,31% 27,65% 10.322.638.301 Tinh Dng Nai 16,31% 27,65% 10.241.878.980 

Cong ty C phn Thm dfrih  giá Dng Nai Tinh Dng Nai 18,90% 35,00% 2.986.655.410 Tinh Dông Nai 18,90% 35,00% 2.376.223.872 

Cong ty C phAn Ca Phe Tin Nghia Tinh Dng Nai 0,00% 0,00% - TiIth Dong Nai 40,00% 40,00% 80.000.000.000 

COng ty TN}-IH Thành Ph Cong nghip m&i Nhan 
Tinh D8ng Nai 10,30% 20,00% 71.013.129.370 Tinh Dông Nai 10,30% 20,00% 88.798.481.375 

Trch 
COng ty C phn khi dAu mO hOa lông Tin Nghia Tinh DMg Nai 2 1,23% 36,00% 11.565.678.772 Tinh Dng Nai 21,23% 36,00% 11.176.356.285 

194.959.918.516 277.398.013.677 



Cong ty c6 phn Tng Cong ty Tin Nghia Báo cáo tài chinh hçp nht 
96 Ha Huy Giáp, P. Quy& Th.ng, TP. Bién HOa, tinh Dng Cho k k toán tr ngày 01/01/2019 den ngay 30/06/2019 
Nai 

5 . PHAI THU CUA KHACH HANG NGAN HN 
30/06/2019 01/01/2019 

VND VND 

Phãi thu cOa khách hang chi tiet theo khách hang cO s6 dir I&n 

- Cong ty C ph.n Hip Quang Agro 121.165.787.996 123 .320.787.996 

• COng ty C ph.n Long Thu.n 100.449.164.417 

- Phãi thu khách hang khác 395.167.928.061 499.507.212.778 

616.782.880.474 622.828.000.774 

6 . TRA TRUOC CHO NGUM BAN NGAN HIN 
30/06/2019 01/01/2019 

Giá trj DIET phOng Giã tn Dir phOng 

COng ty TNHH V.n tài PhO 
HOa Phát 
Cong ty TNHH san xuet 

12.450.325.132 
TMDV L Thà.nh 
Cong ty TNHH nOng san Kim 

11.863.527.830 
Phci Di Linh 

Các di tucing khác 63.355.107.361 

8. 866.456.667 

5,411,053.174 

4.471.068.200 

4 1.248.299.675 

87.668.960.323 59.996.877.7 16 

7 . PHAI THU VE CHO VAY 
30/06/2019 01/01/2019 

a) Ngn han 
VND VND 

Cong ty C6 phn Dja óc Dai A 13.500.000.000 13.500.000.000 

Cong ty Co phOn Deu tu Thánh Thành Cong 20.000.000.000 

DOi tucing khác 111.057.416.499 70.000.000 

b) Dài hn 

144.557.416.499 13.570.000.000 

- DOi tuqng khác 95.864.766.000 58.571.812.800 

95.864.766.000 58.571.812.800 



Cong ty C phn T6ng Cong ty Tin Nghia Báo cáo tái chinh hçrp nht 
96 Ha Huy Giáp, P. Quy& Thâng, TP. Biên Hôa, tinh Ding Cho kr k toán ti'x ngày 01/01/2019 dn ngày 30/06/2019 
Nai 

8 .PHAITHUKHAC 
30/06/2019 01/01/2019 

Giá trj Dr phOng Giátrj D phOng 

a) Ngn hn 
Phái thu 1i nhun, c tOe 
Cong ty TNHH Thuong mai 
Djch vi Xut nhp khu 
Long Khang 
Tam Ong c tOe cho các c6 
dOng 

Phái thu khác 

VND VND 

28.120.528.184 

51.340.792.500 

161.361.880.358 

VND VND 

28.364.008.184 

72.935.558.130 

240.823.201.042 101.299.566.314 

b) Dài hn 
- K cucc, k qu5' 

- Phài thu khác 

127.438.288.500 127.480.070.792 

127.438.288,500 127.480.070.792 

9 . Dc PHONG PHAI THU NGAN Hii.N KilO DO! 

30/06/2019 0 1/0 1/20 19 

YND VND 

Cong ty TNHH Thuong mai Djch vi,i Xut nhp 
khu Long Khang 

(28.364.008. 184) (28.364.008.184) 

COng ty C phn Hip Quang Agro (61.660.393.998) (6 1.660.393.998) 

Khách hang khác (7.912. 13 7.233) (6.784.229.581) 

(97.936.539.415) (96.808.631.763) 

10 . iAi SAN THIEU CH( xi)' L'' 
30/06/2019 0 1/0 1/20 19 

VND VND 

Hang thn kho 440.577.402 337.668.161 

440.577.402 337.668. 161 



A - . - Cong ty Co phan Tong Cong ty Tin Nghia 
96 Ha Huy Giáp, P. Quy& Thâng, TP. Biên Hôa, tinh Ding 
Nai 

Báo coo tài chInh h9'p nht 
Cho kS'  k toán tCr ngày 01/01/2019 dn ngày 30/06/2019 

11 .HANGTONKHO 

12 

Nguyen 1iu, vt Iiu 
COng cv, dirngcv 
Chi phi san xut kinh doanh dâ 
dang 

Thành phm 

Hang hoá 

Hang gri di ban 
Di,r phOng giâm giá hOng t6n kho 

.TAI SAN DDANG DAI HN 

Dâu ti.r xây drng Dr On Khu 
dan cu Phü Thanh - Long TOn 
Di an nOi DOng DOi 

Dx On CO lao Tan Van 

KhOc 

30/06/2019 01/01/2019 
GiOgóc Di.rphOng Giagóc D phOng 

VND VND 

128.788.746.874 
4.366.489.322 

225.119.437.332 

98.647.966.4 15 

568.408.712.223 
45.93 8.988.007 

- (29.724.098.542) 

VND VND 

96.219.929.896 
5.938.277.564 

153.112.406.150 

146.609.974.640 

495.738.646.336 
2.092.513.813 

- (28.698.801.183) 

1.071.270.340.173 (29.724.098.542) 899.711.748.399 (28.698.801.183) 

30/06/2019 0 1/0 1/20 19 

GiO góc GiO trj cO th 
thu Mi 

GiOgôc GiO tn có the 
thu Mi 

VND VND 

1.772.724.175.725 1.772.724.175.725 

437,606,289.953 437.606.289.953 

287.748.391.398 287.748.391.398 

VND VND 

1,765,185,502.380 1,765,185,502.380 

428.702.913.441 428.702.913.44 1 

287.748.391.398 287.748.391.398 

2.498.078.857.076 2.498.078.857.076 2.481.636.807.219 2.481.636.807.219 



Cong ty Co phn Tang Cong ty Tin Nghia Báo cáo tài chInh hqp nht 

96 Ha Huy Giáp, P. Quy& Thâng, TP. Biên HOa, tlnh Dng Nai Cho k' k toán t& ngày 01/01/2019 cMn ngày 30/06/2019 

13 . TA! SAN cO D!NH  HIIU H1NH 

Nguyen giá 

Nhà cCia, vat kin 
trüc 

May mOc, thi& bj 
Phucmg tin vn 

tái, truyn d.n 
Thit bi, dung ci 

quán 1 
Tài san cO dinh 

khác 
Vrm cay lâu 

nIm 
Cong 

VND VND VND VND VND VND VND 

Sdudâunäm 547.479.291.138 248.947.338.005 118.264.311.821 12.109.464.791 7.642.515.819 64.406.018.933 998.848.940.507 

- Diu chinh so du nam 
- Mua trong nAm 3.127.354.692 4.542.791.000 4.032.555.454 761.371.467 12.464.072.613 

- DTXD ci bàn hoàn thành 32.576.060.073 32.576.060.073 

- GOp vn 
- CLTG do chuyên dôi BCTC (14.556.868) (14.953.366) (45.317.350) (652.647.659) (727.475.243) 

- NhngOpvôn 

- Thanh 1, nhucmg bàn, diu dng (339.433.333) (1.239.800.000) - (1.579.233.333) 

- Hçp nht kinh doanh 
- Phân 1oi 1i 
- Thng/giam khác (434.393.201) 7.946.200.209 3.129.445.455 10.641.252.463 

S dir cui nàm 582.733.755.834 261.081.942.515 124.141.195.380 12.870.836.258 7.642.515.819 63.753.371.274 1.052.223.617.080 
- Cia tr! hao mon Iuy ke 

S du du nãm 255.232.972.662 182.246.866.7 15 65.567.653.152 8.261.269.096 3.476.632.219 25.212.951.514 539.998.345.358 

Diu chinh so du näm 
Khâu hao trong nllm 11.495.670.922 6.619.699.472 4.989.736.357 496.504.162 168.170.607 3.208.608.902 26.978.390.422 

CLTG do chuyn di BCTC (10.605.654) (9.183.870) (27.505.184) (255.491.241) (302.785.949) 

NhngOpv6n 
Thanh 1, nhuçmg bàn, diu dng (339.433.333) (1.239.800.000) - (1.579.233.333) 

GOp von 
Hçip nht kinh doanh 

- Giãmkháe 
- Phãn loal lai 

SO dir cuOi nàm 266.718.037.930 188.5 17.948.984 69.290.084.325 8.757.773.258 3.644.802.826 28.166.069.175 565.094.716.498 

Cia tn cèn Iai 
Ti ngày du nm 292.246.318.476 66.700.471.290 52.696.658.669 3.848. 195 .695 4.165.883.600 39.193.067.419 458.850.595.149 

Tai ngãy cuOi nám 316.015.717.904 72.563.993.531 54.851.111.055 4.113.063.000 3.997.712.993 35.587.302.099 487.128.900.582  



Cong ty C phn Tong Cong ty TIn Nghia Báo cáo tài chinh hçrp nht 

96 Ha Huy Giáp, P. QuytThOng, TP. Biên Hôa, tinh DOngNai Cho kS' kO toán tir ngày 01/01/2019 dn ngay 30/06/2019 

14 . TAI SAN cO D!NH  VO HINH 

Nguyen giá 

Quyn sü diing dOt 
Quyn si dung mt 

ntràc 
Phân mêm kê toán TSCD vô hlnh khác Cong 

VND VND VND VND VND 

SO dudOu näm 75.305.425.977 1.000.000.000 4.162.423.655 259.907.780 80.727.757.412 

- DiOu chinh sO dOu näm 

- Mua trong näm 
- To ra tr ni bO doanh nghip 

- Phân loai lai 

Thanh l, nhtrcing ban 

CLTG do chuyOn d6i BCTC (9.568.764) (9.568.764) 

GiOm khác 

SO dir cuOi näm 75.295.857.213 1.000.000.000 4.162.423.655 259.907.780 80.718.188.648 

Giá tr hao mon lily kO 

SO di.rdOu näm 5.077.746.315 1.000.000.000 3.070.435.438 259.907.780 9.408.089.533 

- Diêu chinh sO dOu näm 

- Khâu hao trong näm 132.63 1.676 242.694.618 39.556.728 4 14.883.022 

- CLTG do chuyOn dOi BCTC (1.063. 196) (1.063.196) 

- Thanh I, nhuvng ban 

- Phân Ioai lai 

- Giám khác 

SO dir cuOi nAm 5.209.314.795 1.000.000.000 3.313.130.056 299.464.508 9.821.909.359 

Cia tn cOn lai 
Ti ngày d&u näm 70.227.679.662 1.091.988.217 71.319.667.879 

Tai ngãy cuOi nm 70.086.542.418 849.293.599 (39.556.728) 70.896.279.289 



Cong ty Co phn T6ng Cong ty Tin Nghia Báo cáo tài chinh h9p nht 
96 Ha Huy Giáp, P. Quyt Thng, TP. Biên HOa, tinh Dông Nai Cho kS'  k toán tr ngày 01/01/2019 dn ngày 30/06/2019 

15 . BAT DQNG SAN DAU TU 
Nhà cCra vat kin Cci sâ h tang khu Thi&bj 

triic cong nghip truyan dan Cong 

Nguyen giá 
Sôdudunäm 
- Diu chinh s du nãm 

VND VND VND 

693 .397.9 14.006 1.059.779.372.537 - 

VND 

1.753.177.286.543 

- Mua trong näm 3.408.367.190 3.408.367.190 
- GOp v&i Cong ty CP Du tix Khu 
cong nghip Tin Nghla 
- Dâu tu xây dipig cc bàn hoàn 
thành 

39. 141.602.360 149.235.067.431 188.376.669.791 

- Phàn 1oi Ii 5.895.301.795 (5.982.574.523) (87.272.728) 
- Hçip nht kinh doanh 
- Tang/Giam khác (94.695.311.721) 93.980.709.690 (714.602.031) 

S6 dir cu6i nm 647.147.873.630 1.297.012.575.135 1.944.160.448.765 

Giá fri hao mon JOy k 
SO du du näni 252.327.042.019 330.991.348.670 583.318.390.689 
- Diu chnh s du nãm 
- Khu hao trong näm 20.719.764.367 27.835.332.749 48.555.097.116 
- Hcrp nht kinh doanh (273.33 8.887) (273.338.887) 

- Giám theo gia tn djnh giá 

- Nh.n gOp v6n 

- Täng/Giàm khác (52.757.246.288) 52.628.771.711 (128.474.577) 

S dir cui näm 220.016.221.211 411.455.453.130 631.471.674.34 1 
Giá trj cOn Iai 
Ti ngày du nàm 441.070.871.987 728.788.023,867 1.169.858.895.854 
Ti ngày cui nám 427.131.652.419 885.557.122.005 1.312.688.774.424 



Cong ty C phn Tng Cong ty TIn Nghia Báo cáo tài chinh hqp nht 
96 Ha Huy Giáp, P. Quy& Thing, TP. Biên HOa, tinh Dng Cho kS'  k toán tr ngày 01/01/2019 den ngãy 30/06/2019 
Nai 

16 CIII PHI XAY DVNG C(5 BÀN D(1 DANG 

30/06/2019 01/01/2019 
VND VND 

- Khu Cong nghip Ong Kèo 824. 136.439. 105 766.057.695.122 
- Di,r an Dt DO tinh Ba Rja Vüng Tau 687.603.147.490 738.5 16.784.948 
- D%ránNhàmáycàphêhOatan 589.437.393.087 
- Dr an khu dan cu, djch vi và du Ijch CO Lao Tan Vn 366.403.289.023 338.102.540.122 
- Khu cong nghip An Phuâc 205.061.471.008 170.843.433.506 
- Trung tam thung mai  cao teng phuOiig Quy& Tháng 102.697.235.861 102.138.717.500 
- Khu dan cu phithng Quang Vinh 100.067.522.589 93.849.019.080 
- Khu cOng nghip Nhcm Trach  6D 62.940.727.744 53.436.986.379 
- Khu Du ljch sinh Thai Dai  PhuOc - Nhn Trach 40. 178.453.019 38.346.304.167 
- Khu tái djnh cu Hip HOa 37.634.815.514 37.611.892,506 
- Trung tOrn thuong mai  Hip Phuâc 34. 192.508. 158 34. 13 7.408. 158 
- COng T6ng hçirp  PhO HQ'u 37.23 1.109.227 33.674.196.944 
- COng trinh XOy dirng tram xang du 17.809.455.293 3 1.693.861.406 
- Quyen sCr dvng det  tai  Tam Phuc 26.218.360.219 25.79 1.882.588 
- Tram xCr 1' nuOc thai Khu Cong nghip Nhm Trach  3 25.852.397.090 

- Tram xCr 1y nuàc thai Khu COng nghiep Ong Kèo 25.959.748.906 24.948.746.22 1 
- COng trinh khOc 80,997,256.209 80,680.9 15.570 

3.238.568.932.452 2.595.682.781.307 



Cong ty C phn Tng Cong ty TIn Nghia Báo cáo tài chlnh hçp nht 
96 Ha Huy Giáp, P. Quy& Thâng, TP. Bien HOa, tinh Dng Cho kS'  k toãn tü ngày 01/01/2019 dn ngày 30/06/2019 
Nai 

17 . PHAI TRA NG1Rn BAN NGAN H3N 
30/06/2019 0 1/0 1/20 19 

Giá tn S6 cO khã nang trã 
nçi 

Giá trj S cO khã nang trã 
nç 

Phái trA ngtrOi ban chi tiit theo 
nhà cung cp cO s6 dir I&n 

VND VND VND VND 

- Hp tác xA Ca phê ThOy Tin 53.487.750.000 53.487.750.000 

- Cong ty CP Xng du và 36.079.165.560 36.079.165.560 68.944.918.770 68,944.9 18.770 
Dich viii Hang Hãi S.T.S 

- Phái trã các diii urcnig khâc 192.515.325.157 192.515.325.157 225.694.490.881 225 .694.490.88 1 

228.594.490.717 228.594.490.717 348.127.159.651 348.127.159.651 

18 . NGU?n MUA IRA TIEN TRU'OC 

30/06/20 19 01/01/2019 

a) Ngn hn 

VND VND 

Khâch hang khu dan cu l8ha 17.588.375.000 

Bernhard Rothfos GMBH 

Các khách hang khác 89.360.798.424 83.742.512.559 

b) Däi hn 
106.949.173.424 83.742.512.559 

- Các khách hang khác 179.024.559.361 174.731.356.466 

179.024.559.361 174.731.356.466 



Cong ty C phn Tng Cong ty TIn Nghia Báo cáo tài chInh hyp nhãt 

96 Ha Huy Giáp, P. Quyt Th.ng, TP. Biên HOa, tinh DiSng Nai Cho kS'  k toán tr ngày 01/01/2019 dn ngãy 30/06/20 19 

19 . THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NIXOC 

s6 phái thu 
dâu näm 

S phãi np du 
nãm 

S6 phài np trong 
näm 

S d thrc np trong 
nm 

S6 phãi thu 
cu'i nAm 

S6 phãi np 
cui nãm 

VND VND VND VND VND VND 

- Thugiátrj giathng 6.257.784.473 18.060.491.559 74.441.922.584 89.814.053.931 3.085.367.104 2.688.360.213 

- Thuxut, nhp khu - 55.866.524 2.805.881.621 2.750.015.097 - 

- Thu thu nhp doanh nghip 1.553.369.371 48.469.666.026 24.250.198.998 65.512.121.167 3.129.057.346 9.043.617.245 

- Thuê thu nhp cá nhân 14.423.455 1.085.507.783 16.312.841.524 13.855.767.387 31.691.016 3.565.640.731 

- Thutài nguyen - 3.579.968 23.925.664 23.086.304 - 4.4 19.328 

- Thu nhà dt và tin thuC dat 561.673.011 14.442.226.137 13.739.727.063 92.769.743 264.383.205 

- Thu bão v mOi tru&ng 13.549.454.239 350.359.239 13.199.095.000 

- Các loai thua khác 359.199.031 2.011.966.587 2.365.374.368 - 

- Các khoán phi, I phi và các khoãn phãi np khác 2.648.433.675 2.580.747.002 67.686.673 

8.387.250.310 67.978.444.367 147.736.835.932 191.047.118.082 9.088.900.306 28.833.202.395 



Cong ty C phn T6ng Cong ty TIn Nghia Báo cáo tài chlnh hçp nht 
96 Ha Huy Giâp, P. Quy& Thng, TP. Biên Hàa, tinh Ding Cho k' k toán tr ngày 01/01/2019 dn ngay 30/06/2019 
Nai 

20 . CHI PHt PHA! TRA NGAN HILN 
30/06/2019 01/01/2019 

VND VND 

- Chi phi Iai vay, IAi trái phiu phái trã 6.699.869. 566 3 8.3 8 1.3 59. 555 

- Chi phi trich truâc tam  tinh gia vn ha t.ng khu cong nghip 20.266.856.479 17,491,253.512 

- Chi phi trIch tnxOc tam  tinh giá v6n bt dng san d ban 573.522.493.190 604.813.347.595 

- Chi phi phãi trã khác 45.293.773.496 5.907.120.150 

645.782.992.731 666.593.080.812 



Tong Cong ty TIn NghTa Báo cáo tài chinh hp nht 
96 Ha Huy Giáp, P. Quy& Th&ig, TP. Biên HOa, tinh Ding Nai Cho kS'  k toán tr ngày 01/01/2019 dn ngày 31/03/2019 

21 .VAY VA NV  THUE TA! CHINH 
01/01/2019 Quyll LOy k 30/06/20 19 

GiO trj
S6 cO khO nang 

trO nçi 
Tang GiOm Tang Gum GiOtrj CK 

SO cO khO nang 
trá nci CK 

YND VND VND VND VND VND VND VND 

a) Vay ngän han 1.106.804.122.440 1.106.804.122.440 1.733.202.178.259 1.805.551.635.638 3.626.719.612.082 3.309.465.026.355 1.423.345.686.669 1.423.345.686.669 

Vay ngJn h,n 835.811.378.138 835.811.378.138 1.678.440.360.077 1.593.432.431.853 3.571.957.793.900 3.072.484.146.617 1.334.572.003.923 1.334.572.003.923 

-Ngân hang Nông nghiép và PT 84.275.120.596 84.275.120.596 55.581.115.611 67.998.214.401 165.283.043.433 157.240.005.802 92.318.158.227 92.3 18. 158.227 

NôngthOn 
• Ngân hang TMCP cong thi.rang 335.630.732.459 33 5.630.732.459 680.072.981.350 454.267.987.768 843.174.942.227 803.897.173.940 374.908.500.746 374.908.500.746 

Vit Narn 
•NgOn hang China Construction 40.500.000.000 40.500.000.000 140.405.277.424 2 1.960.919.545 174.970.817.748 60.560.919.545 154.909.898.203 154.909.898.203 

Bank 
Ngân hang TMCP Vit Nani Thinh 44.382.739.044 44.382.739.044 99,699,391.851 38. 100.365 .849 147.576.242.277 82.483.104.893 109.475.876.428 109.475.876.428 

Vi.rcing 

- Ngân hOng TMCP Ngoai thi.rong 6.294.893.207 6.294.893.207 2 10.581.259.207 303.614.999.391 7 10.006.455.340 711.243.859.322 5.057.489.225 5.057.489.225 

- Ngân hang TMCP Du tu vO Phat 
trin Viet Nam 

280.429.317.867 280.429.317.867 2 17.508. 199.182 531.683.127.401 890.999.633.097 956.178.360.388 2 15.250.590.576 2 15.250.590.576 

• Ngân hang Esun Bank 38.478.957.850 3 8.478.957.850 65.657.120.054 32.737.083 .39 1 125.128.305.731 51.493.293.791 112.113.969.790 112.113.969.790 

- Vay tó chc, cO nhOn khOc 5.819.617.115 5.819.617.115 8.741.760.000 8.74 1.760.000 1.528.500.000 12.319.855.617 12.3 19.855.617 

- NgOn hang TMCP A Châu 25.000.000.000 200.000.000.000 129.700.000.000 70.300.000.000 70,300,000.000 

• Ngân hang TMCP Phát trin 200. 193.255.398 118.069.734.107 306.076.594.047 118.158.928.936 187.917.665.!!! 187.917.665.111 

TPHCM 

Nç dài hrn dan h6in Era 270.992.744.302 270.992.744.302 54.761.818.182 212.119.203.785 54.761.818.182 236.980.879.738 88.773.682.746 88.773.682.746 

• Qu Bão v Môi tnxing Via Nam 1.580.000.000 1.580.000.000 L580.000.000 790.000.000 1.580.000.000 2.370.000.000 790.000.000 790.000.000 

Ngan hang TMCP Cong thtrong 7.474.000.000 7.474.000.000 53. 18 1.818.182 3.631.000.000 53.181.818.182 7.262.000.000 53.393.818.182 53 .3 93.8 18. 182 

Vit Nam 
-NgOn hang TMCP Vit Nain Thjnh 36.514.117.196 36.514.117.196 10,866,870.178 20.986.389.356 15 .527.727.840 15.527.727.840 

Vuçing 
-Ngãn hang TMCP Xang du 29.824.000.000 29.824.000.000 7.456.000.000 - 14.912.000.000 14.912.000.000 I4912.000.000 

Petrolimex 

- Trái phiu thuOng - Ngan hang 187.300.000.000 187.300.000.000 187.300.000.000 - 187.300.000.000 

TMCP Du khl Toàn Cu 



Tng Cong ty TIn Nghia B cáo tái chinh hcp nht 

96 Ha Huy Giáp, P. Quyét Th.ng, TP. Biên HOa, tinh Ding Nai Cho k' k toán tir ngày 01/01/2019 dn ngày 31/03/2019 

21 .VAY VA NV  THUE TAI CHINH 
01/01/2019 Quyll Lüy k 30/06/2019 

So cOkhãnang 
Giátrj 

trâ nçi 
Tang Giãm Tang Giám 

SocOkhânang 
Giá triCK 

trançiCK 

VND VND VND YND VND VND VND VND 

• Qu DTPT Viét Nam 6.060.000.000 6.060.000.000 1.515.000.000 3.030.000.000 3.030.000.000 3.030.000.000 

• Ngân hang TNHH MTV Shinhan 2.240.627.106 2.240.627.106 560.333.607 - 1.120.490.382 1.120.136.724 1.120.136.724 

Viet Narn 

1.106.804.122.440 1.106.804.122.440 1.733.202.178.259 1.805.551.635.638 3.626.719.612.082 3.309.465.026.355 1.423.345.686.669 1.423.345.686.669 

b) Vaydàihn 1.360.692.413.781 1.360.692.413.781 797.254.460.795 281.017.652.772 989.348.604.506 352.964.029.886 1.997.076.988.401 1.997.076.988.401 

Ngân hang TMCP Vit Narn Thjnh 128.843 .894.0 16 128.843.894.0 16 1.660.373.200 - 31.158.736.911 - 160.002.630.927 160.002.630.927 

-Vi.rçmg 
16.640.000.000 16.640.000.000 5.000.000 795.000.000 5.000.000 800.000.000 15.845.000.000 15.845.000.000 

Qu báo v Môi tnxmg Vit Nam 

Ngân hang TMCP Cong thLrcing 242.641.578.533 242.641.578.533 342.315.363.659 256.938.290.300 342.315.363.659 256.938.290.300 328.018.651.892 328.018.651.892 

Vit Nam 
Ngan hang TMCP Xäng du 2 16.136.000.000 2 16. 136.000.000 - 216.136.000.000 216.136.000.000 

• Petrolimex 

Ngân hang TNHH MTV Shinhan 5.601.499.564 5.601.499.564 5.601.499.564 5.60 1.499.564 

Vit Nam 
4.697.450.301 4.697.450.30 1 - 4.697.450.301 4.697.450.301 

Qu9 Du tu Phát trin D6ng Nai 
202.628.897.550 202.628.897.550 58.414.815.463 20.451.854.418 221.010.595.463 70.242.694.418 353.396.798.595 353.396.798.595 

- Vay t6 chic, cá nhán khác 

Cong ty TNI-IH YKK Via Nam 5.623 .457.7 16 5.623.457.7 16 1.204.088.054 1.911.607.168 3.711.850.548 3.711.850.548 

Ngân hang Du tu và Phát trin VN 283.519.406.275 283.519.406.275 6.09 1.369.378 6.091.369.378 289.6 10.775.653 289.610.775.653 

Ngãn hang OCB 3.080.000.000 3.080.000.000 3.080.000.000 3.080.000.000 

Ngân hang TMCP A Châu 251.280.229.826 251.280.229.826 1.628.420.000 23.071.438.000 228.208.791.826 228.208.791.826 

Ngân hang TMCP Phat trin 388.767.539.095 - 388.767.539.095 388.767.539.095 388.767.539.095 

• TPHCM 

Tôngcng 2 W! AC1L 1I .'tO I.'YU..1JU.kkl I A7 Afl 1L III 
k.tu ,.,,o.aau.&h.A I CiA AC 2O ACA I A2 Q I2Q AlA A 1I (la lt 588 ..J.,u..aw.ua,.................................. 3.662.429.056.241 3.420.422.675.070 3.420.422.675.070 



Cong ty C phn Tng Cong ty Tin Nghia 
96 Ha Huy Giáp, P. Quy& Thâng, TP. Biên Hôa, tinh Dng Cho k' k 
Nai 

Báo cáo tài chInh hçp nht 
toán tr ngày 01/01/2019 dn ngáy 30/06/2019 

22 PHAI TRk KHAC 

30/06/2019 01/01/2019 
VND VND 

a) Ngn han 
Nh.n k qu, k cuçic ngAn han 52.783.147.459 26.005.003.946 

Phãi trã tin dt cc thuê dt khu cong nghp 30.375.375.179 46.625.483.455 

C6 trc phái trá cho c6 dong 32.266.318.214 67.510.891.458 

Các khoán phãi trã, phãi np khác 23.141.421.219 14.586.962,649 

138.566.262.071 154.728.341.508 



- Cong ty Co phan Tong Cong ty Tin Nghia Bão cáo tài chInh hqp nht 
96 Ha Huy Giáp, P. Quyét ThAng, TP. Riên Hôa, tinh Dng Cho kS'  k toán tr ngày 01/01/2019 dn ngay 30/06/2019 
Nai 

b) Dài han 

Phái trá dài han  tin thuê dat 56.201.361.308 56.394.166.774 

Nhn k' qu k cucic dài hn 27.163.051.781 24.959.484.555 

Phãi trà HOi  d6ng bi thumg huyn Long Thãnh 
va tian bi thurng dx an Khu Cong nghip Tam 

26.674.087.676 26.674.087.676 

Phuâc 

Phãi trá COng ty CF DV TM & XD DIa Oc Kim Oanh 198.000.000.000 153.000.000.000 
Các khoãn phái trâ, phãi np khác 135.000.000 1.433.336.497 

308.173.500.765 262.461.075.502 

23 . DOANH THU CHUA THIC HI?N 
30/06/2019 0 1/0 1/20 19 

a) Ngn hn 

VND VND 

Doanh thu nhtn tnx6c tr hoat dng cho thuê ha tang KCN 112.879.338.882 95.879.629.564 

Doanh thu chua thrc hin khác 7.382.735.775 2. 100. 120.467 

120.262.074.657 97.979.750.031 

b) Dài han 

Doanh thu nhtn truác hoat  dng ha ta.ng khu cong nghip 3.164.155.724.949 2.809.751.289.197 

Doanh thu chua thrc hin gOp van bang tãi san vào cOng ty lien k& 6.442. 133 .430 6.442.133.430 

Doanh thu chi.ra thrc hin khác 25.020.016. 181 8.900.483.343 

3.195.617.874.560 2.825.093.905.970 

24 .VONCHUS1HUU 

a) Chi tit v6n du tir cüa chO scr h&u 
T 1 Cu6i näm T I Dau näm 

% VND % VND 

Tinh Uy Dang Nai 48,06 961.250.000.000 48,06 961.250.000.000 

COng ty Ca phan dau tu Thành 29,75 594.975.000.000 29,75 594.975.000.000 

Thành Cong 

Câc c6 dOng khác 22,19 443.775.000.000 22,19 443 .775.000.000 

100 2.000.000.000.000 100 2.000.000.000.000 

b) Co phieu 
30/06/20 19 01/01/2019 

s6 lucmg c6 phiau dang ky phát hânh 200.000.000 155.800.000 

So Iucmg cO phiau da ban ra cong chCing 

- Ca philu phá thông 200.000.000 200.000.000 

SO luçing c6 phiu dang Itru hành 
- C'aphiiuphathong 200.000.000 200.000.000 

Mnh giá CO phiOu dang km hành 10.000 dOng/c6 pha.n. 



Cong ty Co phn Tng COng ty Tin Nghia Bão cáo tIi chinh hqp nht 

96 Ha Huy Giáp. P. Quyt Thâng, TP. Biên HOa, tinh D8ng Nai Cho k' k toán tr ngáy 01/01/2019 dn ngày 30/06/2019 

24 . VON CHU So HUt (tip theo) 

c) Bing di chiu bin ding cOa vn chO s& h&u 

Vn du tu cüa 
ChCisâhOu 

Thang dLr vn 
ct phn 

Vn khác c/ia 
Chti s/i hiu 

Chênh Ich dánh 
giA Iai  tài sAn 

Chênh lOch t 
giA hi doAi 

Qu du r 
phát tntn 

Qu9 khác thuc 
v6n Ch/i s& hthi 

Lqi nhuOn chixa 
phAn phi 

Lqi ich c dong 
khOng kim scAt 

Cong 

VND VND VND VND VND VND VND VND VND VND 

Sdudu näm nAy 2.000.000.000.000 5.634.952.321 63.992.455.484 (265.584.961.989) 7.520.757.459 49.552.895.779 545.785.207 25.839.861.017 1.256.406.696.576 3.143.908.441.854 

Tang vn trong nAm 139.337.980.000 139.337.980.000 

Lqi nhun trong nam (34.943.529.276) 10.173.174.105 (24.770.355.171) 

Inch các qu 3.538.800.000 23.140.103.382 132.900.718 (26.811.804.100) 

Chia c6 tCrc 7.461.034.840 (7.461.034.840) 

Chénh lch t' giá do chuyn 
d& báo cáo tài chinh 

116.909.407 116.909.407 

Mua c phiu qu9 

Inch lOp qu9 khen thuang 
phüc cu 

(24.076.809.600) (10.580.688.308) (34.657.497.908) 

Tang giam khác 12.885.849.706 1.487.750.294 14.3 73.600.000 

Hp nht kinh doanh 1.209.373.545 4.205.312.382 (8.397.473.925) (2.982.787.998) 

S dircu6i nAm nay 2.000.000.000.000 5.634.952.321 80.417.105.190 (264.375.588.444) 7.637.666.866 74.180.749.455 678.685.925 (48.325.934.738) 1.379.478.653.608 3.235.326.290.184 



Cong ty C phn Tng Cong ty TIn Nghla BIo cáo tài chinh hçp nht 
96 Ha Huy Giáp, P. Quy& Thng, TP. Biën Hôa, tinh D6ng Cho k' ké toán tr ngày 01/01/2019 dn ngày 30/06/2019 
Nai 

25 . DOANH THU BAN HANG VA CUNG cA DICH  V1J 

Qu 2 nm 2019 Qu'2nam2018 

VND VND 

Doanh thu ban hang hóa, thành phthn 2.247.455.377,295 2.289.243.159.518 
Doanh thu kinh doanh bt dng san 31.967.872.979 28.625.259.632 
Doanh thu cung cp djch viii 48.189.033 .54 1 45.158.472.988 
Doanh thu kinh doanh ha thng khu cong nghip 120.58 1.492.561 92.310.117.811 
Doanh thu hcrp dng xây dirng 4 14.558.455 35,980,345.9 10 
Doanh thu khác 537.909.993 703. 101.602 

2.449.146.244.824 2.492.020.457.461 

26 . CAC KHOAN ClAM TRU DOANH THU 
Qu2 näm 2019 Qu2 nm 2018 

VND VND 

- Chié.t khu thiro'ng mai 19.375.428 124. 280. 56 1 

-Giãmgiáhângbán 83.955.762 

-Hàngbanbj ttalai 2.9 10.590.500 342.246,411 

3.013.921.690 466.526.972 

27 . CIA VON HANG BAN 
Qu 2 nm 2019 Quy' 2 näm 2018 

VND VND 

Giá von thành phm, hang hOa da ban 2.241.004.327.735 2.255.963.325.119 

Giá vOn kinh doanh bt dng san 9.381.669. 160 16.733.498.303 

Giá vOn djch vi da cung cp 32.820.390.899 31.434.802.263 

Giá vOn kinh doanh ha t.ng khu cOng nghip 54.132.962.545 39.835.897.081 

Giá vOn hoat clOng xây dirng 1. 169.257. 141 33.784. 103,225 

Giá vOn khác 

2.338.508.607.480 2.377.751.625.991 

28 . DOANH THU HOILT DQNG TA! CH!NH 
Qu 2 nm 2019 Qu2 nm 2018 

VND VND 

LAi tin gCri, tin cho vay 15.133.674.103 19.096.893.164 

Lài bàn hang trã chm 660.654.369 916.201.054 

Co tOe, lçri nhun discyc chia 970,485.000 2.889.556.600 

Li chành Ich t giá do dánh giá Iai  sO dir cuOi k' 1.825.619.687 1.998.341.574 

Ui chênh 1ch t' giá phat sinh trong kS' 4.202.324.797 1.834.642.401 

Doanh thu hoat dng tài chinh khác 

22.792.757.956 26.735.634.793 



Cong ty C phn Tang COng ty TIn Nghia Báo cáo tài chlnh hqp nht 
96 Ha Huy Giáp, P. Quyt Thâng, TP. Biên Hôa, tinh Dng Cho k' k toán tx ngày 01/01/2019 dn ngày 30/06/2019 
Nai 

29 . CHI PHI TAI CH!NH 

Lai tin vay 

Di,r phông giãm giá các khoãn du tu 

Qu9 2 nan 2019 Qu 2 närn 2018 

VND 

23.938.078,132 

VND 

32.458.551.315 

L chênh Ich t giá phát sinh trong k' 8.227.601,808 14.234.710.405 

L chênh Ich t giá do dánh giá li s6 di.r cuói k' 159.499.800 139.4 12.490 

Chi phi tài chinh khác 5.741.932.063 

32.325.179.740 52.574.606.273 

30 . Cifi PHI BAN HANG 
Qu 2 nm 2019 Qu 2 nam 2018 

VND VND 
Chi phi nguyen Iiu, vt 1iu, cong ci d dOng 519.750.525 314.707.132 

Chi phi nhân cOng 14.160.058.782 10.684.303.154 

Chi phi khu hao tài san có djnh 1.497.832.416 1.707.651.092 

Thud, phi, 1 phi 338.812.048 

Chi phi báo hânh 32.595.957 18.187.015 

Chi phi djch vi mua ngoài 19.849.974.307 21.087.945.609 

Chi phi khác bang tin 3.593.750.283 7.181.437.771 

39.992.774.318 40.994.231.773 

31 . CHI PHI QUAN L' DOANH NGHIP 
Qu2nam2019 Qu2nam2018 

VND VND 

Chi phi nguyen 1iu, vt 1iu, cOng ct d dOng 1.689.614.214 1.382.554.076 

Chi phi nhân cOng 34.582.526.868 19.473.317,672 

Chi phi khu hao tài san c dlnh 3,306,964.788 3.895.654.193 

Chi phi dr phOng/ hoàn nhp dr phOng 1.175.417.252 41.509.073.666 

Lçi the thucing mai 1.494.682.214 8.955.448.853 

Thu& phi, 1 phi 1.952.701.026 1.088.259.388 

Chi phi djch vi,i mua ngoài 13.648.353.532 8.198.250.538 

Chi phi khác bang tien 14.152.756.727 12.719.440.968 

72.003.016.62! 97.221.999.354 

32 . THU NH4P KHAC 
Qu2nam2019 Qu2nm2018 

VND VND 

Thu nhp tir thanh 1 tài san 193.076.363 1.695 .065.77 1 

Thu nhp tCr phat vi ph?.m h?p  ding 340.000.000 352.769.308 

Thu nhp khác 4.925.000.105 876.746.949.3 80 

5.458.076.468 878.794.784.459 



Cong ty C phn Tng Cong ty TIn Nghia Báo cáo tài chinh hy'p nht 
96 Ha Huy Giáp, P. Quyt Thó.ng, TP. Biên HOa, tinh Dng Cho kS'  ké toán W ngày 01/01/2019 den ngày 30/06/2019 
Nai 

33 . CHI PH KHAC 

Qu' 2 n.m 2019 Qu2 nm 2018 

VND VND 
Thu lao HDQT và Ban Kim soát 1.723.666.664 1.245.333.333 

lien phat và chm np thué, truy thu 5.500.000 

Chi phi khu hao tài san cö djnh trong th&i gian ngüng san xuet 1.727.849.325 915 .3 55. 168 

Chi phi khác 2.670.573.888 705.306.431.186 

6.122.089.877 707.472.619.687 

34 . CIII PHI THUE THU NHP DOANH NGHIP HIN HANH 
Qu' 2 näm 2019 Qu92nm2018 

VND VND 

Chi phi thus TNDN tai  Cong ty mc 

Chi phi thué TNDN tai  các COng ty con 

Chi phi thué TNDN hin hành 

1.117. 89 1.979 

13.089.696.839 

317.468.249 

52.893.618.457 

14.207.588.818 53.211.086.706 

   

35 . NHUNG S KIN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TA! CHiNH 

KhOng cO si,r kin trong yéu nào xãy ra sau ngày két thUc näm tài chInh dôi hOi phãi duqc diéu chinh hay cong 1,6 trn Báo 
cáo tài chlnh hvp  nhet nay. 

36 . NGHIP VV VA SO DIfVI CAC BEN LIEN QUAN 
Trong ks', T6ng COng ty có các giao djch phát sinh và S6 du tai  ngày két thOc nAm tài chInh vài các ben lien quan nhu sau 

Giao djch phát sinh trong kS': 
M6iquanh QuS'2nam2019 Qu2nrn2018 

Doanh thu ban hang, cung cp dich vi 
- Cong ty CP Vn tái Xang du Tin Nghia COng ty lien két 84.245.454 

Mun vt tir, hang hOa, dlch  vu 
- Cong ty C6 phân Quan 1 Di.r an Tin Nghia Cong ty lien két 534.806.917 659.244.488 

- COng ty CF Cang Container D8ng Nai COng ty lien két 12.000.000 
- Cong ty CP khI déu mO bOa long Tin Nghia Cong ty lien két 897.272 

C6 tirc lçl nhun thrqc chin 
- Cong ty C6 phn Th6ng Nhet COng ty lien két 123.880.000 4.753.200.000 

- COng ty C6 phen quán 1 dr an Tin NghTa COng ty lien két 211.282.200 211.282.200 

S6 du tci ngày 30/06/20 19 
M8i quan h 30/06/20 19 01/1/2019 

VND VND 

Phãi thu ngn hn khách hang 

Cong ty CP Cáng Container D6ng Nai COng ty lien két 549.450.000 

- Cong ty CF Thóng Nhet Cong ty lien két 18.072,670 

- COng ty CP Vn tái XAng du Tin Nghia COng ty lien két 30.890.000 10.340.000 

Cong ty CP cà phê Tin Nghia COng ty lien két 3.706.197.330 

Cong ty TNHH Thành ph6 CNM Nhon Trach COng ty lien két 186.508.466.704 



COng ty lien kt 

Ben lien quan khic 
COng ty lien k& 
Ben lien quan khic 

Cong ty lien k& 

COng ty lien k& 

351.689.889 913.444.607 

13.500.000.000 13,500,000.000 
70.000.000 70.000.000 

20.000.000.000 

95.864.766.000 58.571.812.800 

4.512.119.266 5.388.205.601 

Cong ty lien k& - 56.233.870 

COng ty lien k& 45.650.000 1.132.515.829 

Cong ty lien két 274.706.666 3.201.656.581 

Ben lien quan khic 36.079.165.560 68.944.918.770 

COng ty lien két 1.401.595.701 1.188.680.020 

COng ty lien két 1.208.021.750 1.266.517.755 

COng ty lien két 105.292.635 

Cong ty lien k& 5.600.000 

Cong ty lien két 877.440.000 

29 tháng 07 nãm 2019 

Ké tom trirOng / °/TONtng d6c 

CONG TY 

\ 0\T[N 

Nguyn Th ' in
•''

I U Vin Duc 

Cong ty C phn Tng Cong ty Tin Nghia Bio cáo tii chlnh hç'p nht 
96 Ha Huy Giip, P. Quyt Thâng, TP. Biên HOa, tinh 06ng Cho k9 k toá.n tix ngiy 01/01/2019 dn ngiy 30/06/2019 
Nai 

Tn trtr&c cho ngirO'i bin ngn han 
- Cong ty C6 phân quin 19 d an Tin Nghia 

Phii thu v cho vay ngn hn 
- CongtyCph.nDjacDiA 

- Cong ty TNHH Tip 4n Quóc t lCD Bién HOa 
- Cong ty CF Du tu Thinh Thinh Cong 
Phil thu v cho vay dii hn 
- COng ty TNHH Thinh ph6 CNM Nhon Trach 
Phii thu khic ngn h?n 
- Cong ty TNHH Thinh ph CNM Nhon Trach 
Phãi trà cho ngirOi bin ngn han 

Cong ty CP ci ph Tin Nghia 

Cong ty C phân quin 19 dr in Tin NghTa 
COng ty CF Cing Container Ding Nai 
COng ty C6 phn Xang du vi DV Hang Hii STS 

- Cong ty C ph.n du nhOn STS 
Cong ty CP Vn tii Xang du TIn Nghia 

Ngtr&i mua tn tin trtr&c ngn hn 
- COng ty CP ci phê Tin Nghia 

Phii tn khic ngn hn 
- COng ty C phn quin 19 dr in Tin Nghla 
- Cong ty C phn khi dâu mO hOa lông Tin Nghia 

NgtrOi Ip 

£ Ting Tran Tan Khai 
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